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  ผลการดําเนินงานครึ่งปแรกของปผลการดําเนินงานครึ่งปแรกของป  25522552

  สถานการณอสังหาริมทรัพยสถานการณอสังหาริมทรัพย

NCH NCH ไดรับการประเมินไดรับการประเมิน  AGM AGM ““ดีเย่ียมดีเย่ียม””

พัฒนาชองทางการสื่อสารขอมูลนักลงทุนสัมพันธพัฒนาชองทางการสื่อสารขอมูลนักลงทุนสัมพันธ

CG CornerCG Corner

  คําถามจากผูถือหุนคําถามจากผูถือหุน

ติดตอติดตอ  IRIR

บริษัท เอ็น.ซ.ี เฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน) ประจําเดือน มกราคม – มิถุนายน 2552



ขอมูลบริษัท……………………………… บริษัท เอ็น.ซ.ีเฮาสซิ่ง จํากัด (มหาชน)
ช่ือยอหลักทรัพย………………….…… “NCH”
วันที่กอต้ัง…………………………….….. 2 กุมภาพันธ 2537
หมวดธุรกิจ…………………….…………พัฒนาอสังหาริมทรัพย
กลุมอุตสาหกรรม…………….…….…..อสังหาริมทรัพยและกอสราง
ผูถือหุนหลัก……………………….……..กลุมตันฑเทอดธรรม
ผูถือหุนรายยอย…………………………23.69
(% Free float)
ณ วันที่ 16/03/2552

วันที่เร่ิมซื้อขายหุนใน SET……………29 มี.ค. 2547
ทุนจดทะเบียน ………………….....……1,200,000,000 บาท 
ทุนจดทะเบียนชําระแลว……………….1,185,985,052 บาท 
มูลคาที่ตราไว …………………………… 1 บาท
นโยบายเงินปนผล ……………………..ไมนอยกวารอยละ 40 ของกําไรสุทธิ

เวบ็ไซตบริษัท………………….……….…www.ncgroup.co.th
ที่อยู………………………………………..…1/765 หมู 17 ถ.พหลโยธิน กม.26 ต.คูคต       

 อ.ลําลูกกา จ. ปทุมธานี 12130
โทรศัพท…………………………….………0-2993-5080-7
โทรสาร……………………………….……..0-2533-7767
*** ศกึษารายละเอียดอื่นๆ เพ่ิมเติมไดที่ www.ncgroup.co.th เมน ูนกัลงทนุสัมพันธ***
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ขอความบางประการที่ปรากฎอยูในวารสารเผยแพรน้ี มิไดจัดทําขึ้นเพื่อ
เปนการเชิญชวนหรือแนะนําใหซื้อหรือขายหุนแตอยางใด บางขอความเปน
การคาดคะเนหรือคาดการณลวงหนา ซึ่งอาจมีความเสี่ยงและความไม
แนนอน บมจ.เอ็น.ซี.เฮาสซิ่ง จัดทําวารสารน้ีขึ้น เพื่อวัตถุประสงคในการ
เผยแพรขอมูลเทาน้ัน ดังน้ันจึงไมรับผิดชอบตอความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึ้นได 
หากนําขอมูลในวารสารเผยแพรน้ีไปใชกับวัตถุประสงคอื่น



เปล่ียนแปลง

จํานวน % 

รายไดจากการขาย 387.7 377.9 9.8 2.6%

รายไดจากบริการ 1.7 1.8 (0.1) -7.1%

รายไดอ่ืน 35.0 3.7 31.3 850.2%

รวมรายได 424.4 383.4 41.0 10.7%

คาใชจาย

ตนทุนขาย 259.8 260.7 (0.9) -0.4%

ตนทุนบริการ 1.3 1.3 (0.0) -1.6%

คาใชจายในการขาย 41.0 46.8 (5.7) 12.3%

คาใชจายในการบริหาร 45.0 49.4 (4.4) 8.8%

คาตอบแทนผูบริหาร 10.4 9.4 1.1 11.3%

ผลขาดทุนจากภาษีเงินไดถูกหัก ณ ท่ีจาย 0.0 0.5 (0.5) -100.0%

รวมคาใชจาย 357.6 368.1 (10.5) -2.8%

กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายทางการเงินและภาษีเงินได 66.8 15.3 51.5 336.0%

ตนทุนทางการเงิน 16.1 22.9 (6.7) 29.4%

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงนิได 50.7 (7.5) 58.2 772.6%

ภาษีเงินได 3.4 0.000 3.4 0.0%

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 47.2 (7.5) 54.8 727.1%

งบกําไรขาดทุน
Q1-Q2

 ป 2552

Q1-Q2 

ป 2551

(หนวย : ลานบาท)

จํานวน %

รวมสินทรัพย 3,064 3,160 (96) -3%

รวมหนี้สิน 1,036 1,180 (144) -12%

สวนของผูถอืหุน 2,027 1,980 47 2%

Current Ratio (Times) 9.73 7.45

D/E Ratio (Times) 0.51 0.60

(หนวย : ลานบาท)

งบดุล 30 มิ.ย. 52 31 ธ.ค. 51
เปลี่ยนแปลง
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หมายเหตุ : งบการเงินรวมของบรษิัทและบรษิัทยอย



ผผลลการดําเนินงานการดําเนินงานคร่ึงปแรกของปคร่ึงปแรกของป  25522552

ไตรมาส 2 ป 2552 บริษัทฯ 
และบริษัทยอยมีผลการดําเนินงาน
กําไรสุทธิ 20.8 ลานบาท เทียบกับ
ไตรมาส 2 ป 2551 ซึ่งมีผลการ
ดําเนินงานกําไรสุทธิ 3.5 ลานบาท 
บริษัทฯ  และบริษัทยอยมีผลกําไร
เพิ่มขึ้น 17.3 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นใน
อัตรารอยละ 494.2 โดยมีสาเหตุหลัก
ดังตอไปน้ี

1. บริษัทฯ และบริษัทยอย มีอัตรากําไร
ขั้นตนจากการขายเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 34.4 ใน
ไตรมาส 2 ป 2552 จากรอยละ 31.0 ในไตรมาส 
2 ป 2551 เน่ืองจากมีการรับรูรายไดจากโครงการ
บานฟาปยรมย พรีเมียร พารค ,โครงการบานฟา
ปยรมย เลค แอนด พารค และโครงการธัญญธานี 
วิลเลจ (Home on Green) ซึ่งโครงการดังกลาว
มีอัตราตนทุนเฉล่ียต่ํากวาโครงการอื่น 

2. บริษัทฯ และบริษัทยอยมีคาใชจาย
ในการบริหารลดลง 4.2 ลานบาทหรือลดลงรอย
ละ 16.5

สําหรับงวด 6 เดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 มิถุนายน 2552 บริษัทฯ และบริษัท
ยอย มีผลการดําเนินงานกําไรสุทธิ 
47.2 ลานบาท เทียบกับป 2551 ซึ่ง
ขาดทุนสุทธิ 7.5 ลานบาท บริษัทฯ มี
ผลประกอบการ เพิ่มขึ้น  54.8 ลาน
บาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 727.1 โดยมี
สาเหตุหลักดังตอไปน้ี 

1. บริษัทฯ และบริษัทยอยมีอัตรากําไร
ขั้นตนจากการขายเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 33.0 ในป 
2552 จากรอยละ 31.0 ในป 2551 เน่ืองจากมี
สัดสวนการรับรูรายไดจากบานเดี่ยวเพิ่มขึ้นเปน
รอยละ 69.6ในป 2552 จากรอยละ 67.5 ในป 
2551 และการรับรูรายไดจากโครงการบานฟา   
ปยรมย พรีเมียร พารค ,โครงการบานฟาปยรมย 
เลค แอนด พารค และโครงการธัญญธานีวิลเลจ 
(Home on Green)

2. บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและ
บริหารลดลง 10.1 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 
10.5 เน่ืองจากการลดลงของคาใชจายภาษีธุรกิจ
เฉพาะจํานวน 4.3 ลานบาท ซึ่งเปนผลมาจาก
มาตรการกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาล และการ
ลดลงของคาใชจายการตลาดและการขายจํานวน 
2.6 ลานบาท สงผลใหบริษัทฯ มีอัตราสวน
คาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดจากการ
ขายลดลงเหลือรอยละ 22.2 ในป 2552 จากรอย
ละ  25.4 ในป 2551



ทามกลางสภาวะเศรษฐกิจที่ผันผวนในปจจุบัน ประเทศตางๆ ในแถบภูมิภาคเอเชียตาง  
ก็ไดรับผลกระทบมากนอยตางกันตามปจจัยพ้ืนฐานของแตละประเทศ สําหรับประเทศไทย แม
จะมีสถาบันการเงินตาง ๆ คาดการณวา GDP ติดลบ แตรัฐบาลก็คาดวาสถานการณนาจะฟนตัวไดในป 
2553 ซึ่งปจจุบันรัฐบาลก็ดําเนินการแกปญหาอยางตอเน่ือง

แผนปฏิบัติการไทยเขมแข็ง ระยะท่ี 2 วงเงิน 1.4 ลานลานบาท เปนรูปเปนรางมากขึ้น เมื่อ
วุฒิสภาผานมติเห็นชอบพระราชกําหนดใหอํานาจกระทรวงการคลังกูเงิน 4 แสนลานบาท คาดวาจะ
เห็นเม็ดเงินลงทุนเริ่มแรกในปลายไตรมาส 3 ปน้ี ผลจากการลงทุนภาครัฐจะทําใหเห็นแนวโนมการ
ปรับตัวดีขึ้นของ GDP ในไตรมาสสุดทายของป โดยเม็ดเงินสวนใหญสวนหน่ึงจะลงไปในภาคการ
กอสรางและระบบขนสงมวลชน อันจะชวยสนับสนุนการพัฒนาท่ีอยูอาศัยใหม ๆ ในบริเวณชานเมือง
ตามแนวขนสงมวลชนในอนาคต

5,526
20.14%

13,494
49.18%

397
1.45%

8,022
29.24%

12,328
42.78%

525
1.82%

11,296
39.20%

4,665
16.19%

จํานวนหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล                          
แสดงแยกตามประเภทท่ีอยูอาศัย                                                       

ชวงเดือน มกราคม – พฤษภาคม 2552 เทียบ 2551

ในชวงภาวะเศรษฐกิจเชนนี้จะพบวาอัตราการสรางที่อยูอาศัยลดลงอยางเห็นไดชัด 
อันเนื่องมาจากความตองการที่อยูอาศัยและการตัดสินใจซ้ือของประชาชนชาลง ทําให
ผูประกอบการชะลอการปลูกสรางลงไปดวย จากขอมูลดังกลาว รัฐบาลมีแผนในการแกปญหา
เศรษฐกิจชัดเจนมากขึ้น และยังมีมาตรการลดภาษีเพื่อชวยเหลือธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยผูซื้อ
บานหรือคอนโดมิเนียมเพื่อใชเปนท่ีอยูอาศัยใหม ท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิในป 2552 สามารถนําเงิน
ตนมาใชลดหยอนในการคํานวณภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาไดตามความเปนจริง แตไมเกิน 
300,000 บาท เฉพาะปภาษี 2552 เพื่อชวยใหประชาชนตัดสินใจซื้อเร็วขึ้น และยังชวยลดจํานวน 
stock บานท่ีคั่งคางและนําไปสูการสรางบานใหม คาดวาอัตราการสรางท่ีอยูอาศัยจะกลับมาสูงขึ้น
ในชวงไตรมาสท่ี 3 เน่ืองจากผูประกอบการอสังหาริมทรัพยเริ่มมองเห็นแนวทางท่ีดีขึ้น และมี
มาตรการชวยเหลือของรัฐบาลคอยสนับสนุนอีกดวย

ที่มา : ศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพย

บานเดี่ยว บานแฝด อาคารชุด ทาวนเฮาส & อาคารพาณิชย

ป 2551 ป 2552

สสถานการณถานการณอสังหาริมทรัพยอสังหาริมทรัพย



บริษัทฯ จัดใหมีการจัดประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2552 เมื่อวันที่ 23 
เมษายน 2552 ณ หองแมจิค 3 โรงแรมมิราเคิล แกรนด คอนเวนช่ัน เพื่อเสนอ
พิจารณาอนุมัติระเบียบวาระการประชุม ซ่ึงผูถือหุนไดมีมติอนุมัติในทุกวาระ ท้ังนี้ ทาน
สามารถติดตามรายงานการประชุมไดท่ี www.ncgroup.co.th เมนูนักลงทุนสัมพันธ

ซ่ึงในคร้ังน้ี NCH ไดรับการประเมินคุณภาพการจัดประชุมสามัญผูถือหุน 
(Annual General Meeting: AGM) จากสมาคมสงเสริมผูลงทุนไทย และ 
สํานักงาน ก.ล.ต. ในระดับ “ดีเย่ียม” และไดรับการยกยองใหสมควรเปนบริษัท
ตัวอยาง ดวยคะแนน 100 คะแนนเต็ม เปน 1 ใน 41 บริษัทจดทะเบียนที่ไดคะแนน
เต็ม จากบริษัทจดทะเบียนท้ังสิ้น 497 ผลการประเมินในปนี้แสดงใหเห็นถึงพัฒนาการ
ของบริษัทในการจัด AGM ท่ีทัดเทียมมาตรฐานสากลมากขึ้น

NCHNCH  ไดรับการประเมินไดรับการประเมิน  AGM AGM ““ดีเยี่ยมดีเยี่ยม””

บริษัทฯ ตระหนักถึงความสําคัญในการเปดเผยขอมูลสําคัญที่เกี่ยวของกับบริษัท 
ทั้งขอมูลทางการเงิน และขอมูลที่มิใชขอมูลทางการเงินอยางถูกตอง ครบถวน ทันเวลาและ
โปรงใส จึงไดมีการพัฒนาชองทางในการเปดเผยขอมูลผานทาง www.ncgroup.co.th
เมนูนักลงทุนสัมพันธ พรอมทั้งเปดโอกาสใหสามารถติดตอสื่อสารกับคณะกรรมการบริษัทไดที่
เมนูติดตอคณะกรรมการบริษัท และเลขานุการบริษัทไดที่เมนูติดตอเลขานุการบริษัทโดยตรง

พัฒนาชองทางการส่ือสารขอมูล  
นักลงทุนสัมพันธ



CGCG cornercorner

ต้ังแตป 2547 เปนตนมา 
หลังจากที่ “NCH” เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ บริษัทไดตระหนักถึง
ความสําคัญของการดําเนินธุรกิจภายใตหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดีมาอยาง
ตอเน่ือง มีการกําหนดนโยบายสงเสริมใหพนักงานในองคกรเห็นความสําคัญของการ
กํากับดูแลกิจการท่ีดีดวยการกําหนดใหวันท่ี 2 ก.พ. ของทุกปซ่ึงเปนวันคลายวันกอตั้ง
บริษัทเปนวันบรรษัทภิบาล (CG Day) จากการสนับสนุนดวยดีอยางยิ่งของกรรมการ 
ผูบริหาร และพนักงานทุกคน ทําใหบริษัทไดรับรางวัลและการยอมรับจากผลการประเมิน
การกํากับดูแลกิจการท่ีดีตางๆ อาทิ เชน

ป 2549 บริษัทไดรับรางวัลรายงานการกํากับดูแลกิจการท่ีดีจากงาน SET 
AWARDS 2006 จัดโดยวารสารการเงินการธนาคารรวมกับ ตลท. และไดรับการจัด
อันดับเปนบริษัทท่ีมีคะแนนในระดับ “ดีมาก”

ป 2551 บริษัทไดรับการจัดอันดับเปนบริษัทท่ีมีคะแนนในระดับ “ดีเลิศ” เปน 1 
ใน 22 บริษัทจดทะเบียนท่ีไดรับคะแนนสูงสุด จากโครงการสํารวจการกํากับดูแล
กิจการบริษัทจดทะเบียน โดยสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย รวมกับ ตลท. 
และ สํานักงาน กลต.

ป 2552 บริษัทไดรับการประเมินคุณภาพการจัดประชุมสามัญผูถือหุนในระดับ “ดี
เยี่ยม” และไดรับการยกยองใหสมควรเปนบริษัทตัวอยาง เปน 1 ใน 41 บริษัทจด
ทะเบียนท่ีไดคะแนนสูงสุด

การกํากับดูแลกิจการ (Corporate Governance) หรือ
บรรษัทภิบาล คือ ระบบท่ีจัดใหมีโครงสรางและกระบวนการความสัมพันธระหวาง
คณะกรรมการ ฝายจัดการ และผูถือหุน เพื่อสรางความสามารถในการแขงขัน นําไปสูความ
เจริญเติบโต และเพิ่มมูลคาใหกับผูถือหุนในระยะยาว โดยคํานึงถึงผูมีสวนไดเสียอ่ืน

ท่ีมา : ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย

ในป พ.ศ.2545 รัฐบาลไดกําหนดใหเปนปเร่ิมตนแหง
การรณรงคดานการกํากับดูแลกิจการที่ดี โดยไดรับการสนับสนุนจากตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทย และองคกรกํากับดูแลตาง ๆ ท้ังนี้ เพื่อมุงหวังใหบริษัทจดทะเบียนมีการ
พัฒนาระบบการกํากับดูแลกิจการอยางเปนรูปธรรม เพื่อสรางความเช่ือมั่นใหกับผูลงทุนท้ังใน
และตางประเทศ และเพิ่มคุณคาใหกิจการอยางยั่งยืนในระยะยาว  ซ่ึงนอกจากจะเปนการ
พัฒนาตลาดทุนแลว ยังจะเปนผลดีตอการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศโดยรวมอีกดวย

ท้ังนี้ เพื่อนําไปสูความสําเร็จและการเติบโตอยางยั่งยืนของบริษัท เพิ่มความ
เช่ือมั่นแกผูเก่ียวของ (Stakeholders Confidence) และสรางมูลคาเพิ่มแกผูถือหุน 
(Shareholder Values) ตอไป



Q : ภายใตสภาวะเศรษฐกิจผันผวนในปจจุบัน บริษัทไดรับผลกระทบ
อยางไร และบริษัทมีนโยบายในการบริหารงานเพื่อแกไขปญหาดังกลาว
อยางไร? ………………………………………………………….……………

A : ผลกระทบจากปจจัยลบดังกลาว สงผลตอดัชนีความเช่ือมั่นและการเปลี่ยนแปลง
พฤติกรรมการบริโภคของลูกคา เกิดภาวะชะลอการตัดสินใจซ้ือ ผูประกอบการมีการ
แขงขันท่ีสูงขึ้น นอกจากนี้สถาบันการเงินหรือธนาคารพาณิชยท้ังหลายตางเพิ่มความ
เขมงวดในการปลอยสินเช่ือใหแกผูบริโภคมากขึ้น 

บริษัทมีนโยบายในการบริหารงานดานตางๆ  ดวยความรอบคอบ ระมัดระวัง วางแผน
ควบคุมตนทุนคาใชจายตางๆ ท่ีไมจําเปน  ปรับลดข้ันตอนการทํางาน ซ่ึงตองคํานึงวา
ตองไมสงผลกระทบตอ Performance โดยรวม วางกลยุทธดานการตลาดเพื่อสรางความ
พึงพอใจสุงสุดแกลูกคา รวมถึงการพัฒนาประสิทธิภาพการทํางาน ศักยภาพของบุคลากร
ภายในของบริษัทและบริษัทในเครือ เพื่อรองรับการเติบโตในอนาคตเมื่อสถานการณ
ภายนอกและโอกาสทางธุรกิจมาถึง

คําคําถามถามจากจากผูถือหุนผูถือหุน

ฝายนักลงทุนสัมพันธ

บริษัท เอ็น.ซี.เฮาสซ่ิง จาํกัด (มหาชน)

1/765 หมู 17 ถ.พหลโยธิน กม.26 ต.คูคต อ.ลําลูกกา       
จ.ปทุมธานี 12130

Tel. 0-2993-5080-7 # 401, 403

Email address : ir@ncgroup.co.th

Q : สิทธิขั้นพื้นฐานของผูถือหุน มีอะไรบาง?..........................................

A : ผูถือหุนมีสิทธิในความเปนเจาของโดยควบคุมบริษัทผานการแตงตั้งคณะกรรมการให
ทําหนาท่ีแทนตนและมีสิทธิในการตัดสินใจเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงท่ีสําคัญของบริษัท         

สิทธิข้ันพื้นฐานของผูถือหุน ไดแก การซื้อขายหรือโอนหุน การมีสวนแบงกําไรของ
กิจการ การไดรับขาวสาร ขอมูลของกิจการอยางเพียงพอ การเขารวมประชุมเพื่อใชสิทธิ
ออกเสียงในท่ีประชุมผูถือหุนเพื่อแตงตั้งหรือถอดถอนกรรมการ แตงตั้งผูสอบบัญชี และ
เร่ืองท่ีมีผลกระทบตอบริษัท เชน การจัดสรรเงินปนผล การแกไขขอบังคับบริษัท การลด
หรือเพิ่มทุน การอนุมัติรายการพิเศษ เปนตน


