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กว่า 50 โครงการ 
ที่เราสร้างบ้านด้วยใจ



รู้ใจ Understanding  
รู้ใจลูกค้า เพื่อให้ลูกค้าได้รับสิ่งที่ดี
และตรงกับความต้องการมากที่สุด

ใส่ใจ Caring	
เพราะเราใส่ใจ  ความสุขและรอยยิ้มของลูกบ้าน
คืองานสำ�คัญของพวกเรา

น้ำ�ใจ Helpful	   
เราพร้อมที่จะหยิบยื่นน้ำ�ใจ เพื่อให้มั่นใจว่า
ลูกบ้านของเราทุกคนจะมีความสุขที่สุด

วางใจ Expert	
เพราะเราคือผู้เชี่ยวชาญและสร้างสรรค์
เรื่องบ้านที่เต็มเปี่ยมไปด้วยความสุข 
เพื่อให้ลูกบ้านเชื่อใจ วางใจ และใช้ชีวิต
อยู่ในชุมชนเปี่ยมสุขตลอดไป

“we care”
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Expert 

Helpful

วิสัยทัศน์  
เอ็นซี เป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ชั้นนำ� ผลิตสินค้า
และบริการที่มีคุณภาพ ได้มาตรฐานในระดับสากล
โดยใช้เทคโนโลยีและการจัดการที่ทันสมัย
มุ่งขยายกิจการ และร่วมทุนทั้งในประเทศ และต่างประเทศ

พันธกิจ  
•	แผนการลงทุนและขยายธุรกิจที่ดี
•	พัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการ
•	มุ่งเน้นการตอบสนองความพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกค้า 
	 และให้ผลตอบแทนสูงสุดแก่ผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย
•	สร้างบุคลากรและทีม
•	ประยุกต์และบริหารงานด้วยระบบและการจัดการที่ดี
•	สร้างเครือข่ายการทำ�งานและธุรกิจ

ค่านิยมองค์กร
ขยัน ทุ่มเท
ซื่อสัตย์ จริงจัง
พัฒนาตนเอง
ทำ�งานเป็นทีม

home expert 
living care
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สรุปข้อมูล
ทางการเงิน

ยอดโอน 
(ล้านบาท)

ยอดจอง
(ล้านบาท)

2557

2558

2556

2555

1,641

1,540

1,816

2,107

งบการเงิน 2558 2557 2556

ผลการด�ำเนินงาน (ล้านบาท)

รายได้จากการขายและบริการ 2,121 1,820 1,646

รายได้รวม 2,137 1,844 1,681

ต้นทุนขาย และบริการ 1,429 1,205 1,095

ค่าใช้จ่ายรวม 1,977 1,700 1,548

ก�ำไรขั้นต้น 692 615 551

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ 125 114 105

ฐานะทางการเงิน (ล้านบาท)

สินทรัพย์ 5,014 5,213 4,438

หนี้สิน 2,563 2,843 2,142

ส่วนของผู้ถือหุ้น 2,452 2,370 2,297

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 1,186 1,186 1,186

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ 0.105 0.096 0.089

มูลค่าตามบัญชี 2.07 2.00 1.94

เงินปันผล 0.0555555555518081* 0.037 0.034

อัตราส่วนทางการเงิน

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%) 32.63 33.79 33.48

อัตราก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ (%) 5.85 6.18 6.25

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) 5.10 4.81 4.57

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 2.49 2.19 2.37

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.45 3.18 4.07

อัตราหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.05 1.20 0.93

* ปี 2558 บริษัทฯ จ่ายหุ้นปันผลในอัตราหุ้นละ 0.05 บาท และจ่ายปันผลบางส่วนเป็นเงินสดในอัตรา 

หุ้นละ 0.00555555555180808 บาท ทั้งนี้ เงินปันผลดังกล่าวไม่มีความแน่นอนเนื่องจากต้องรออนุมัติจากการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2559

25572555

2,523

3,464

3,802

2,790

2556 2558
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สารจาก
ประธานกรรมการบริษัท

	 ปี 2558 ส�ำหรับภาพรวมเศรษฐกิจไทยนั้น จีดีพี

มีการขยายตวัร้อยละ 2.8 จากปี 2557 โดยในครึง่ปีแรก 

เศรษฐกิจไทยยังคงฟื้นตัวไม่ชัดเจนนัก จากปัจจัย

หลายด้านที่เข้ามาส่งผลกระทบ อาทิ ภาวะเศรษฐกิจ

ในยุโรป อเมรกิา รวมถงึจนี ภาวะหนีค้รวัเรอืนท่ีเพิม่สงูข้ึน 

ประกอบกบัสถาบันการเงนิยังคงระมัดระวงัการให้สนิเชือ่

แก่ครวัเรอืน จงึส่งผลให้ก�ำลงัซ้ือและความเช่ือม่ันของ

ผู้บริโภคลดลง แต่ทั้งนี้ ในช่วงปลายปี เศรษฐกิจไทย

ทยอยปรับตัวดีขึ้น โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการ

ใช้จ่ายภาครัฐท่ีมีแนวโน้มขยายตัวต่อเน่ือง ซ่ึงได้รับ

อานสิงส์จากการด�ำเนนิมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิท่ีได้

ด�ำเนนิการอย่างต่อเนือ่งในช่วงไตรมาสท่ี 4 ของปี 2558 

รวมถงึการขยายตวัของภาคการท่องเท่ียว, การบรโิภค

ภาคเอกชนมีแนวโน้มฟ้ืนตวัจากปีก่อน และมาตรการ

กระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงครอบคลุมท้ังด้านการเงิน

และการคลัง ส่งผลให้ตลาดอสังหาริมทรัพย์โดยรวม

ฟ้ืนตวัดข้ึีน สะท้อนได้จากยอดโอนกรรมสทิธิท่ี์อยูอ่าศยั

ในพื้นท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑลรวมกัน 196,100 ยูนิต 

เพิ่มขึ้น 13% จากปี 2557 

นายสุธรรม  ชัชวาลวงศ์

ประธานกรรมการบริษัท
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	 อย่างไรกต็าม ในปี  2558 บรษัิทฯ ได้มกีารปรบัเปลีย่น

กลยุทธ์การด�ำเนนิงาน เพือ่ให้สอดคล้องกบัสภาวการณ์

ตลาดท่ีเปลีย่นแปลง และด้วยความทุ่มเทตัง้ใจท�ำงาน

ของคณะกรรมการบรษัิท คณะผูบ้รหิาร และพนกังาน

ทุกคนซ่ึงผลส�ำเร็จสะท้อนได้จากตวัเลขผลการด�ำเนนิงาน 

ปี 2558 โดยมีรายได้จากการขายที่ 2,107 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ร้อยละ 16 มีรายได้รวมที่ 2,137 

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ร้อยละ 16 และมีก�ำไร

สุทธิที่ 125 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ร้อยละ 10

	 บริษัทฯ ได้ขยายตลาดทุกเซกเมนต์ โดยเน้น 

การพัฒนาโครงการในกรงุเทพมหานคร และปรมิณฑล

เป็นหลัก และขยายตลาดสู่เมืองใหญ่ท่ีเป็นหัวเมือง

เศรษฐกจิ ซ่ึงปัจจบัุนบรษัิทฯ มีโครงการท่ีปิดการขาย

และอยู่ระหว่างด�ำเนินงานรวม 50 โครงการ โดยใน 

ปี 2558 บริษัทฯ ได้เปิดโครงการบ้านฟ้ากรีนเนอรี่

ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์ ประเภทบ้านเดีย่ว รวม 128 ยูนติ 

มูลค่าโครงการ 695 ล้านบาท ด้วยคอนเซ็ปต์ “เป๊ะ! 

ชีวติชดิธรรมชาตติดิเมือง” บนพ้ืนท่ี 24 ไร่ ต�ำบลบางพลบั 

อ�ำเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบุร ีซ่ึงได้รบัการตอบรับท่ีดี

	 ส�ำหรับตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2559 คาดว่า

ตลาดยงัคงขยายตวัอย่างต่อเนือ่ง โดยมีปัจจยัสนบัสนนุ 

อาทิ มาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ของภาครัฐ, 

การปรบัอัตราดอกเบ้ียลดลง, การเร่งรดัโครงการขนส่ง

มวลชนระบบรางและการตัดถนนสายใหม่ๆ ในพื้นท่ี

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และภูมิภาค, การจัดตั้งเขต

เศรษฐกจิพิเศษ และการเปิดประชาคมเศรษฐกจิอาเซียน 

(AEC) แต่อย่างไรก็ตาม ยังมีปัจจัยเสี่ยงจากภาวะ

ความไม่แน่นอนของเศรษฐกจิ, เสถยีรภาพทางการเมือง 

ค่าแรงงาน, ปัญหาขาดแคลนแรงงาน และหนีค้รวัเรอืน

ที่เพิ่มสูงมากขึ้น 

	 อย่างไรกต็าม บรษัิทฯ มุ่งเน้นนโยบายการจดัการ

และด�ำเนินงานด้วยความซ่ือสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม 

และโปร่งใส อย่างต่อเนื่อง และมีความมุ่งมั่นในการ

บริหารงานภายใต้หลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี โดย

ตระหนักถึงความส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจให้มีการ

เจรญิเตบิโตอย่างย่ังยนื เพ่ือเพ่ิมมูลค่า และผลตอบแทน

สงูสดุให้แก่ผูม้ส่ีวนได้ส่วนเสยีทุกฝ่าย ท้ังกลุม่ผูถ้อืหุ้น 

ลูกค้า คู่ค้า พนักงาน ตลอดจนชุมชน สังคม และ 

สิง่แวดล้อม เพือ่สอดคล้องกบั Brand Vision NC Group 

ท่ีว่า : A Happy Living Community หรอื สงัคม ชุมชน 

เปี่ยมสุข

	 ในนามของคณะกรรมการบริษัทใคร่ขอขอบคุณ

ทุกท่านท่ีเป็นส่วนหนึง่ในความส�ำเรจ็ของ เอ็น.ซี. กรุป๊ 

ด้วยดีเสมอมา
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คณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหาร
คณะกรรมการบริษัท 

นายสุธรรม ชัชวาลวงศ์
ประธานกรรมการ 

นายกอบศักดิ์ พงศ์พนรัตน์
กรรมการ / กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหา

ดร.พิบูลย์ ลิมประภัทร
กรรมการ / กรรมการอสิระ / ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
ประธานคณะกรรมการสรรหา 
และประธานคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

นายวิจิตร วิชัยสาร
กรรมการ / กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบ และกรรมการพจิารณาค่าตอบแทน
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นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม
กรรมการ / กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
ประธานคณะกรรมการบริหาร 

นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์
กรรมการ / กรรมการบริหาร 

นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์
กรรมการ / กรรมการบริหาร 

นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม
กรรมการ / กรรมการสรรหา 
กรรมการบริหาร 
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คณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหาร
คณะผู้บริหาร

นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม
กรรมการผู้จัดการ
(กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม)

นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์
รองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร
(กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม)

นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์
รองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 1
(กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม)

นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม
รองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 2
(กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม)
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นายวราพงศ์ นิลศิริ
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ (สายปฏิบัติการ 3)

นายบุญชัย โรจน์พานิช
ผู้อ�ำนวยการโครงการ

นางน�้ำเพชร ตันตะวิริยะ
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายทรัพยากรมนุษย์

นางสาวสุมณี บุญสรณะ
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี



08 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

นางสาวนพรัตน์ วิชัยยุทธ์พงศ์
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการตลาด

นางอัจฉรา กิ่งไทร
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขาย

นายสนิท ลีจันทึก
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายก่อสร้าง

นางสาวกมลวรรณ สวัสดิ์ชัย
ผู้จัดการฝ่ายบัญชี

คณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหาร
คณะผู้บริหาร
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นายวลัชณัฎฐ์  รุจิดาศิริสกุล
ผู้จัดการฝ่ายการเงิน

นางสาวสุรีย์พร แสงทองประดิษฐ์
ผู้จัดการฝ่ายบัญชี



10 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

รายละเอียดเกี่ยวกับ
คณะกรรมการและคณะผู้บริหาร 

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	Master of Engineering (Hydraulic Engineering), Asian Institute of Technology (AIT)
•	ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ (ชลศาสตร์) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปรอ.399) 

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 53/2548

ประสบการณ์ท�ำงานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา	 ตำ�แหน่ง	 บริษัท	 ลักษณะธุรกิจ
2550 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ  	 บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2550 - 2554	 ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ	 บมจ. เอ็น. ซี. เฮ้าส์ซิ่ง	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2546 - 2550	 กรรมการ / กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ	 บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2545 - 2547	 ผู้ว่าการ การประปานครหลวง	 การประปานครหลวง	 หน่วยงานรัฐวิสาหกิจ

นายสุธรรม  ชัชวาลวงศ์ 
ประธานกรรมการ

อายุ 71 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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ดร.พิบูลย์  ลิมประภัทร 
กรรมการ กรรมการอิสระ 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
ประธานคณะกรรมการสรรหา  
และประธานคณะกรรมการ
พิจารณาค่าตอบแทน

อายุ 76 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	Ph.D. University of Illinois
•	M.A. (ECON) University of Philippines
•	ศ.บ.(เศรษฐศาสตร์) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Audit Committee Program (ACP) รุ่นที่ 1/2547 
•	Board & CEO Assessment รุ่นที่ 2/2546 
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 19/2545 
•	The Role of the Chairman Program (RCP) รุ่นที่ 3/2544 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2551 - ปัจจุบัน กรรมการ หลักสูตรโครงการปริญญาเอก ม. นอร์ทกรุงเทพ สถาบันการศึกษา
2550 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานคณะกรรมการ

ตรวจสอบ / ประธานคณะกรรมการสรรหา และ
ประธานคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 

บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2550 - ปัจจุบัน ประธานคณะกรรมการ บมจ. ชูไก บริษัทจัดจำ�หน่ายเครื่องจักร
และบริการให้เช่าเครื่องจักรหนัก

2547 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ / 
ประธานกรรมการค่าตอบแทน 
และประธานกรรมการสรรหา

บมจ. โรงพยาบาลลาดพร้าว การแพทย์



12 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	Master of Public Administration, Roosevelt University, Chicago, ILL, USA
•	เนติบัณฑิต สมัยที่ 25 สำ�นักอบรมศึกษากฎหมายแห่งเนติบัณฑิตสภา 
•	ปริญญาตรี นิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร 2539
•	หลักสูตรโครงการสัมมนาผู้บริหารธนาคารและสถาบันการเงิน รุ่นที่ 4/2536

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 53/2548
•	Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 7/2547 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2550 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการอิสระ / 

กรรมการตรวจสอบ  และกรรมการสรรหา
บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2546 - 2551 รองกรรมการผู้จัดการ ธนาคารพัฒนาวิสาหกิจ
ขนาดกลางและขนาดย่อม
แห่งประเทศไทย

ธนาคาร

2546 - 2550 กรรมการ / กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นายกอบศักดิ์  พงศ์พนรัตน์  
กรรมการ กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการสรรหา

อายุ 67 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นายวิจิตร  วิชัยสาร
กรรมการ กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบ  
และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

อายุ 70 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	The Executive Master of  Business Administration (EMBA) Asian  Institute Of  Technology (AIT)
•	ปริญญาโท รัฐศาสตร์มหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	ปริญญาตรี รัฐศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	หลักสูตรพัฒนาผู้บริหารระดับสูง ณ ประเทศออสเตรเลีย
•	หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปรอ.รุ่น 42)
•	ทุนโคลัมโบ หลักสูตร Urban Planning and Management

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 96/2550 
•	Finance for Non-finance Director (FND) รุ่นที่ 38/2550 
•	Understanding the Financial Statement (UFS) รุ่นที่ 12/2550 
•	Audit Committee Program (ACP) รุ่นที่ 20/2550
•	Monitoring the Quality of Financial Reporting (MRF) รุ่นที่ 2/2551
•	IT Governance : A Strategic Part Forward

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2550 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ  

และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2549 - 2551 กรรมการ การไฟฟ้านครหลวง หน่วยงานรัฐวิสาหกิจ
2547 - 2549 ผู้ว่าราชการจังหวัดสุราษฎร์ธานี สำ�นักปลัดกระทรวงมหาดไทย หน่วยงานราชการ
2546 - 2547 ผู้ว่าราชการจังหวัดปทุมธานี สำ�นักปลัดกระทรวงมหาดไทย หน่วยงานราชการ
2544 - 2546 ผู้ว่าราชการจังหวัดสตูล สำ�นักปลัดกระทรวงมหาดไทย หน่วยงานราชการ



14 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	การบริหารเศรษฐกิจสาธารณะสำ�หรับนักบริหารระดับสูง รุ่นที่ 7 สถาบันพระปกเกล้า 
•	การบริหารงานภาครัฐ และกฎหมายมหาชน รุ่นที่ 6 สถาบันพระปกเกล้า
•	ปริญญาโท บริหารธุรกิจ กฎหมายธุรกิจ มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง
•	ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
•	ปริญญาตรี แพทย์ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปรอ.399) 

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 128/2553
•	Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 8/2547 
•	CEO Performance Evaluation ปี 2547

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2553 - ปัจจุบัน รองประธานกรรมการ มูลนิธิประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย องค์กรวิชาการ
2550 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน / 

ประธานคณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ
บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2550 – ปัจจุบัน กรรมการ บมจ. โรงพยาบาลลาดพร้าว การแพทย์
2541 - ปัจจุบัน กรรมการ บจก. เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ รับจ้างบริหารโครงการบ้านจัดสรร
2541 – ปัจจุบัน กรรมการ บจก. ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ รับจ้างบริหารชุมชนในโครงการ

บ้านจัดสรร และบริหารงาน
นิติบุคคลอาคารชุด

2548 - 2551 นายกสมาคม สมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย สมาคม
2546 - 2550 กรรมการ / กรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นายสมเชาว์  ตันฑเทอดธรรม  
กรรมการ 
กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 
ประธานคณะกรรมการบริหาร  
และกรรมการผู้จัดการ
(กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนาม)

อายุ 62 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * 1.88
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
พี่ชาย นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม
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นายวิเชียร  ศิลาพัชรนันท์  
กรรมการ กรรมการบริหาร 
และรองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร
(กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนาม)

อายุ 55 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * 0.04
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาโท บริหารธุรกิจการเงิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	ปริญญาตรี สถิติศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	โครงการอบรมผู้บริหาร โครงการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	การบริหารความเสี่ยงองค์กร สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย รุ่นที่ 4/2548
•	การบริหารเศรษฐกิจสาธารณะสำ�หรับนักบริหารระดับสูง หลักสูตรประกาศนียบัตรขั้นสูง สถาบันพระปกเกล้า 
	 รุ่นที่ 11/2555-2556

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 81/2549 
•	Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 8/2547
•	Board Performance Evaluation ปี 2547

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการบริหาร  

และรองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร
บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2550 - 2554 กรรมการ / กรรมการสรรหา / กรรมการบริหาร / 
และรองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร

บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2546 – 2550 กรรมการ / กรรมการบริหาร 
และรองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร

บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2537 - 2546 รองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร บจก. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์



16 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาโท การวางผังเมือง สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	ปริญญาตรี รัฐศาสตร์ (การปกครอง) มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง 

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 116/2552
•	Raising the Awareness of Corporate Fraud in Thailand ปี 2548
•	Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 8/2547 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2546 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการบริหาร 

และรองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 1
บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2541 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บจก. เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ รับจ้างบริหารโครงการบ้านจัดสรร
2541 – ปัจจุบัน กรรมการ และกรรมการผู้จัดการ บจก. ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ รับจ้างบริหารชุมชนในโครงการ

บ้านจัดสรร และบริหารงานนิติบุคคล
อาคารชุด

2551 - 2554 นายกสมาคมบริหารทรัพย์สินแห่งประเทศไทย สมาคมบริหารทรัพย์สิน (PMA) สมาคม
2537 - 2546 รองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 1 บจก. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นายรังสรรค์  นันทกาวงศ์  
กรรมการ กรรมการบริหาร   
และรองกรรมการผู้จัดการ 
สายปฏิบัติการ 1
(กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนาม)

อายุ 54 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นายสมนึก  ตันฑเทอดธรรม 
กรรมการ กรรมการสรรหา 
กรรมการบริหาร และ
รองกรรมการผู้จัดการ 
สายปฏิบัติการ 2
(กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนาม)

อายุ 47 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * 2.38
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร 
น้องชาย นายสมเชาว์  ตันฑเทอดธรรม

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	Master of Management (SASIN) Chulalongkorn University, 2548
•	Bachelor of Engineering (Systems) University of Pennsylvania Philadelphia, 2535 
•	Bachelor of Science (Wharton School) Finance and Management 
	 University of Pennsylvania Philadelphia, 2535  
•	โครงการพัฒนาวิชาชีพ ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด / นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร รุ่นที่ 1/2553
•	นักบริหารงานผังเมืองระดับสูง รุ่นที่ 1/2551
•	โครงการอบรมผู้บริหาร โครงการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2536
•	ไทยกับประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) รุ่นที่ 4 สถาบันพระปกเกล้า 2557
•	นักบริหารระดับสูง “ธรรมศาสตร์เพื่อสังคม” (นมธ.) รุ่นที่ 5 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 2557
•	RE-CU HOTEL INVESTMENT AND MARKETING รุ่นที่ 5 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2557

การอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 90/2550 
•	Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 8/2547 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน กรรมการ / กรรมการสรรหา /กรรมการบริหาร 

และรองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 2
บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2546 - 2554 กรรมการ / กรรมการบริหาร 
และรองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 2

บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2541 - ปัจจุบัน กรรมการ บจก. เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ รับจ้างบริหารโครงการบ้านจัดสรร
2537 - 2546 รองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 2 บจก. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์



18 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาโท ผังเมืองมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต (ภูมิศาสตร์) สังคมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
•	Mini MBA คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์
•	Mini Master of Retail Management สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2555 - ปัจจุบัน ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ (สายปฏิบัติการ 3) บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2551 - 2555 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ (สายปฏิบัติการ 1) บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2550 - 2551 ผู้จัดการอาวุโส บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นายวราพงศ์  นิลศิริ
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ
(สายปฏิบัติการ 3)

อายุ 54 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นายบุญชัย  โรจน์พานิช
ผู้อำ�นวยการโครงการ

อายุ 47 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาโท บริหารทั่วไป (การตลาด) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
•	ปริญญาตรี วิศวกรรม (โยธา) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการโครงการ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2548 - 2554 ผู้จัดการโครงการอาวุโส บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2539 - 2548 ผู้จัดการโครงการ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์



20 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาโท บริหารรัฐกิจ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	ปริญญาตรี รัฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
•	Performance Management System 
•	Situation Leadership
•	Culture Development
•	โครงการเพิ่มศักยภาพข้าราชการฝ่ายตุลาการศาลยุติธรรม เรื่องการบริหารจัดการงานคดีเยาวชนและครอบครัว
•	การวางแผนพัฒนาบุคลากรเชิงกลยุทธ์
•	Improving the ISO 9001 : 2008 QMS
•	เหนือชั้นการพัฒนากระบวนการคิดเชิงกลยุทธ์

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการฝ่ายทรัพยากรมนุษย์ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2555 - 2558 ผู้พิพากษาสมทบ ศาลเยาวชนและครอบครัว จังหวัดปทุมธานี ศาลยุติธรรม
2556 - 2558 เลขานุการบริษัท บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นางน้ำ�เพชร ตันตะวิริยะ  
ผู้อำ�นวยการฝ่ายทรัพยากรมนุษย์

อายุ 50 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นางสาวสุมณี  บุญสรณะ 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชี

อายุ 52 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาตรี บัญชี มหาวิทยาลัยราชภัฏวไลยอลงกรณ์  
•	ปริญญาตรี บริหารการจัดการ มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2553 - 2554 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2546 - 2552 ผู้จัดการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2544 - 2546 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์



22 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาโท คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี สาขาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	ปริญญาตรี คณะเศรษฐศาสตร์ สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย
•	Super Brand Manager รุ่นที่ 14 สมาคมการตลาดแห่งประเทศไทย
•	การบริหารโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ (Project Management)
•	การสร้างความผูกพันต่อองค์กร (Employee Engagement Building)
•	บุคลิกภาพที่ดีกุญแจสู่ความสำ�เร็จของการบริการ
•	Empower Boss ผู้นำ�แห่งการกระจายอำ�นาจ
•	ปั้นยอดขายอย่างไรให้ถึงเป้าหมาย (Power Selling)
•	นักบริหารการตลาดอสังหาริมทรัพย์รุ่นที่ 1 ศูนย์บริการวิชาการแห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	การกระตุ้นพนักงานขายด้วยแผนงานการทำ�ผลตอบแทนที่มีประสิทธิภาพ สมาคมการตลาดแห่งประเทศไทย
•	โครงการพัฒนาผู้บริหาร Kasetsart Mini Financial Business Management 4/2556
•	Strategic Thinking กระบวนการคิดเชิงกลยุทธ์

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการฝ่ายการตลาด บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2554 - 2554 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายการตลาด บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2553 - 2554 ผู้จัดการฝ่ายการตลาด / ผู้จัดการโครงการ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2545 - 2553 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายการตลาด / ผู้จัดการฝ่ายการตลาด บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นางสาวนพรัตน์ วิชัยยุทธ์พงศ์  
ผู้อำ�นวยการฝ่ายการตลาด

อายุ 44 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * 0.001
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นางอัจฉรา  ก่ิงไทร  
ผู้อำ�นวยการฝ่ายขาย

อายุ 53 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * 0.0002
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	โรงเรียนพาณิชยการสยาม การตลาด
•	โรงเรียนธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ไทย การขาย-การตลาด อสังหาริมทรัพย์สำ�หรับผู้บริหาร รุ่นที่ 21

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2554 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการฝ่ายขาย บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2537 - 2554 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายขาย บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์



24 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาตรี วิศวกรรมโยธา มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีมหานคร

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2558 - ปัจจุบัน ผู้อำ�นวยการฝ่ายก่อสร้าง บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2553 - 2557 ผู้จัดการฝ่ายก่อสร้าง บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

นายสนิท  ลีจันทึก
ผู้อำ�นวยการฝ่ายก่อสร้าง

อายุ 45 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นางสาวกมลวรรณ  สวัสด์ิชัย
ผู้จัดการฝ่ายบัญชี
เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

อายุ 52 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาตรี บัญชี มหาวิทยาลัยราชภัฏวไลยอลงกรณ์
•	ปริญญาตรี การจัดการทั่วไป มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2553 - ปัจจุบัน ผู้จัดการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2553 - ปัจจุบัน เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2548 - 2553 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
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คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ (การเงินการธนาคาร) มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย 
•	กลยุทธ์การบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รุ่นที่ 25 คณะสถาปัตยกรรม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2545 - ปัจจุบัน ผู้จัดการฝ่ายการเงิน บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2542 - 2545 เจ้าหน้าที่บริหารทรัพย์สิน 4 บมจ. ธนาคารกรุงศรีอยุธยา ธนาคาร

นายวลัชณัฏฐ์  รุจิดาศิริสกุล  
ผู้จัดการฝ่ายการเงิน

อายุ 47 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * 0.03
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -
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นางสาวสุรีย์พร  แสงทองประดิษฐ์
ผู้จัดการฝ่ายบัญชี

อายุ 42 ปี
ร้อยละการถือหุ้น * -
ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร -

คุณวุฒิการศึกษา / ประวัติการอบรม
•	ปริญญาตรี บริหารบัญชี มหาวิทยาลัยราชภัฏพระนคร
•	ปริญญาตรี สาขาการจัดการทั่วไป มหาวิทยาลัยราชภัฏพระนคร

ประสบการณ์ทำ�งานใน 5 ปีที่ผ่านมา
ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง บริษัท ลักษณะธุรกิจ
2558 - ปัจจุบัน ผู้จัดการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
2549 - 2557 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบัญชี บมจ. เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ	 -	 * ข้อมูลการถือหุ้น ณ วันปิดสมุดทะเบียนล่าสุด วันที่ 30 ธันวาคม 2558

		  -	   กรรมการ และผู้บริหารของบริษัท ไม่เคยมีประวัติการกระท�ำผิดกฎหมาย
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รายละเอียดเกี่ยวกับการดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมการ ผู้บริหาร และผู้มีอำ�นาจควบคุม 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

กรรมการ
บริษัท บริษัทย่อย บริษัทที่เกี่ยวข้อง

NCH NCPM QLM 1 2 3 4 5 6 7 8

1. นายสุธรรม ชัชวาลวงศ์ X

2. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม /, // / / / / / / / / / /

3. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม /, // / / / / / / /

4. นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ /, //

5. นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ /, // /

6. นายพิบูลย์ ลิมประภัทร /

7. นายกอบศักดิ์ พงศ์พนรัตน์ /

8. นายวิจิตร วิชัยสาร /

หมายเหตุ	 1.	 NCH	 = บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

				    NCPM 	= บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

				    QLM 	 = บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

			   2.	 X = ประธานกรรมการ,	 / = กรรมการ, 	 // = กรรมการบริหาร

			   3.	 บริษัทที่เกี่ยวข้อง มีรายละเอียดดังนี้

				    1. บริษัท เอส.ซี. คอนสตรัคชั่น แอนด์ เดคคอเรชั่น จ�ำกัด

				    2. บริษัท สถาพรวัฒนา ค้าวัสดุก่อสร้าง จ�ำกัด

				    3. ห้างหุ้นส่วนจ�ำกัด สถาพรวัฒนา ขนส่ง

				    4. บริษัท ทรัพย์น�ำชัยพัฒนา จ�ำกัด

				    5. บริษัท น�ำชัยพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำกัด

				    6. บริษัท เอ็นซีเอช 2555 โฮลดิ้ง จ�ำกัด 

				    7. บริษัท น�ำชัย กอล์ฟ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 

				    8. บริษัท ธัญญะ คาร์ท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 



urban
natural life 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ
ของบริษัทและบริษัทย่อย

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท เอ็น. ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

หมายเหตุ : * กลุ่มตันฑเทอดธรรม หมายถึง ผู้ถือหุ้นนามสกุลตันฑเทอดธรรมและผู้ที่เกี่ยวข้อง

 

การประกอบธุรกิจ 
	 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทบ้านจัดสรรพร้อมที่ดินเพื่อขายภายใต้ชื่อ

โครงการ “บ้านฟ้า” โดยเน้นการออกแบบแนวคดิในรูปแบบเฉพาะของแต่ละโครงการ ตลอดจนการบรหิารชุมชนภายหลงัการขายเป็นหลกั 

เพือ่ให้เกดิความแตกต่างของคณุภาพชีวิตในชุมชนผูอ้ยู่อาศยัเมือ่เปรยีบเทียบกบัโครงการอ่ืน บรษัิทจะให้ความส�ำคญักบัการเลอืกท�ำเล

ท่ีตัง้ท่ีด ีมรีะบบสาธารณปูโภครองรบั และมศีกัยภาพการเตบิโตในอนาคตในโซนเมอืง รวมถงึบรเิวณพ้ืนท่ี 4 มมุเมอืง และจงัหวดัใหญ่ๆ 

เช่น ชลบุรี ขอนแก่น และเชียงใหม่ โดยบริษัทจะตั้งชื่อโครงการตามท่ีตั้งและลักษณะแนวคิดของโครงการนั้น บริษัทมีโครงการท่ี 

ปิดการขายและอยู่ระหว่างด�ำเนินงานรวมทั้งสิ้น 50 โครงการ มูลค่ารวม 32,000 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีโครงการดังนี้

กรุงเทพฯ โซนเหนือ : บริเวณล�ำลูกกา ได้แก่ โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร่ (เฟส 12), บ้านฟ้าปิยรมย์ เลคแกรนด์เด (เฟส 13), 

บ้านฟ้าปิยรมย์ นีว่า (เฟส 14),  ธัญธานี โฮมออนกรีน วิลเลจ 2 (ปิดโครงการ) และ 

บ้านฟ้าปิยรมย์ เนสโต้ (ปิดโครงการ)

กรุงเทพฯ โซนใต้ : บริเวณถนนประชาอุทิศ ได้แก่ บ้านฟ้ากรีนพาร์ค รอยัล ธนบุรีรมย ์(ปิดโครงการ)

กรุงเทพฯ โซนตะวันตก : บริเวณวงแหวนป่ินเกล้า และ พทุธมณฑล เช่น โครงการ เอ็นซี รอยัล ป่ินเกล้า, 

บ้านฟ้ากรนีเนอรี ่ปิ่นเกล้า-พุทธมณฑล สาย 5 และบ้านฟ้ากรีนเนอรี่ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์-เกร็ด 

โซนอื่นๆ : จงัหวดัชลบุร ีบรเิวณพัทยาเหนอื ถนนชัยพรวถิ ีได้แก่โครงการเนทูเรซ่า พัทยาเหนอื คอนโดมิเนยีม (เฟส1 และเฟส 2) 

และโครงการบ้านฟ้ากรีนเนอรี่ พัทยาเหนือ ชัยพรวิถี (ปิดโครงการ)

จังหวัดเชียงใหม่ อ�ำเภอเมือง ได้แก่ โครงการดิอามองต์ คอนโดมิเนียม

กลุ่มตันฑเทอดธรรม *

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จำ�กัด บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

76.89%

99.99% 99.99%
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Stategic Direction NC Business Platform
As of December 2015

Successfully Developed
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ปี 2558 
ขยายการลงทุนโครงการใหม่ 

	 ประเภทบ้านเดี่ยว ในราคาเริ่มต้น 4.3 ล้านบาท รวม 128 ยูนิต มูลค่า

โครงการ 695 ล้านบาท บนพืน้ท่ี 24 ไร่ 1 งาน 44 ตารางวา ต�ำบลบางพลบั 

อ�ำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ด้วยคอนเซ็ปต์ “เป๊ะ! ชีวิตชิดธรรมชาติ

ติดเมือง” พบรูปแบบชีวิตที่เรียบง่าย ทันสมัย ด้วยสถาปัตยกรรมการ

ออกแบบท่ีตอบโจทย์ผูอ้ยู่อาศยัอย่างลงตวั ท้ังฟังก์ช่ันการใช้งานท่ีเน้น

ความสะดวก กว้างขวาง และรปูแบบบ้านท่ีโดดเด่นทันสมัยในทุกเส้นสาย

รายละเอียด พร้อมท�ำเลในการเข้าถึงสถานท่ีอ�ำนวยความสะดวก

โดยรอบ และเส้นทางการคมนาคมที่รวดเร็วฉับไว อบอวลไปด้วย

บรรยากาศแห่งความร่มรื่น ผ่อนคลาย ด้วยสวนสาธารณะ และ

คลบัเฮ้าส์กว่า 2 ไร่ พร้อมต้นไม้ใหญ่ให้อากาศบรสิทุธิท่ั์วโครงการ 

อุ่นใจไปกับมาตรฐานการสร้างบ้านและสังคมคุณภาพท่ีได้รับ

การกล่าวขานมาอย่างยาวนาน พร้อมระบบความปลอดภัย 

Doubled Security ที่ให้คุณมั่นใจถึงความปลอดภัยของคุณ

และคนที่คุณรัก

โครงการ
บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ 
ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์ 
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	 บ้านจัดสรรในแต่ละโครงการจะมีรูปแบบและลักษณะที่แตกต่างกันไปตามแต่ละแนวคิดของโครงการ โดยลูกค้าสามารถเลือกซื้อ

บ้านได้ 3 ประเภท คอื บ้านพร้อมอยู่ (บ้านสร้างเสร็จพร้อมโอน) บ้านสร้างก่อนขาย (บ้านก่อสร้างเสรจ็บางส่วนก่อนขาย) และบ้านสัง่สร้าง 

ขึ้นอยู่กับท�ำเลที่ตั้ง และประเภทของลูกค้าเป้าหมายของโครงการนั้น	

สัดส่วนรายได้จากการขายตามลักษณะการสั่งซื้อของลูกค้า 
ประเภทบ้าน การผ่อนช�ำระเงินดาวน์ สัดส่วนของรายได้จากการขาย (ร้อยละ)

2558 2557 2556

1.บ้านพร้อมอยู่ (0-2 งวด) 63.3 74.7 77.8

2.บ้านสร้างก่อนขาย (3-6 งวด) 7.9 11.2 15.5

3.บ้านสั่งสร้าง (มากกว่า 7 งวด) 28.8 14.1 6.7

                      รวม 100 100 100

นโยบายการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อย
	 ส�ำหรบันโยบายการด�ำเนนิธรุกจิของกลุม่ บรษัิท เอน็.ซี. นัน้ บรษัิท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ�ำกดั (มหาชน) จะมุง่พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ซ่ึงเป็นท่ีดนิของบริษัทท่ีจดัหาได้ในรปูแบบต่างๆ เพ่ือขายภายใต้ช่ือตระกลูบ้านฟ้า หรอืภายใต้ช่ือโครงการเดมิซ่ึงเป็นโครงการต่อเนือ่งจาก

การพฒันาทรพัย์สนิท่ีได้จากการซ้ือหลกัประกนัหนีท่ี้ไม่ก่อให้เกดิรายได้ (NPL) และสนิทรพัย์ท่ีไม่ก่อให้เกดิรายได้ (NPA) เป็นต้น ท้ังนี้ 

ลักษณะการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทในเครือทั้งสองแห่ง สรุปดังนี้

•	 บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (N.C. Property Management Co., Ltd. : NCPM) ด�ำเนินธุรกิจรับจ้าง

บริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ท้ังด้านบริหารการขายและการตลาด การก่อสร้างและการโอน 

ในลักษณะของการเข้าไปฟ้ืนฟกูจิการ การเจรจากบัลกูค้าเก่า ตลอดจนการเจรจากบัเจ้าหนี ้โดยมีโครงการท่ีเข้ารบัจ้างบรหิาร

โครงการ อาท ิโครงการบ้านสวนลลนา พัทยา, โครงการจันทิมา ปาร์ค พุทธมณฑล สาย 5, โครงการบ้านสวนดอยสะเก็ด 

เชียงใหม่ และโครงการธัญธานี โฮมออนกรีน เป็นต้น 

	 บริษัทได้มีการพัฒนาการก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างส�ำเร็จรูป หรือ Precast อย่างต่อเนื่อง สามารถขยายฐานการผลิต

ได้เกอืบทุกโครงการ โดยปัจจบัุนฐานการผลติหลกัตัง้อยูท่ี่โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ ล�ำลกูกา คลอง 6 และส�ำหรบัในส่วนของ

โครงการอื่นๆ หรือโครงการที่ก�ำลังจะเปิดใหม่ ก็สามารถตั้งฐานการผลิต (On site) รองรับได้โดยไม่ต้องขนย้ายแผ่นผนัง

ส�ำเรจ็รปู อีกท้ังยังสามารถควบคมุคณุภาพการผลติ สร้างความสามารถด้านการแข่งขันในตลาดอสงัหารมิทรพัย์ในระยะยาว 

ลดความเสีย่งด้านต้นทุนการก่อสร้าง ค่าแรงงานท่ีมแีนวโน้มปรบัตวัสงูข้ึน ลดปัญหาด้านฝีมือแรงงาน การขาดแคลนผู้รบัเหมา 

นอกจากนี้ ยังช่วยลดระยะเวลาในการก่อสร้าง ท�ำให้สามารถขายและโอนกรรมสิทธิ์ให้ลูกค้าได้รวดเร็วยิ่งขึ้น

•	 บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (Quality Living Management Co., Ltd. : QLM) ด�ำเนินธุรกิจให้บริการบริหาร

ชุมชนในโครงการบ้านจัดสรรและอาคารชุดภายหลังจากการเข้าอยู่อาศัย อาทิ ระบบการรักษาความปลอดภัย การรักษา

ความสะอาด และสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เป็นต้น โดยในปี 2558 รับบริหารชุมชนรวมทั้งสิ้น 13 โครงการ 
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โครงสร้างรายได้ 
	 บริษัทมีรายได้หลักทั้งจ�ำนวนมาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย

1.	 รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ประกอบด้วย รายได้จากการขาย และรายได้จากการก่อสร้าง โดยรายได้

จากการขายสามารถแบ่งตามผลิตภัณฑ์ได้เป็น 4 ประเภท คือ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารชุดและอื่นๆ

2.	 รายได้จากธรุกจิบริหารและจดัการโครงการ ประกอบด้วย รายได้จากการก่อสร้าง และรายได้จากการบรหิารและจดัการโครงการ

3.	 รายได้จากธุรกิจบริหารชุมชนหลังการขาย 

4.	 รายได้อื่นๆ

ประเภทธุรกิจ/รายได้ ด�ำเนินการโดย 2558 2557 2556

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย NC 2,107 98.5 1,816 98.5 1,641 97.6

-	 รายได้จากการขาย  

		  ประเภทบ้านเดี่ยว 845 39.5 926 50.2 1,038 61.7

		  ประเภทบ้านแฝด 310 14.5 491 26.6 557 33.1

		  ประเภทบ้านทาวน์เฮ้าส์ 567 26.5 398 21.6 47 2.8

		  ประเภทอาคารชุด 384 18.0 - - - -

ธุรกิจบริหารและจัดการโครงการ NCPM* - - - - 16 1.0

-	 รายได้จากการก่อสร้าง - - - - 16 1.0

ธุรกิจบริหารชุมชนหลังการขาย / 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน QLM*, NC 14 0.7 5 0.3 4 0.2

-	รายได้ค่าเช่าและบริการ**

รายได้อื่น *** NC, NCPM*, QLM*

14

17

0.7

 0.8

5

23

0.3

1.2
 4 

20

0.2

1.2

รายได้รวม 2,137 100.0 1,844 100.0 1,681 100.0

หมายเหตุ * บริษัทถือหุ้นใน NCPM และ QLM ร้อยละ 99.99

** รายได้ค่าเช่าและบริการ ปี 2558 ส่วนหนึ่งมาจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

*** ประเภทรายได้อื่นเป็นรายได้จากการยึดคืนสัญญา รับค่าเช่า ค่าเปลี่ยนสัญญา ดอกเบี้ยรับ ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายทรัพย์สิน และอื่นๆ

NC หมายถึง บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

NCPM หมายถึง บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

QLM หมายถึง บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด
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โครงการที่ดำ�เนินการอยู่ในปัจจุบัน 
	 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีโครงการท่ีเปิดด�ำเนนิการจ�ำนวน 15 โครงการ, โครงการท่ีอยู่ระหว่างพฒันาจ�ำนวน 7 โครงการ 

โดยเป็นมูลค่าที่ท�ำสัญญาซื้อขายแล้วทั้งสิ้น 9,345 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 72.9 ของมูลค่าโครงการรวมในปัจจุบัน

ชื่อโครงการ
ที่ตั้ง

โครงการ

พื้นที่

โครงการ 

(ไร่-งาน-

ตารางวา)

ลักษณะ

โครงการ

จ�ำนวน

หน่วย

มูลค่า

โครงการ

(ล้านบาท)

ความ

คบืหน้าของ

การขาย

(ร้อยละของ

มูลค่าขายของ

โครงการ ณ 31 

ธ.ค.58)

กรุงเทพฯ โซนเหนอื

1. ธัญธานี โฮมออนกรีน วิลเลจ 2 วงแหวน ล�ำลูกกาคลอง 5 123-0-34.2 SDH 236 1,639 99.1

2. บ้านฟ้ากรีนพาร์ค รังสิต คลอง2 (เฟส2) รังสิตคลอง 2 90-0-95.6 SDH 405 1,077 99.3

3. บ้านฟ้าปิยรมย์ เนสโต้ (เฟส 11) วงแหวน ล�ำลูกกา คลอง6 53-2-56 SDH,DH 321 869 100.0

4. บ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร่ (เฟส12) วงแหวน ล�ำลูกกา คลอง 6 42-87-0 TH 456 767 93.9

5. บ้านฟ้าปิยรมย์ เลค แกรนด์เด่ (เฟส13) วงแหวน ล�ำลูกกา คลอง 6 40-3-37 SDH 144 719 49.6

6. บ้านฟ้าปิยรมย์ นีวา (เฟส14) วงแหวน ล�ำลูกกา คลอง 6 43-2-84 SDH,DH,TH 295 722 20.5

กรุงเทพฯ โซนตะวันตก

7. เอ็นซี รอยัล ปิ่นเกล้า ถ.กาญจนาภิเษก เขตบางแค 29-2-66 SDH 61 863 53.1

8. บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ ปิ่นเกล้า-สาย 5 ถ.บรมราชชนนี 

อ.สามพราน จ.นครปฐม

82-1-94 SDH,DH,TH 466 1,675 59.0

9*. บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี 24-1-0.8 SDH 128 684 3.1

กรุงเทพฯ โซนใต้

10. นริศา ธนบุรีรมย์ ถ.ประชาอุทิศ 

เขตราษฎร์บูรณะ

51-2-69.6 SDH 60 403 98.1

11. บ้านฟ้ากรีนพาร์ค รอยัล ธนบุรีรมย์ ถ.ประชาอุทิศ เขตทุ่งครุ 65-1-54.1 SDH 258 1,214 99.2

โซนอื่นๆ

12. บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ พัทยาเหนือ ชัยพรวิถี อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 39-1-60 SDH,DH 206 780 99.3

13. เนทูเรซ่า พัทยาเหนือ เฟส 1 อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 4-0-66 CD 406 619 83.0

14. เนทูเรซ่า พัทยาเหนือ เฟส 2 อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 4-2-68 CD 406 621 44.2

15. ดิอามองต์ คอนโดมิเนียม อ.เมือง จ.เชียงใหม่ 1-0-98.7 CD 77 180 71.8
หมายเหตุ : 	

1* 	 โครงการเปิดใหม่ในปี 2558 ได้แก่ โครงการบ้านฟ้ากรีนเนอรี่ ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์ 

2	 ในปี 2558 บริษัทฯ ปิดการขาย ได้แก่ โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ เนสโต้ (เฟส11), บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ พัทยาเหนือ ชัยพรวิถี, บ้านฟ้ากรีนพาร์ค รอยัล ธนบุรีรมย์ 
	 และธัญธานี โฮมออนกรีน วิลเลจ 2

3	 SDH = บ้านเดี่ยว, DH = บ้านแฝด, TH = ทาวน์เฮ้าส์, CD = คอนโดมิเนียม, CB = อาคารพาณิชย์
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เป้าหมายการดำ�เนินธุรกิจ 
	 บรษัิทมเีป้าหมายในการด�ำเนนิธรุกจิสูค่วามเป็นบรษัิทพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ระดบัแนวหน้า โดยมีแนวคดิท่ีจะสร้างสรรค์ความสมบูรณ์ 

และความเป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวัของโครงการ ท้ังด้านการวาง Concept ผงัโครงการและรปูแบบของผลติภณัฑ์ ท้ังบ้านและอาคารชดุ 

ระบบคณุภาพในกระบวนการก่อสร้าง สร้างสภาพแวดล้อมความเป็นอยู่ท่ีดขีองชุมชน เพือ่คณุภาพชวีติ ความพงึพอใจสงูสดุของลกูค้า

เพื่อให้เกิดจิตส�ำนึกในความเป็นชุมชนเดียวกัน และก่อให้เกิดความผาสุกแก่ผู้อยู่อาศัยในโครงการ อันเป็นการวางรากฐานความมั่นใจ

ในคุณภาพและผลงานของทุกโครงการให้กับผู้บริโภคในทุกโซนพื้นที่ ตลอดจนมีนโยบายขยายการด�ำเนินธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการ

แบบครบวงจรอีกด้วย
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	 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้วิเคราะห์และรายงานสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ สรุปสาระส�ำคัญได้ดังนี้

	 ในปี 2558 ข้อมูลที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 

สมทุรสาคร นครปฐม) พบว่าในปี 2558 มีจ�ำนวนหน่วยท่ีอยู่อาศยัสร้างเสรจ็จดทะเบียนใหม่ทุกประเภทรวมกนัประมาณ 121,500 หน่วย 

ลดลงร้อยละ 9 จากปี 2557 ซึ่งมีประมาณ 133,500 หน่วย

	 โดยจ�ำนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ทั้งหมดในปี 2558 แบ่งเป็นที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่

•	 เดือนมกราคมประมาณ	 5,600	 หน่วย

•	 เดือนกุมภาพันธ์ประมาณ	 13,300	 หน่วย

•	 เดือนมีนาคมประมาณ	 6,000	 หน่วย

•	 เดือนเมษายนประมาณ	 9,300	 หน่วย

•	 เดือนพฤษภาคมประมาณ	 11,000	 หน่วย

•	 เดือนมิถุนายนประมาณ	 9,200	 หน่วย

•	 เดือนกรกฎาคมประมาณ	 12,500	 หน่วย

•	 เดือนสิงหาคมประมาณ	 15,000	 หน่วย

•	 เดือนกันยายนประมาณ	 9,700	 หน่วย

•	 เดือนตุลาคมประมาณ	 11,100	 หน่วย

•	 เดือนพฤศจิกายนประมาณ	 9,200	 หน่วย

•	 เดือนธันวาคมประมาณ	 9,600	 หน่วย

	 จากจ�ำนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ทั้งหมดในปี 2558 แบ่งเป็นที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ในเขตกรุงเทพฯ 

ประมาณ 67,000 หน่วย ลดลงร้อยละ 5 จากปี 2557 และ 5 จงัหวดั ปรมิณฑลรวมกนัประมาณ 54,500 หน่วย ลดลงร้อยละ 14 จากปี 2557

	 แบ่งเป็นหน่วยห้องชุดประมาณ 64,500 หน่วย (คดิร้อยละ 53 ของหน่วยสร้างเสรจ็จดทะเบียนใหม่) บ้านเดีย่วประมาณ 32,800 หน่วย 

(คิดเป็นร้อยละ 27) ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 18,100 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 15) อาคารพาณิชย์พักอาศัยประมาณ 3,600 หน่วย (คิดเป็น

ร้อยละ 3) และบ้านแฝดประมาณ 2,500 หน่วย (คิดเป็นร้อยละ 2)

	 พืน้ท่ีซ่ึงมีหน่วยท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ประเภทแนวราบมากท่ีสดุ 5 อันดบัแรกในปี 2558 ได้แก่ อ�ำเภอเมืองสมทุรสาคร 

(3,500 หน่วย) เขตคลองสามวา (3,200 หน่วย) เขตประเวศ (2,500 หน่วย) และเขตหนองจอก (2,300 หน่วย) 

	 พืน้ท่ีซ่ึงมีหน่วยท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ประเภทอาคารชดุมากท่ีสดุ 5 อนัดบัแรกในปี 2558 ได้แก่ อ�ำเภอเมืองนนทบุรี 

(6,300 หน่วย) อ�ำเภอคลองหลวง (6,300 หน่วย ในจ�ำนวนนี้เป็นโครงการบ้านเอื้ออาทรพลโยธิน 5-8 จ�ำนวน 3,800 หน่วย ที่เหลือ

เป็นโครงการเอกชน) อ�ำเภอธัญบุรี (4,900 หน่วย) เขตบางเขน (3,700 หน่วย) และเขตจอมทอง (3,500 หน่วย) ทั้งนี้ในปี 2558  

มีอาคารชุดเอื้ออาทรสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ของการเคหะแห่งชาติ 6 โครงการ รวม 119 อาคาร 5,300 หน่วย

	 ในปี 2558 ข้อมลูโอนกรรมสทิธิท่ี์อยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 5 จงัหวัด (นนทบุรี ปทุมธาน ีสมทุรปราการ สมทุรสาคร นครปฐม) 

พบว่าในปี 2558 รวมกันประมาณ 196,100 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 13 จากปี 2557 ซึ่งมีจ�ำนวนประมาณ 174,100 หน่วย

ภาวะ
อุตสาหกรรม
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	 จากปรมิาณการโอนกรรมสทิธ์ิเฉพาะท่ีอยู่อาศยั จ�ำนวน 196,100 หน่วยนี ้แบ่งเป็นยอดโอนในเดอืนมกราคมประมาณ 12,600 หน่วย 

เดอืนกมุภาพนัธ์ประมาณ 12,100 หน่วย เดอืนมีนาคมประมาณ 15,100 หน่วย เดอืนเมษายนประมาณ 11,700 หน่วย เดอืนพฤษภาคม

ประมาณ 14,500 หน่วย เดือนมิถุนายนประมาณ 17,100 หน่วย เดือนกรกฎาคมประมาณ 15,600 หน่วย เดือนสิงหาคมประมาณ 

16,100 หน่วย เดอืนกนัยายนประมาณ 17,600 หน่วย เดอืนตลุาคมประมาณ 13,400 หน่วย เดอืนพฤศจกิายนประมาณ 22,300 หน่วย 

เดือนธันวาคมประมาณ 28,000 หน่วย

	 ยอดโอนกรรมสิทธิ์ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2558 แบ่งเป็นห้องชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุดจ�ำนวน 71,800 หน่วย (สัดส่วน

ร้อยละ 36 ของหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทุกประเภทรวมกัน) รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์ 68,300 หน่วย (สัดส่วนร้อยละ 35) 

บ้านเดีย่ว 33,400 หน่วย (สดัส่วนร้อยละ 17) อาคารพาณชิย์ 15,100 หน่วย (สดัส่วนร้อยละ 8) ท่ีเหลอืเป็นบ้านแฝดประมาณ 7,500 หน่วย

	 พิจารณาในแง่ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ในปี 2558 มีมูลค่ารวมกันประมาณ 484,100 ล้านบาท แบ่งเป็น ห้องชุด

มีมูลค่าประมาณ 158,300 ล้านบาท (สัดส่วนร้อยละ 33 ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทุกประเภทรวมกัน) บ้านเดี่ยวมีมูลค่า

การโอนประมาณ 153,800 ล้านบาท (สัดส่วนร้อยละ 32) ทาวน์เฮ้าส์มีมูลค่าการโอนประมาณ 102,100 ล้านบาท (สัดส่วนร้อยละ 21) 

อาคารพาณชิย์มมีลูค่าการโอนประมาณ 52,200 ล้านบาท (สดัส่วนร้อยละ 11) และบ้านแฝดมมูีลค่าการโอน 17,700 ล้านบาท (สดัส่วน

ร้อยละ 3)

	 การโอนกรรมสทิธิท่ี์อยู่อาศยัประเภทห้องชุด มมีากท่ีสดุในกรงุเทพฯ ประมาณ 51,800 หน่วย ในจงัหวดันนทบุรปีระมาณ 7,800 หน่วย 

จังหวัดสมุทรปราการประมาณ 5,000 หน่วย จังหวัดปทุมธานีประมาณ 6,000 หน่วย จังหวัดสมุทรสาครประมาณ 600 หน่วย และ

จังหวัดนครปฐมประมาณ 680 หน่วย

	 พืน้ท่ีซ่ึงมีจ�ำนวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิห้์องชุดใหม่ (โอนจากนติบุิคคล) มากท่ีสดุ ในปี 2558 ได้แก่ เขตห้วยขวาง อ�ำเภอเมืองนนทบุรี 

เขตบางซ่ือ เขตพระโขนง และเขตจตจุกัร ส่วนพืน้ท่ีซ่ึงมีจ�ำนวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิห้์องชุดคอนโดมเินยีมมอืสอง (โอนจากบุคคลธรรมดา) 

มากที่สุด ได้แก่ อ�ำเภอคลองหลวง เขตห้วยขวาง เขตบางซื่อ เขตพระโขนง และเขตจตุจักร ตามล�ำดับ

	 พืน้ท่ีซ่ึงมจี�ำนวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิบ้์านเดีย่วขายใหม่มากท่ีสดุ ในปี 2558 ได้แก่ อ�ำเภอบางบัวทอง อ�ำเภอบางพล ีอ�ำเภอล�ำลกูกา 

เขตสายไหม และอ�ำเภอปากเกรด็ ส่วนพืน้ท่ีซ่ึงมีจ�ำหวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิบ้์านเดีย่วมอืสองมากท่ีสดุ ได้แก่ เขตบางกะปิ อ�ำเภอล�ำลกูกา 

อ�ำเภอคลองหลวง เขตบางเขน และเขตพระโขนง ตามล�ำดับ

	 พืน้ท่ีซ่ึงมีจ�ำนวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิท์าวน์เฮ้าส์ขายใหม่มากทีส่ดุ ในปี 2558 ได้แก่ อ�ำเภอบางพล ีอ�ำเภอเมืองสมทุรปราการ 

อ�ำเมอืงสมุทรสาคร อ�ำเภอล�ำลกูกา และอ�ำเภอนนทบุรี ส่วนพืน้ท่ีซ่ึงมจี�ำนวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิท์าวน์เฮ้าส์มอืสองมากท่ีสดุ ได้แก่ 

อ�ำเภอคลองหลวง อ�ำเภอเมืองสมุทรปราการ อ�ำเภอบางบัวทอง เขตบางเขน และเขตบางกะปิ ตามล�ำดับ
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ข้อมูลสถิติที่สำ�คัญ
ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ จดทะเบียนใหม่ แยกประเภท ปี 2558

หน่วยที่อยู่อาศัย
ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ 

ปี 2558 
(รวม 196,100 หน่วย)

มูลค่าที่อยู่อาศัย
ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ 

ปี 2558 
(รวม 484,100 ล้านบาท)
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จำนวน : หน�วย มูลค�า : ล�านบาท

ข้อมูลโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย กรุงเทพฯ - ปริมณฑล  
แสดงจำ�นวนหน่วยและมูลค่า แยกประเภท รายไตรมาส

บ้านเดี่ยว	 ทาวน์เฮาส์	 บ้านแฝด

อาคารพาณิชย์	 อาคารชุด  	 มูลค่า

หมายเหตุ	 1)	 เฉพาะเอกสารสิทธิ์ประเภทโฉนด นส.3 และ นส.3 ก
			   2)	 E หมายถึง ประมาณการ โดยศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
			   3)	 R ข้อมูลที่มีการปรับปรุง
	 	 	 ที่มา: กรมที่ดิน
	 	 	 รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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บ้านเดี่ยว	 ทาวน์เฮาส์	 บ้านแฝด

อาคารพาณิชย์	 อาคารชุด  

หมายเหตุ :	 E  หมายถึง ประมาณการ โดยศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
			   R  (revised) หมายถึง ตัวเลขแก้ไข และเป็นข้อมูลที่ครบ 100% แล้ว
			   ที่มา: ส�ำนักงานเขตในเขตกรุงเทพมหานคร, เทศบาลและส�ำนักงานจังหวัดในปริมณฑล, กรมที่ดิน
			   รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ข้อมูลที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  
แสดงจำ�นวนหน่วยแยกตามประเภทที่อยู่อาศัย รายเดือน
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ข้อมูลที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  
แสดงจำ�นวนหน่วยทั้งหมด แยกกรุงเทพฯ - ปริมณฑล รายเดือน

หมายเหตุ :	 E  หมายถึง ประมาณการ โดยศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
			   R  (revised) หมายถึง ตัวเลขแก้ไข และเป็นข้อมูลที่ครบ 100% แล้ว
			   ที่มา: ส�ำนักงานเขตในเขตกรุงเทพมหานคร, เทศบาลและส�ำนักงานจังหวัดในปริมณฑล, กรมที่ดิน
			   รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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จำนวน : หน�วย

จำนวน : หน�วย

บ้านเดี่ยว	 ทาวน์เฮาส์	 บ้านแฝด

อาคารพาณิชย์	 อาคารชุด  

หมายเหตุ :	 E  หมายถึง ประมาณการ โดยศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
			   R  (revised) หมายถึง ตัวเลขแก้ไข และเป็นข้อมูลที่ครบ 100% แล้ว
			   ที่มา: ส�ำนักงานเขตในเขตกรุงเทพมหานคร, เทศบาลและส�ำนักงานจังหวัดในปริมณฑล, กรมที่ดิน
			   รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ :	 E  หมายถึง ประมาณการ โดยศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
			   R  (revised) หมายถึง ตัวเลขแก้ไข และเป็นข้อมูลที่ครบ 100% แล้ว
			   ที่มา: ส�ำนักงานเขตในเขตกรุงเทพมหานคร, เทศบาลและส�ำนักงานจังหวัดในปริมณฑล, กรมที่ดิน
			   รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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จำนวน : หน�วย

จำนวน : หน�วย

ข้อมูลที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  
แสดงจำ�นวนหน่วยแยกตามประเภทที่อยู่อาศัย รายไตรมาส

ข้อมูลที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
แสดงจำ�นวนหน่วยทั้งหมด แยกกรุงเทพฯ - ปริมณฑล รายไตรมาส

กรุงเทพฯ 

ปริมณฑล
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จำนวน : หน�วย
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จำนวน : หน�วย

จำนวน : หน�วย

	 ในปี 2558 คณะท�ำงานบริหารความเสีย่งได้มีการก�ำหนดแผนงานบรหิารความเสีย่ง ตดิตาม และประเมินผลอย่างต่อเนือ่ง รวมท้ัง 

มีการรายงานผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการบริษัทเป็นประจ�ำทุกไตรมาส สรุปสาระส�ำคัญด้านปัจจัยเสี่ยง ดังนี้ 

1.	 ความเสี่ยงด้านต้นทุนการก่อสร้าง 
	 วัสดุก่อสร้างถือเป็นต้นทุนหลักในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และบริษัทฯ จ�ำเป็นต้องควบคุมคุณภาพให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

แต่เนื่องจากบริษัทฯ ไม่มีการท�ำสัญญาซื้อขายวัสดุก่อสร้างล่วงหน้า ท�ำให้บริษัทฯ มีความเสี่ยงจากการผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง 

อาจจะส่งผลกระทบต่อต้นทุนการก่อสร้าง และความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัท 

	 บรษัิทฯ ได้วางมาตรการในการป้องกนัปัญหาต้นทุนการก่อสร้างในระยะยาวในหลายลกัษณะ เช่น การพฒันาระบบโครงสร้างส�ำเรจ็รปู 

(Prefab) การวางแผนบรหิารและพัฒนาโครงการให้เหมาะสมกบัภาวะตลาดและความต้องการของลกูค้า การวางแผนความต้องการใช้

วัสดุก่อสร้าง (Material Requirement Planning) การหาวัสดุทดแทนที่มีคุณภาพเทียบเท่าอย่างมีระบบ รวมถึงการวางแผนเชิงกลยุทธ์

ด้านราคาสินค้าอย่างใกล้ชิด นอกจากนี้บริษัทฯ ยังถือได้ว่าเป็นผู้ประกอบการที่มีขนาดใหญ่ท�ำให้มีอ�ำนาจในการต่อรองด้านราคาและ

ปริมาณกับผู้จ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้างได้ ตลอดจนการสร้างพันธมิตรธุรกิจกับผู้ค้าวัสดุก่อสร้างหลายราย

2.	 ความเสี่ยงจากการที่บริษัทมีกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ถือหุ้นมากกว่าร้อยละ 75
	 บริษัท ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่คือ กลุ่มตันฑเทอดธรรม ถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นร้อยละ 76.89 

ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด (รายละเอียดปรากฏในหัวข้อเรือ่งโครงสร้างเงนิทุน) ซ่ึงเป็นสดัส่วนการถอืหุ้นท่ีมากกว่า 3 ใน 4 

ท�ำให้กลุ่มผู้ถือหุ้นดังกล่าวมีอ�ำนาจในการควบคุมบริษัทฯ และมีอิทธิพลต่อการตัดสินใจของบริษัทในทุกเร่ืองท่ีต้องได้รับอนุมัติจาก 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

	 อย่างไรกต็าม บรษัิทฯ มกีารก�ำหนดโครงสร้างการจดัการเพ่ือให้เกดิการถ่วงดลุและสอบทานการบริหารงานอย่างเหมาะสม ประกอบด้วย 

คณะกรรมการบรษัิท คณะกรรมการบรหิาร กรรมการอิสระ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา และคณะกรรมการพจิารณา

ค่าตอบแทน นอกจากนี้ ในกรณีเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกับกรรมการ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ และผู้มีอ�ำนาจควบคุม รวมถึงบุคคลที่อาจมี

ความขัดแย้ง บุคคลดังกล่าวจะไม่มีสิทธิออกเสียงในการอนุมัติรายการดังกล่าว 

	 นอกจากนียั้งมลีกัษณะความเสีย่งด้านอ่ืนๆ ท่ีคณะท�ำงานบรหิารความเสีย่งได้ร่วมกนัหารอืและประเมนิว่ายงัอยู่ในระดบัท่ียอมรบัได้ 

ตลอดจนมีแผนการบริหารงานท่ีรองรบัความเสีย่งดงักล่าวอย่างใกล้ชิด เช่น  1) ความพร้อมด้านท่ีดนิ หรอืการจดัหาท่ีดนิเพือ่การพฒันา

ในอนาคต  2) การประกอบธุรกิจสร้างบ้านพร้อมอยู่ที่ต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนมาก  3) การปรับอัตราค่าแรงขั้นต�่ำ ซึ่งมีผลต่อต้นทุน

การก่อสร้าง  4) ความเสี่ยงด้านภัยธรรมชาติ เป็นต้น 

ปัจจัย
ความเสี่ยง 



safety
innovation 
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โครงสร้างเงินทุน
หลักทรัพย์ของบริษัท
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 1,200,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 1,200,000,000 หุ้น 

เรียกช�ำระแล้ว 1,185,985,052 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 1,185,985,052 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2558 

ล�ำดับที่ รายชื่อผู้ถือหุ้น  จ�ำนวนหุ้น ร้อยละของทุนช�ำระแล้ว

1 บริษัท เอ็นซีเอช 2555 โฮลดิ้ง จ�ำกัด  604,852,377  51.00 

2 นางสุนี ตันฑเทอดธรรม  41,927,800  3.54 

3 นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม  28,200,000  2.38 

4 นายสุจินต์ ตันฑเทอดธรรม  26,630,500  2.25 

5 นายประสิทธิ์ ตันฑเทอดธรรม  25,976,700  2.19 

6 นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม  22,297,800  1.88 

7 นางสาวหทัยชนก เจษฏาวรางกูล  17,167,200  1.45 

8 นางสาวรัตนา ตันฑเทอดธรรม  16,315,200  1.38 

9 นางสาวอัมพร ตันฑเทอดธรรม  16,315,200  1.38 

10 นางนงลักษณ์ ตันฑเทอดธรรม  13,315,800  1.12 

11 นางสมพร เดชะรินทร์  13,315,200  1.12 

12 นางสมทรง ลาวัณย์ประเสริฐ  13,315,200  1.12 

13 นางจินตนา เจษฎาวรางกูล  13,315,200  1.12 

14 นางสถาพร พิทักษ์ธีระธรรม  13,315,200  1.12 

15 นายณัฐวิทย์ ตันฑเทอดธรรม  8,626,500  0.73 

16 นายณัฐวุฒิ ตันฑเทอดธรรม  8,626,500  0.73 

17 นายภัคพล ธีรกุลวาณิช  3,369,800  0.28 

18 นายอธิป ลาวัณย์ประเสริฐ  1,869,800  0.16 

19 นายชวิน พิทักษ์ธีระธรรม  1,869,800  0.16 

20 ด.ญ.อริสา ตันฑเทอดธรรม  1,869,800  0.16 

21 ด.ญ.นภัสสร ตันฑเทอดธรรม  1,869,800  0.16 

22 นายอเล็ก ลาวัณย์ประเสริฐ  1,869,800  0.16 

23 นางสาวชนากานต์ พิทักษ์ธีระธรรม  1,869,800  0.16 

24 นายภาสกร เจษฎาวรางกูล  1,869,800  0.16 

25 นางสาวนุชนาถ ตันฑเทอดธรรม  1,869,800  0.16 

26 นางสาวณัฐชยา ตันฑเทอดธรรม  1,869,800  0.16 

27 นางสาวสุพร เดชะรินทร์  1,369,800  0.12 

28 นายอุกฤษฎ์ ตันฑเทอดธรรม  1,369,800  0.12 

โครงสร้างการถือหุ้น 
และการจัดการ
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ล�ำดับที่ รายชื่อผู้ถือหุ้น  จ�ำนวนหุ้น ร้อยละของทุนช�ำระแล้ว

29 นางสาวพาพิศ เดชะรินทร์  1,369,800  0.12 

30 นางสาวชุติมา ตันฑเทอดธรรม  1,369,800  0.12 

31 นางสาวปัทมา ตันฑเทอดธรรม  1,369,800  0.12 

32 นางสาวพาพร เดชะรินทร์  1,369,800  0.12 

33 นายสมเชาว์ และนายสุจินต์ และนายประสิทธิ์ 

และนายสมนึก ตันฑเทอดธรรม 

(ในฐานะผู้จัดการมรดก คุณน�ำชัย ตันฑเทอดธรรม)

 823  0.00 

34 บริษัท ซาบีน่า จ�ำกัด (มหาชน)  50,000,000  4.22 

35 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด  14,924,258  1.26 

36 นายกัมปนาท ปรีชาตั้งกิจ  11,000,100  0.93 

37 นายธนกร บุญคงชื่น  6,687,600  0.56 

38 นางสาวเบญจมาศ นันทวีรวัฒน์  5,816,100  0.49 

39 นายณรงค์ชัย สุดกล้า  4,855,000  0.41 

40 นางราตรี กิจสถาน  3,700,000  0.31 

41 นายภูศิษฐ์ จิตติละอองวงศ์  3,100,000  0.26 

42 นายอมร เสริฐสอน 3,000,000  0.25

43 ผู้ถือหุ้นรายย่อยอื่น    170,971,994  14.42 

  รวม    1,185,985,052  100.00 

ที่มา : ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

หมายเหตุ :

1.	 กลุ่มตันฑเทอดธรรม ประกอบด้วยผู้ถือหุ้นล�ำดับที่ 1-33 รวมจ�ำนวน 911,930,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 76.89 ของทุนช�ำระแล้ว

2.	 บริษัท ซาบีน่า จ�ำกัด (มหาชน) มีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ นายวิโรจน์ ธนาลงกรณ์ (นายวิโรจน์ ถือหุ้นใน บริษัท ซาบีน่า จ�ำกัด (มหาชน) คิดเป็น สัดส่วนร้อยละ 74.59 

	 ของทุนช�ำระแล้ว ณ วันที่ 31 สิงหาคม 2558)

3.	 ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบรายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ณ วันปิดสมุดทะเบียนล่าสุดของบริษัทได้จากเว็บไซต์ ของบริษัท คือ  www.ncgroup.co.th
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นโยบายการจ่ายเงินปันผล
	 บรษัิทมีนโยบายจ่ายเงนิปันผลในอัตราไม่ต�ำ่กว่าร้อยละ 40 ของก�ำไรสทุธหิลงัหักภาษี และส�ำรองตามกฎหมายของงบการเงนิรวม 

ท้ังนี้ การจ่ายเงินปันผลให้น�ำปัจจัยต่างๆ มาพิจารณาประกอบ เช่น ผลการด�ำเนินงานและฐานะการเงินของบริษัท สภาพคล่อง  

การขยายธรุกจิ และปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเกีย่วข้องในการบรหิารงานของบรษัิท โดยอยูภ่ายใต้เงือ่นไขท่ีการด�ำเนนิการดงักล่าวจะต้องก่อให้เกดิ

ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทและผู้ถือหุ้นของบริษัท

	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย คณะกรรมการของบริษัทย่อยจะพิจารณาจากกระแสเงินสดคงเหลือเทียบกับงบลงทุน

ของบริษัทย่อย หากกระแสเงินสดคงเหลือมีเพียงพอหลังการตั้งส�ำรองตามกฎหมายแล้ว คณะกรรมการของบริษัทย่อยจะพิจารณา 

จ่ายเงินปันผลตามความเหมาะสมเป็นกรณีๆ ไป



50 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

โครงสร้างองค์กร 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

ประธานกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริหาร

กรรมการผู้จัดการ

สำ�นักกรรมการผู้จัดการ ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ ฝ่ายระบบจัดการ
คุณภาพ

ฝ่ายลูกค้าสัมพันธ์ ฝ่ายบริหารสโมสร คณะกรรมการ
บริหารคุณภาพ

แผนกนิติกรรม
และโอนกรรมสิทธิ์

รองกรรมการผู้จัดการ 
สายปฏิบัติการ 1 (SBU 1)

ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 
สายปฏิบัติการ 3 (SBU 3)

รองกรรมการผู้จัดการ 
สายบริหาร

รองกรรมการผู้จัดการ 
สายปฏิบัติการ 2 (SBU 2)

คณะกรรมการสรรหา คณะกรรมการพิจารณา
ค่าตอบแทน

คณะกรรมการตรวจสอบ

ฝ่ายตรวจสอบ
และพัฒนาระบบ

สำ�นักเลขานุการบริษัท

ฝ่ายทรัพยากรมนุษย์

ฝ่ายบัญชี

ฝ่ายการเงิน

โครงการบ้านฟ้า
ปิยรมย์

โครงการบ้านฟ้า
กรีนเนอรี่
ปิ่นเกล้า-สาย 5

โครงการบ้านฟ้า
กรีนเนอรี่ 
ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
และแผนงาน

ฝ่ายการตลาด 
SBU 3

ฝ่ายก่อสร้าง
ส่วนกลาง - แนวสูง

โครงการเนทูเรซ่า 
คอนโดมิเนียม

โครงการอรุณ 39

ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์

ฝ่ายการตลาด SBU 1

ฝ่ายก่อสร้าง
ส่วนกลาง-แนวราบ

ฝ่ายจัดชื้อ

แผนกประสานงานราชการ

แผนกกราฟฟิคดีไซน์

บริษัท เอ็น.ซี.
พร็อพเพอร์ตี้ 
แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง 
แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

โครงการธัญธานี โฮม 
ออนกรีน

โครงการ เอ็น.ซี 
รอยัล ปิ่นเกล้า

โครงการ ดิอามองต์ 
คอนโดมิเนียม

ฝ่ายการตลาด SBU 2

ฝ่ายประชาสัมพันธ์ 
(Corporate)

ฝ่ายเทคโนโลยี
และสารสนเทศ (IT)
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โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการบริษัท
	 ในปี 2558 บริษัทมีการประชุมคณะกรรมการบริษัทรวมทั้งสิ้น 6 ครั้ง โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 คณะกรรมการบริษัท  

มีจ�ำนวน 8 ท่าน ประกอบด้วย

1. นายสุธรรม ชัชวาลวงศ์ ประธานกรรมการ 

2. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม กรรมการ กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน และประธานกรรมการบริหาร 

3. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม กรรมการ กรรมการสรรหา และกรรมการบริหาร

4. นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ กรรมการ และกรรมการบริหาร

5. นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ กรรมการ และกรรมการบริหาร

6. ดร.พิบูลย์ ลิมประภัทร กรรมการ กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการสรรหา 

และประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

7. นายกอบศักดิ์ พงศ์พนรัตน์ กรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหา

8. นายวิจิตร วิชัยสาร กรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

	 โดยมี นางฐาปนีย์ สีตภวังค์ เป็นเลขานุการบริษัท 

หมายเหตุ :  	นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม และนายสมนึก ตันฑเทอดธรรม อยู่ในกลุ่มตันฑเทอดธรรม ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

			   โดย ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2558 กลุ่มตันฑเทอดธรรม ถือหุ้นรวมกัน ร้อยละ 76.89 ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด

กรรมการผู้มีอำ�นาจผูกพันตามหนังสือรับรองบริษัท
	 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทได้ลงมติก�ำหนดกรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทเป็นดังนี้ 

(1)	 นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม และนายสมนึก ตันฑเทอดธรรม ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราส�ำคัญของบริษัท หรือ

(2)	 นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม หรือนายสมนึก ตันฑเทอดธรรม ลงลายมือชื่อร่วมกับ นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ หรือ

	 นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ รวมเป็นสองคนและประทับตราส�ำคัญของบริษัท

คณะกรรมการบริหาร 
	 คณะกรรมการบริหารของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีจ�ำนวน 4 ท่าน ประกอบด้วย

1. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม ประธานกรรมการบริหาร

2. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม กรรมการบริหาร

3. นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ กรรมการบริหาร

4. นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ กรรมการบริหาร
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ขอบเขตและอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร 

(1)	 ก�ำหนดนโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และหลกัในการด�ำเนนิธรุกจิให้สอดคล้องกบัเป้าหมายท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท 

และให้มอี�ำนาจด�ำเนนิการตามนโยบายของคณะกรรมการบรษัิท ซ่ึงอยูภ่ายใต้กฎหมาย เงือ่นไข กฎระเบียบ และข้อบังคบัของบรษัิท

(2)	 จดัท�ำโครงสร้างองค์กร อ�ำนาจบรหิารองค์กร โดยให้ครอบคลมุทุกรายละเอียดการคดัเลอืก การว่าจ้าง การโยกย้าย การฝึกอบรม 

และการเลิกจ้างพนักงานบริษัท ยกเว้นต�ำแหน่งประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ

(3)	 พจิารณาการจดัสรรงบประมาณประจ�ำปีท่ีกรรมการผูจ้ดัการน�ำเสนอ เพือ่กลัน่กรองก่อนน�ำเสนอคณะกรรมการบรษัิทพิจารณาอนมัุติ

(4)	 ตรวจสอบ ติดตามการด�ำเนินนโยบาย และแนวทางบริหารงานต่างๆ ของบริษัทที่ก�ำหนดเอาไว้ให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

(5)	 มีอ�ำนาจพิจารณา กลั่นกรอง การลงทุนในธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักหรือธุรกิจท่ีไม่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักก่อนน�ำเสนอ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ

(6) 	 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินหรือการขอสินเช่ือเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน รวมท้ังการช�ำระหรือใช้จ่ายเงินเพ่ือธุรกรรม

ตามปกติธุรกิจของบริษัท เช่น การใช้จ่ายเงินเพื่อการลงทุน เพื่อการจัดซื้อที่ดิน หรือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และใช้จ่ายเพื่อการ

ด�ำเนินงานต่างๆ ภายในวงเงินส�ำหรับแต่ละรายการไม่เกินกว่า 500 ล้านบาท โดยให้น�ำเสนอคณะกรรมการเพ่ือทราบด้วย  

หากเกินวงเงินที่ก�ำหนดให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ

(7)	 มีอ�ำนาจพิจารณาจัดสรรเงินบ�ำเหน็จ เงินรางวัล หรือผลตอบแทนต่างๆ ที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

(8)	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมายในแต่ละช่วงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

	 ท้ังนี ้ คณะกรรมการบรหิารอาจมอบอ�ำนาจช่วงให้พนกังานระดบับรหิารของบรษัิท มอี�ำนาจอนมัุตทิางการเงนิเรือ่งใดเรือ่งหนึง่หรอื 

หลายเรือ่งตามที่คณะกรรมการบริหารพิจารณาเห็นสมควร

	 อนึ่ง การอนุมัติรายการใดๆ ข้างต้น และการมอบอ�ำนาจช่วง จะต้องไม่มีลักษณะเป็นการอนุมัติรายการท่ีท�ำให้คณะกรรมการ

บริหาร หรือผู้รับมอบอ�ำนาจช่วงสามารถอนุมัติรายการท่ีตนหรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้ง 

ทางผลประโยชน์อ่ืนใด (ตามข้อบังคบับรษัิท และตามท่ีส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ก�ำหนด) ท�ำกบับรษัิท 

หรอืบรษัิทย่อย ยกเว้นเป็นการอนมุตัริายการท่ีเป็นไปตามปกตธิรุกจิท่ีมีการก�ำหนดขอบเขตชัดเจน ซ่ึงระบุไว้ในนโยบายการท�ำรายการ

ระหว่างกันในอนาคต ทั้งนี้ ส�ำหรับรายการที่กรรมการบริหาร หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัท หรือบริษัทย่อย ให้กรรมการบริหารที่มีส่วนได้เสียในเรื่องใด ไม่มีสิทธิออกคะแนนเสียงในเรื่องนั้น 
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คณะผู้บริหาร 
	 คณะผู้บริหารของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีจ�ำนวน 14 ท่าน ประกอบด้วย

1. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม กรรมการผู้จัดการ

2. นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ รองกรรมการผู้จัดการ สายบริหาร

3. นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ รองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 1

4. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม รองกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 2

5. นายวราพงศ์ นิลศิริ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการ 3

6. นางน�้ำเพชร ตันตะวิริยะ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายทรัพยากรมนุษย์

7. นางสาวนพรัตน์ วิชัยยุทธ์พงศ์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการตลาด

8. นางสาวสุมณี บุญสรณะ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี

9. นายบุญชัย โรจน์พานิช ผู้อ�ำนวยการโครงการ

10. นางอัจฉรา กิ่งไทร ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขาย

11. นายสนิท ลีจันทึก ผู้อ�ำนวยการฝ่ายก่อสร้าง

12. นายวลัชณัฏฐ์ รุจิดาศิริสกุล ผู้จัดการฝ่ายการเงิน

13. นางสาวกมลวรรณ สวัสดิ์ชัย ผู้จัดการฝ่ายบัญชี

14. นางสาวสุรีย์พร แสงทองประดิษฐ์ ผู้จัดการฝ่ายบัญชี

	 บริษัทฯ นิยามผู้บริหารของบริษัทฯ ได้ก�ำหนดไว้ครอบคลุมมากกว่าเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด

ขอบเขตและอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ

(1)	 มีอ�ำนาจควบคมุการบรหิารงานของบรษัิทให้เป็นไปตามนโยบายท่ีคณะกรรมการบรษัิท หรอืคณะกรรมการบรหิารก�ำหนดไว้ และ

รายงานผลการด�ำเนินงานต่อคณะกรรมการบริหาร หรือคณะกรรมการบริษัท ตามล�ำดับ

(2)	 พิจารณาการจัดสรรงบประมาณประจ�ำปีท่ีฝ่ายบริหารจัดท�ำเพ่ือน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณาอนุมัติ รวมท้ังควบคุม

การใช้จ่ายงบประมาณประจ�ำปีของแต่ละหน่วยงาน

(3)	 พจิารณาประเมนิการด�ำเนนิงานของบรษัิทอย่างสม�ำ่เสมอ เพ่ือป้องกนัความเสีย่งจากปัจจยัต่างๆ ไม่ว่าจากภายในหรอืภายนอกบรษัิท

(4)	 มีอ�ำนาจสั่งการ ออกระเบียบ ประกาศ บันทึก เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปตามนโยบายหรือผลประโยชน์ของบริษัท

(5)	 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมัติการจัดซื้อ และใช้จ่ายเงินในเรื่องที่เกี่ยวกับการด�ำเนินงานตามปกติของบริษัท ซึ่งรวมถึงการอนุมัติการ

จัดซื้อสินค้าวัสดุก่อสร้างและบริการอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อประโยชน์ และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงาน ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

และรายจ่ายลงทุน ให้เป็นตามงบประมาณท่ีได้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการบรษัิท หรอืคณะกรรมการบรหิาร ภายในวงเงนิส�ำหรบั

แต่ละรายการไม่เกิน 50 ล้านบาท ทั้งนี้ อ�ำนาจอนุมัติดังกล่าวไม่รวมถึงการจัดซื้อที่ดิน 

(6)	 พิจารณาการน�ำสิทธิและทรัพย์สินของบริษัทไปก่อภาระผูกพันใดกับบุคคล บริษัท ห้างร้าน หรือสถาบันการเงิน เพื่อน�ำเสนอ 

คณะกรรมการบริหารอนุมัติ
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(7)	 พจิารณาผลก�ำไรและขาดทุนของบรษัิท การเสนอจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลหรอืเงนิปันผลประจ�ำปี เพ่ือเสนอคณะกรรมการบริษัทอนมุตัิ

(8)	 ด�ำเนินการใดๆ เพื่อสนับสนุนการด�ำเนินงานของบริษัท ตามการให้อ�ำนาจจากคณะกรรมการบริษัท ซ่ึงอยู่ภายใต้นโยบายของ

คณะกรรมการบริษัท

	 ทั้งนี้ อ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการดังกล่าวข้างต้น จะไม่รวมถึงอ�ำนาจที่ท�ำให้กรรมการผู้จัดการสามารถอนุมัติรายการที่

ตน หรือบุคคลท่ีอาจมคีวามขัดแย้ง มส่ีวนได้เสยี หรอือาจมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์อ่ืนใด (ตามข้อบังคบับริษัทและตามท่ีส�ำนักงานคณะ

กรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด) ท�ำกับบริษัท หรือบริษัทย่อย ยกเว้นเป็นการอนุมัติรายการที่เป็นไปตามปกติ

ธุรกิจที่มีการก�ำหนดขอบเขตชัดเจนซึ่งระบุไว้ในนโยบายการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต 

เลขานุการบริษัท
	 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั้งให้ นางฐาปนีย์ สีตภวังค์ ด�ำรงต�ำแหน่งเลขานุการบริษัท ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการ  

ครั้งที่ 1/2558 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2558 และเริ่มปฏิบัติหน้าที่ ตั้งแต่วันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2558 เป็นต้นมา เพื่อท�ำหน้าที่ในการ

ดูแลกจิกรรมของคณะกรรมการ และช่วยให้กรรมการและบรษัิทปฏบัิตติามกฎหมายและระเบียบข้อบังคบัต่างๆ ท่ีเกีย่วข้อง รวมถงึการ

ส่งเสริมให้บริษัทมกีารก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ี ตลอดจนดแูลการจดัการประชุมผูถ้อืหุ้น และการประชุมคณะกรรมการบรษัิทให้เป็นไปตาม

กฎหมาย ข้อบังคบัของบริษัท และข้อพงึปฏบัิตต่ิางๆ รวมท้ังดแูลการจดัท�ำและเกบ็รกัษาเอกสารประกอบการประชมุ และการตดิตามให้

มกีารปฏบิตัติามมตทิี่ประชุมผู้ถือหุ้น และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท บริษัทฯ ได้มีการก�ำหนดบทบาทหน้าที่ความรับผิดชอบของ

เลขานกุารบรษัิทไว้ในคูม่อืนโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการด้วย เนือ่งจากเลง็เห็นถงึความส�ำคญัและความจ�ำเป็นในบทบาทของเลขานกุาร

บรษัิทต่อการพฒันาระบบการก�ำกบัดแูลกจิการของบรษัิท โดยสามารถตดิต่อเลขานกุารบรษัิทได้ท่ี E-mail Address : thapanee@ncgroup.co.th, 

ir@ncgroup.co.th หรือที่โทรศัพท์ 02-993-5080-7 ต่อ 403

คุณสมบัติของเลขานุการบริษัท

1.	 มคีวามรูแ้ละความเข้าใจด้านกฎระเบียบของบรษัิทฯ และของหน่วยงานก�ำกบัดแูลท่ีเกีย่วข้องกบักฎหมายว่าด้วยบรษัิทมหาชนจ�ำกดั 

และกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรพัย์ และผ่านการอบรมหลกัสตูรท่ีเกีย่วข้องกบัการปฏบัิตหิน้าท่ีของเลขานกุารบรษัิท

2.	 มีความรู้และความเข้าใจในหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และข้อพึงปฏิบัติที่ดีในเรื่องการก�ำกับดูแลกิจการ

บทบาทและหน้าที่ความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท

1.	 จัดท�ำ และเก็บรักษา 

-	 ทะเบียนกรรมการ

-	 หนังสือนัดประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมคณะกรรมการ และรายงานประจ�ำปีของบริษัท

-	 หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น และรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น

2.	 เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร 

3.	 ด�ำเนินการอื่นๆ ตามที่คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนประกาศก�ำหนด
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วาระการดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมการบริษัท

ชื่อ - นามสกุล ต�ำแหน่ง ช่วงระยะเวลาการด�ำรงต�ำแหน่ง วาระที่ด�ำรงต�ำแหน่ง

1.	นายสุธรรม	 ชัชวาลวงศ์  ประธานกรรมการ 27/11/2546 - ปัจจุบัน วาระที่ 5

2.	นายสมเชาว์	 ตันฑเทอดธรรม กรรมการ 27/11/2546 - ปัจจุบัน วาระที่ 5

3.	นายสมนึก	 ตันฑเทอดธรรม กรรมการ 27/11/2546 - ปัจจุบัน วาระที่ 6

4.	นายวิเชียร	 ศิลาพัชรนันท์ กรรมการ 27/11/2546 - ปัจจุบัน วาระที่ 6

5.	นายรังสรรค์	 นันทกาวงศ์ กรรมการ 27/11/2546 - ปัจจุบัน วาระที่ 6

6.	ดร.พิบูลย์	 ลิมประภัทร  กรรมการ 15/5/2550 - ปัจจุบัน วาระที่ 3

7.	นายกอบศักดิ์	 พงศ์พนรัตน์ กรรมการ 27/11/2546 - ปัจจุบัน วาระที่ 6

8.	นายวิจิตร	 วิชัยสาร  กรรมการ 11/10/2550 - ปัจจุบัน วาระที่ 3

	
การเข้าร่วมประชุมของกรรมการในปี 2558

ชื่อ - นามสกุล ต�ำแหน่ง

การเข้าร่วมประชุม / การประชุมทั้งหมด

คณะ

กรรมการ

บริษัท

คณะ

กรรมการ

ตรวจสอบ

คณะ

กรรมการ

พิจารณา

ค่าตอบแทน

คณะ

กรรมการ

สรรหา

1.	นายสุธรรม	 ชัชวาลวงศ์  ประธานกรรมการ 5/6 - - -

2.	นายสมเชาว์	 ตันฑเทอดธรรม กรรมการ, กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 6/6 - 2/2 -

3.	นายสมนึก	 ตันฑเทอดธรรม กรรมการ, กรรมการสรรหา 6/6 - - 2/2

4.	นายวิเชียร	 ศิลาพัชรนันท์ กรรมการ 6/6 - -  -

5.	นายรังสรรค์	 นันทกาวงศ์ กรรมการ 6/6 - - -

6.	ดร.พิบูลย์	 ลิมประภัทร  กรรมการ, ประธานกรรมการตรวจสอบ, 

ประธานกรรมการสรรหา 

และประธานกรรมการพจิารณาค่าตอบแทน

6/6 5/5 2/2 2/2

7.	นายกอบศักดิ์	 พงศ์พนรัตน์ กรรมการ, กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการสรรหา

6/6 5/5 - 2/2

8.	นายวิจิตร	 วิชัยสาร  กรรมการ, กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

6/6 5/5 2/2 -
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

1.	 ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน
	 •	 ค่าตอบแทนกรรมการปี 2558

เบี้ยประชุม

ชื่อ - นามสกุล ต�ำแหน่ง

ค่า

ตอบแทน

รายปี

รวมคณะ

กรรมการ 

บริษัท

คณะ

กรรมการ 

ตรวจสอบ

คณะ

กรรมการ 

พิจารณา

ค่าตอบแทน

คณะ

กรรมการ

สรรหา

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท)

1.	นายสุธรรม	 ชัชวาลวงศ์ ประธานกรรมการบริษัท 0.25 - - - 0.44 0.69

2.	นายสมเชาว์	 ตันฑเทอดธรรม กรรมการ 0.12 - 0.04 - - 0.16

3.	นายสมนึก	 ตันฑเทอดธรรม กรรมการ 0.12 - - 0.04 - 0.16

4.	นายวิเชียร	 ศิลาพัชรนันท์ กรรมการ 0.12 - - - - 0.12

5.	นายรังสรรค์	 นันทกาวงศ์ กรรมการ 0.12 - - - - 0.12

6.	นายพิบูลย์	 ลิมประภัทร กรรมการ 0.12 0.15 0.06 0.06 0.20 0.59

7.	นายกอบศักดิ์	 พงศ์พนรัตน์ กรรมการ 0.12 0.10 - 0.04 0.20 0.46

8.	นายวิจิตร	 วิชัยสาร กรรมการ 0.12 0.10 0.04 - 0.20 0.46

รวม 1.09 0.35 0.14 0.14 1.04 2.76 

	 รายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการตามท่ีได้รับอนุมตัจิากท่ีประชุมสามัญผูถ้อืหุ้นประจ�ำปี 2558 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2558 

มีดังนี้

1.	 ค่าเบี้ยประชุมประธานกรรมการ	  50,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม

2.	 ค่าเบี้ยประชุมกรรมการ	  20,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม 

	 (ไม่มีค่าตอบแทนรายปีส�ำหรับกรรมการ)

3.	 ค่าเบี้ยประชุมประธานกรรมการตรวจสอบ	 30,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม

4.	 ค่าเบี้ยประชุมกรรมการตรวจสอบ	 20,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม

5.	 ค่าเบี้ยประชุมรายปีประธานกรรมการ	 440,000	 บาท ต่อปี

6.	 ค่าตอบแทนรายปีกรรมการตรวจสอบ	 200,000	 บาท ต่อคน ต่อปี

7.	 ค่าเบี้ยประชุมประธานกรรมการสรรหา	 30,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม

8.	 ค่าเบี้ยประชุมกรรมการสรรหา	 20,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม

9.	 ค่าเบี้ยประชุมประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน	 30,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม

10.	 ค่าเบี้ยประชุมกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน	 20,000	 บาท ต่อครั้งการประชุม 

11.	 ค่าตอบแทนกรรมการจากการเป็นกรรมการบริษัทย่อย ปี 2558 - ไม่มี -
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	 •	 ค่าตอบแทนกรรมการบริหารและผู้บริหาร ปี 2558

รายการ

2558

จ�ำนวน จ�ำนวนเงิน
รายละเอียดค่าตอบแทน

(ท่าน) (ล้านบาท)

กรรมการบริหารและผู้บริหาร 14* 42.93  - เงินเดือนค่าจ้าง

(ในฐานะผู้บริหาร)      - โบนัส

 - กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

		  หมายเหตุ : ผู้บริหาร หมายถึง กรรมการผู้จัดการ, รองกรรมผู้จัดการ, ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ, ผู้อ�ำนวยการ และผู้จัดการฝ่ายบัญชี ฝ่ายการเงิน

2.	 ค่าตอบแทนอื่นๆ

	 -ไม่มี -
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นโยบายในการพัฒนาทรัพยากรมนุษย์
	 การพฒันาทรพัยากรมนษุย์ ถอืเป็นนโยบายท่ีบรษัิทให้ความส�ำคญั ด้วยเลง็เห็นว่าบุคลากรเป็นทรพัยากรอันมีค่าท่ีจะน�ำไปสูค่วามส�ำเรจ็

ของการด�ำเนนิงานในด้านต่างๆ ดงันัน้ บริษัทฯ จงึก�ำหนดงบประมาณ และแผนด�ำเนนิงานเพือ่พฒันาบุคลากรเป็นประจ�ำทุกปีต่อเนือ่ง 

	 ในปี 2558 บริษัทฯ ได้ใช้ระบบการประเมินผลการปฏิบัติงานแบบ KPI รายบุคคลและ สมรรถนะ (Competency) ภายหลังจาก

การวางระบบและทดลองใช้มาแล้วช่วงระยะเวลาหนึง่ และจดัท�ำโครงการระบบข้อเสนอแนะ (Employee Suggestion) เพือ่เปิดโอกาสให้

พนักงานมส่ีวนร่วมในการพฒันาระบบและวธิกีารท�ำงาน ตลอดจนการพฒันาความคดิสร้างสรรค์ จดัให้มกีารสือ่สารคลปิวดีโีอบทสมัภาษณ์

แนวความคดิของบุคคลต่างๆ เพ่ือการเรียนรู้และปรบัเปลีย่นแนวความคดิ จดัท�ำโครงการสือ่สารการพฒันาวฒันธรรมองค์กร เพือ่สร้างการ

รบัรูแ้ละความตระหนักถึงความส�ำคัญและความจ�ำเป็นในการพัฒนาตนเอง และพัฒนาองค์กร เพื่อน�ำไปสู่การเพิ่มขีดความสามารถใน

การแข่งขัน และการปรับตัวกับสภาพแวดล้อมต่างๆ

	 ส�ำหรบัการอบรมและสมัมนาในปี 2558 ได้จดัอบรมภายใน 13 หลกัสตูร และส่งไปอบรมสมัมนาภายนอก 37 หลกัสตูร ซ่ึงด�ำเนนิการ

ตามแผนภายใต้เป้าหมายหลัก 4 ประการ ได้แก่

1.	 อบรมตาม Training Road Map ให้ระดับจัดการและบริหาร หลักสูตรการวางแผนพัฒนาบุคลากรเชิงกลยุทธ์, หลักสูตรเหนือชั้น

การพัฒนากระบวนการคิดเชิงกลยุทธ์ และหลักสูตรเสริมสร้างการพัฒนากระบวนการคิดอย่างเป็นระบบ ให้กับระดับหัวหน้างาน

2.	 อบรมเพิ่มความรู้ (Knowledge) และทักษะ (Skill) ในการท�ำงานอย่างมืออาชีพ ฝ่ายขาย อบรมหลักสูตรเทคนิคการเจรจาและ

ขจดัข้อโต้แย้งลกูค้าเพ่ือปิดการขายอย่างมืออาชพี, ฝ่ายก่อสร้าง อบรมหลกัสตูรมาตรฐานการตรวจสอบงานก่อสร้าง อบรมคูม่อื

การควบคมุงานและข้อก�ำหนดมาตรฐานงานก่อสร้าง, ฝ่ายบรหิารชุมชน อบรมหลกัสตูรจติวทิยาการให้บรกิารและขจดัข้อโต้แย้ง

ลูกค้าอย่างมืออาชีพ 

3.	 อบรม ด้านความปลอดภยัและสขุอนามยัในสถานท่ีท�ำงาน บรษัิทฯ ให้ความส�ำคญัโดยอบรมให้ความรูก้บัคณะกรรมการความปลอดภยั

ในสถานประกอบการและผูเ้กีย่วข้องในหลกัสตูรการจดัการความปลอดภยัในงานก่อสร้าง, อบรมหลกัสตูรเจ้าหน้าท่ีความปลอดภยั

ในการท�ำงานระดบับรหิาร และระดบัหัวหน้างาน เพือ่สร้างจติส�ำนกึและความตระหนกัในหน้าท่ีและความรบัผดิชอบในการบรหิาร

และดูแลเรื่องความปลอดภัยและสภาพแวดล้อมในการท�ำงาน และจัดให้มีการดูแลบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์เครื่องมือเครื่องใช้ให้อยู่ใน

สภาพพร้อมใช้งาน รวมถึงสถานที่ท�ำงานให้มีความปลอดภัยอยู่เสมอ

4.	 อบรมพัฒนาระบบการจัดการภายในให้มีประสิทธิภาพ เนื่องจากบริษัทฯ ใช้ระบบบริหารงานคุณภาพ ISO 9001 เป็นพื้นฐานใน

การบรหิารจดัการ จงึมกีารอบรมเพิม่ความรู้ให้คณะกรรมการระบบบรหิารงานคณุภาพ หลกัสตูร Improving the ISO 9001:2008, 

อบรมเพิม่ทักษะให้พนกังานท่ีเป็นผูต้รวจตดิตามคณุภาพภายใน หลกัสตูร ISO 9001:2008 Internal Audit, และ อบรมพนกังานใหม่ 

หลักสูตรความรู้พื้นฐาน ISO 9001 และ NC Quality และอบรมพนักงานให้สามารถใช้โปรแกรมส�ำเร็จรูปของบริษัทฯ 
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	 นอกจากการจดัอบรมภายในแล้ว บริษัทฯ ยังส่งเสรมิให้ผูบ้รหิาร ผูจ้ดัการ และพนกังาน ไปอบรมสมัมนาภายนอก (Public Training) 

ในหลกัสตูรต่างๆ อาทิเช่น หลกัสตูรด้านการตลาด การขาย บรกิารหลงัการขาย บรหิารอาคารชุด กฏหมาย บัญชีการเงนิ เป็นต้น 

และจดักจิกรรมภายในอ่ืนๆ เพือ่เสรมิสร้างศกัยภาพ (Potential) ของพนกังาน และปูพ้ืนฐานส�ำหรับการเจริญเตบิโตในสายงาน (Career 

Path) ในรปูแบบต่างๆ เช่น การเรยีนรูใ้นรปูแบบของการประชมุ การถ่ายทอดความรู ้ทักษะ และประสบการณ์ (Knowledge Sharing) 

การเรยีนรูใ้นรปูแบบการเป็นคณะกรรมการต่างๆ ภายในบรษัิท เช่น คณะกรรมการ 5ส, คณะกรรมการระบบคณุภาพ, คณะกรรมการ

บรหิารความเสีย่ง, คณะกรรมการพัฒนาระบบบรกิาร, คณะกรรมการความปลอดภัยในการท�ำงาน เป็นต้น ส�ำหรบัพนกังานท่ีเข้ามา

ใหม่นัน้ บรษัิทฯ ได้จดัให้มกีารปฐมนเิทศ และฝึกอบรม (On the job training) เพ่ือให้เข้าใจในระบบงาน ขัน้ตอนการด�ำเนนิธรุกจิของ

บรษิทั และขัน้ตอนการปฎบิตังิานในต�ำแหน่งงาน รวมถึง ความรู้เบื้องต้นเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และจรรยาบรรณของ

บริษัท เพ่ือปลูกจิตส�ำนึกในเรื่องการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ี และการมีส่วนร่วมส่งเสรมิความเป็นบรรษัทภบิาลของบรษัิท ตลอดจน

ปลกูฝังจติส�ำนกึด้านความรับผดิชอบต่อสงัคม

	 อย่างไรกต็าม นอกจากการพัฒนาบุคลากรแล้ว บรษัิทฯ ยังตระหนกัถงึความส�ำคญัในคณุภาพชีวติและความเป็นอยู่ของพนกังาน 

จึงจัดให้มีการดูแลด้านสวัสดิการ อาทิเช่น ตรวจสุขภาพประจ�ำปี ประกันชีวิตและประกันสุขภาพ กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ให้ส่วนลด 

ในการซื้อบ้านในโครงการของบริษัท ค่าอาหาร เงินกู้และเงินช่วยเหลือต่างๆ 

	 ในปี 2558 บริษัทได้จัดให้มีการอบรมภายในและภายนอกตามรายละเอียด ดังนี้

การจัดฝึกอบรม จ�ำนวนหลักสูตร จ�ำนวน (คน)

การอบรมภายในองค์กร 13 389

การอบรมภายนอกองค์กร 37  54

รวม 50 443
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การกำ�กับดูแล
กิจการ

วันบรรษัทภิบาล (CG & CSR Day) 
	 บรษัิทฯ ตระหนกัถงึความส�ำคญัในการบริหารงานภายใต้หลกัการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ีและคูมื่อจรรยาบรรณบรษัิทมาอย่างต่อเนือ่ง 

โดยก�ำหนดให้วันที่ 2 กุมภาพันธ์ ของทุกปี ซึ่งเป็นวันคล้ายวันก่อตั้งบริษัทเป็นวันบรรษัทภิบาล (CG & CSR Day) 

	 เมื่อวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2559 ที่ผ่านมา ผู้บริหารและพนักงาน เอ็น.ซี. กรุ๊ป ร่วมกันจัดงาน “CG & CSR Day 2016 การพัฒนา 

สูค่วามย่ังยืน” โดยภายในวนังานมกีารแถลงนโยบาย แผนงานและเป้าหมาย ปี 2559 และบรรยายถ่ายทอดความรู ้โดยวทิยากรผูท้รงคณุวุฒิ 

ได้แก่ “ทิศทางอสังหาริมทรัพย์ ปี 2559” โดย รศ. มานพ พงศทัต วิทยากรผู้ทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั นอกจากนี ้ได้มีการบรรยาย“Green Concept” โดย ดร. วเิลศิ ภูรวัิชร วิทยากรผูท้รงคณุวุฒ ิภาควิชาการตลาด 

คณะพาณชิย์ศาสตร์และการบัญชี จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั และบรรยาย “White Ocean” โดยคณุดนยั จนัทร์เจ้าฉาย ประธานท่ีปรกึษา 

บริษัท ดีซี คอนซัลแทนส์ แอนด์ มาร์เก็ตติ้ง คอมมูนิเคชั่นส์ จ�ำกัด ตามด้วยกิจกรรมการสื่อสารองค์กรกับน้องรู้ใจ ปี 2559
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นโยบายการกำ�กับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทมีเนื้อหาครอบคลุมถึง 
	 -	 โครงสร้าง บทบาทหน้าที่ ความรับผิดชอบ และความเป็นอิสระของคณะกรรมการ

	 -	 สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น และบทบาทต่อผู้มีส่วนได้เสีย

	 -	 การเปิดเผยสารสนเทศ และความโปร่งใส

	 -	 การควบคุมและบริหารความเสี่ยง

	 -	 จรรยาบรรณธุรกิจ

1.	 สิทธิของผู้ถือหุ้น	
	 บริษัทฯ ตระหนักถึงความส�ำคัญของสิทธิของผู้ถือหุ้น และมีนโยบายในการปกป้องสิทธิข้ันพื้นฐานของผู้ถือหุ้นตามท่ีกฎหมาย

ก�ำหนด รวมท้ังมีนโยบายส่งเสริมให้ผูถ้อืหุ้นได้ใช้สทิธขิองตนอย่างเตม็ท่ี โดยได้มีการระบุไว้อย่างชัดเจนในนโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการ

ของบริษัท 

การประชุมผู้ถือหุ้น
	 บริษัทจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2558 ในวันที่ 23 เมษายน 2558 โดยมีกรรมการเข้าร่วมประชุม 8 ท่าน (กรรมการ

ท้ังหมดม ี8 ท่าน) มีผูถ้อืหุ้นเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและโดยการมอบฉันทะ 111 ราย นบัจ�ำนวนหุ้นได้ท้ังสิน้ 872,173,306 หุ้น คดิเป็น

ร้อยละ 73.54 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมดของบรษัิท (หุ้นสามัญท่ีเรยีกช�ำระแล้วของบรษัิทมีจ�ำนวนท้ังสิน้ 1,185,985,052 หุ้น) 

ครบเป็นองค์ประชุมตามข้อบังคับของบริษัท 

	 บรษัิทฯ ปฏบัิตติามนโยบายว่าด้วยการปฏบัิตต่ิอผูถ้อืหุ้น โดยก�ำหนดให้คณะกรรมการบรษัิท พงึเคารพสทิธแิละปฏบัิตต่ิอผูถ้อืหุ้น 

ทุกกลุม่ ทุกรายอย่างเท่าเทียมกนั ซ่ึงมิได้จ�ำกดัเฉพาะสทิธติามกฎหมายเท่านัน้ บรษัิทฯ ได้ปฏิบัตหิน้าท่ีและด�ำเนนิธรุกิจด้วยความซ่ือสตัย์

สุจริต โปร่งใส มีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น ตลอดจนมีการอ�ำนวยความสะดวกและส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นทุกคน เข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น

ของบรษัิทฯ โดยมีการก�ำกบัดแูลปฏบัิตติามนโยบายเพือ่ด�ำเนนิการประชุมผูถ้อืหุ้นให้เป็นไปตามกฎหมายและแนวทางการประชุมผูถ้อืหุ้น 

ทั้งนี้ ในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทฯ จะค�ำนึงถึงความสะดวกของผู้ถือหุ้นที่จะเข้าร่วมประชุม โดยจะไม่จัดประชุมในวันหยุดนักขัตฤกษ์ 

วนัหยดุท�ำการของธนาคารพาณชิย์ และจะก�ำหนดช่วงเวลาจดัประชุมท่ีเหมาะสม คอื ระหว่าง 8.30 ถงึ 16.00 นาฬิกา รวมท้ังจะจดัประชุม

ท่ีในเขตกรงุเทพมหานคร เขตปรมิณฑล หรอืท้องท่ีอันเป็นท่ีตัง้ของส�ำนกังานใหญ่ของบรษัิทฯ โดยจะอ�ำนวยความสะดวกในด้านต่างๆ 

ได้แก่ จัดเจ้าหน้าที่คอยต้อนรับให้ความสะดวกอย่างเพียงพอ จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสาร จัดให้มีการเลี้ยงรับรองส�ำหรับผู้ถือหุ้นที่

เข้ามาร่วมประชุม 

	 ในการประชุมผู้ถือหุ้น คณะกรรมการบริษัทต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเป็นการประชุมสามัญประจ�ำปีภายใน 4 เดือนนับแต่

วันสิ้นสุดของรอบปีบัญชีของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะจัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบการพิจารณาในวาระต่างๆ ท่ีม ี

รายละเอียดเพียงพอต่อการตดัสนิใจ พร้อมท้ังหนงัสอืมอบฉันทะ และรายงานประจ�ำปี ถงึผูถ้อืหุ้นล่วงหน้าก่อนวนัประชุม 21 วนั เพือ่ให้

ผูถ้อืหุ้นมีเวลาในการพิจารณาศกึษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าประชมุ รวมท้ังได้ประกาศลงในหนงัสอืพมิพ์รายวนัตดิต่อกนัไม่น้อยกว่า 

3 วัน และก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่า 3 วัน นอกจากนี้ บริษัทได้ท�ำการเผยแพร่หนังสือเชิญประชุม พร้อมทั้งเอกสารประกอบการ

พจิารณา และหนังสอืมอบฉันทะ ท้ังภาษาไทย และภาษาอังกฤษผ่านทางเวบ็ไซต์ของบรษัิทท่ี www.ncgroup.co.th ก่อนวนัประชมุ 30 วัน 

	 บริษัทฯ ได้แต่งตั้งกรรมการอิสระ 3 ท่าน เป็นผู้รับมอบฉันทะแทนผู้ถือหุ้น ในกรณีท่ีผู้ถือหุ้นประสงค์จะมอบฉันทะให้ผู้อ่ืนมา

ประชุมแทน สามารถเลือกมอบฉันทะให้บุคคลใดบุคคลหนึ่ง หรือกรรมการอิสระของบริษัทเข้าประชุมแทนได้
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	 บรษัิทฯ ได้แจ้งในเอกสารประกอบการประชุมท่ีจดัส่งพร้อมหนงัสอืเชิญประชุม เพือ่ให้ผูถ้อืหุ้นทราบถงึกระบวนการแต่ละข้ันตอน

ในการเข้าร่วมประชุม การตรวจสอบเอกสารหรือหลักฐานเพื่อแสดงสิทธิในการเข้าร่วมประชุม กฎและข้อบังคับของบริษัทที่เกี่ยวข้อง

กบัการประชมุ รวมถงึแผนท่ีสถานท่ีในการจดัประชุม และในวนัประชุมบรษัิทได้จดัเจ้าหน้าท่ีลงทะเบียน เพือ่อ�ำนวยความสะดวกให้แก่

ผู้ถือหุ้น และผู้มอบฉันทะที่เข้าร่วมประชุม และเปิดให้ผู้ถือหุ้นสามารถลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมได้ล่วงหน้า 2 ชั่วโมงก่อนการประชุม 

และต่อเนื่องจนกว่าการประชุมจะแล้วเสร็จ

	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท ประธานในท่ีประชุมได้ช้ีแจงวิธีการลงคะแนนเสียง วิธีการนับคะแนนและวิธีใช้บัตรลงคะแนน 

ก่อนการประชุม โดยในวาระการเลอืกตัง้กรรมการ บรษัิทได้จดัให้มกีารลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการเป็นรายบุคคล ประธานในท่ีประชุม

ได้น�ำเสนอเรื่องท่ีส�ำคัญให้ผู้ถือหุ้นพิจารณาและลงคะแนนเสียงเรียงตามล�ำดับวาระการประชุม โดยไม่มีการเพ่ิมเติมวาระการประชุม

นอกเหนอืไปจากท่ีแจ้งไว้ในหนงัสอืเชิญประชุม และไม่มีการเปลีย่นแปลงข้อมูลส�ำคญัในท่ีประชุมอย่างกะทันหัน ประธานในท่ีประชมุได้

เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิเท่าเทียมกันในการซักถาม โดยให้เวลาอย่างเพียงพอและเหมาะสม บริษัทให้สิทธิแก่ผู้ถือหุ้นที่เข้ามาร่วม

ประชุมในภายหลังท่ีได้เริ่มการประชุมแล้วมีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนส�ำหรับวาระท่ีอยู่ในระหว่างการพิจารณาและยังไม่ได้มีการ

ลงมติ และนับเป็นองค์ประชุมตั้งแต่วาระที่ได้เข้าประชุมและออกเสียงเป็นต้นไป เว้นแต่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะมีความเห็นเป็นอย่างอื่น 

	 บริษัทฯ จัดให้มีการจดบันทึกรายงานการประชุม และบันทึกการออกเสียงในแต่ละวาระ พร้อมทั้งประเด็นข้อคิดเห็นที่ส�ำคัญไว้

อย่างครบถ้วน และจดัส่งให้แก่หน่วยงานท่ีเกีย่วข้องภายใน 14 วนั นบัแต่วันประชมุผูถ้อืหุ้น ตลอดจนมกีารเผยแพร่รายงานการประชุม

ผ่านทางเวบ็ไซต์ของบริษัทท่ี www.ncgroup.co.th ท้ังนี ้บรษัิทได้รบัคะแนนจากการประเมินการจดัประชุมผูถ้อืหุ้นสามญัประจ�ำปี 2558 

ซึ่งจัดท�ำโดยสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย รวมคะแนนเท่ากับร้อยละ 100 ซึ่งเป็นคะแนนสูงสุด และจัดอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม 

	 การแต่งตั้งและก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเป็นผู้แต่งตั้งและก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ 

ตามข้อเสนอแนะของคณะกรรมการบรษัิท ผูส้อบบัญชีต้องไม่เป็นกรรมการ พนกังาน ลกูจ้าง หรอืผูด้�ำรงต�ำแหน่งหน้าท่ีใดๆ ในบรษัิทฯ 

และได้เชญิผูส้อบบัญชีอิสระจากบริษัท สอบบัญชี ธรรมนติ ิจ�ำกดั เข้าร่วมประชุมเพือ่รบัฟังความคดิเห็น และตอบข้อซักถามของผูถ้อืหุ้น 

และเพื่อความโปร่งใสในการรวบรวมคะแนนเสียง 

	 ท้ังนี ้บรษัิทได้ด�ำเนนิการเปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุ้นส่วนน้อยสามารถเสนอเพิม่วาระการประชุม และเสนอช่ือบุคคลท่ีมคีณุสมบัตเิหมาะสม

เพ่ือรับการคัดเลือกเป็นกรรมการบริษัท โดยเม่ือวันท่ี 21 ธันวาคม 2558 บริษัทได้เผยแพร่จดหมายถึงผู้ถือหุ้นผ่านระบบของ

ตลาดหลักทรัพย์เพื่อให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อยเสนอวาระการประชุม และเสนอชื่อบุคคลท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสมเพื่อรับการคัดเลือกเป็น

กรรมการบรษัิทในการประชุมสามญัผูถ้อืหุ้นประจ�ำปี 2559 โดยบรษัิทได้เผยแพร่หลกัเกณฑ์และวิธปีฏิบัตไิว้บนเว็บไซต์ของบรษัิท รวมท้ัง

ได้แจ้งผลการด�ำเนินการดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นผ่านระบบของตลาดหลักทรัพย์เป็นที่เรียบร้อยแล้ว
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2.	 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน	
	 บรษัิทมนีโยบายอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผูถ้อืหุ้นและปฏบัิตต่ิอผูถ้อืหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียม เป็นธรรม และเป็นไปตามข้อก�ำหนด 

กฎหมาย บริษัทมีนโยบายในการปกป้องสิทธิข้ันพื้นฐานของผู้ถือหุ้น และมีนโยบายอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้นในการประชุม 

ผู้ถือหุ้น ดังรายละเอียดซึ่งได้เปิดเผยไว้ในข้อ 1 สิทธิผู้ถือหุ้น 

	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
	 บรษัิทมมีาตรการป้องกนักรณท่ีีกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานใช้ข้อมลูภายในเพ่ือหาผลประโยชน์ให้แก่ตนเองหรอืผูอ่ื้นในทางมชิอบ 

(Abusive Self-dealing) เช่น การซื้อขายหลักทรัพย์โดยใช้ข้อมูลภายใน (Insider Trading) การน�ำข้อมูลภายในไปเปิดเผยกับบุคคลที่

เกี่ยวข้องกบักรรมการและผูบ้รหิารซึง่กอ่ให้เกดิความเสียหายตอ่ผูถ้อืหุน้โดยรวม ดงัรายละเอยีดซึง่ได้เปิดเผยไว้ในหวัข้อการดแูลเรือ่ง

การใช้ข้อมูลภายใน บรษัิทก�ำหนดให้กรรมการ เปิดเผยข้อมูลต่อบรษัิทเกีย่วกบัส่วนได้เสยีของตนและผูเ้กีย่วข้อง เพือ่ให้คณะกรรมการ

สามารถพิจารณาเรื่องท่ีอาจมีความขัดแย้งของผลประโยชน์กับธุรกรรมของบริษัท นอกจากนี้ บริษัทได้มีการก�ำหนดนโยบายและ 

วธิกีารไปด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทอ่ืนของกรรมการไว้อย่างชัดเจน ดงัรายละเอียดซ่ึงได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อคณุสมบัตขิองคณะกรรมการ 

	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์
	 บริษัทฯ ถือเป็นนโยบายส�ำคัญที่จะไม่ให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานใช้โอกาสจากการเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือพนักงาน

ของบริษัท แสวงหาผลประโยชน์ส่วนตน จึงก�ำหนดเป็นข้อปฏิบัติส�ำหรับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทในการหลีกเลี่ยง

การท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกับตนเองที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัท และในกรณีที่จ�ำเป็นต้องท�ำรายการเช่นนั้น

เพื่อประโยชน์ของบริษัท คณะกรรมการบริษัทก�ำหนดให้ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และจะต้อง

มีการเสนอให้แก่ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทพิจารณาและอนมัุตริายการระหว่างกนั และต้องมคีณะกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชมุ

เพื่อพิจารณาดูแลให้รายการระหว่างกันเป็นไปอย่างยุติธรรม สมเหตุสมผล และมีนโยบายการก�ำหนดราคาที่เหมาะสม โดยค�ำนึงถึง

ประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นหลัก 

	 โดยท่ีกรรมการ ผูบ้รหิารหรือพนกังานท่ีมีส่วนได้เสยีในรายการนัน้จะต้องไม่มีส่วนในการพิจารณาอนมุตั ิโดยบรษัิทได้ท�ำการเปิดเผย

ข้อมูลเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกันในรายงานประจ�ำปี (แบบ 56-2) และแบบแสดงรายงานข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) อย่างครบถ้วน 

	 นอกจากนี้ บริษัทห้ามมิให้ผู้บริหารและพนักงาน ประกอบธุรกิจหรือมีส่วนร่วมในธุรกิจที่เป็นการแข่งขันกับธุรกิจของกลุ่มบริษัท 

ไม่ว่ากรรมการ ผู้บริหารและพนักงานดังกล่าวจะได้รับผลประโยชน์ทางตรงหรือทางอ้อม โดยได้ระบุไว้ในคู่มือจรรยาบรรณของบริษัท

อย่างชัดเจน ตลอดจนการก�ำหนดโครงสร้างแบบกลุ่มธุรกิจท่ีไม่เอ้ือต่อการท�ำรายการระหว่างกันในลักษณะท่ีอาจมีความขัดแย้งของ

ผลประโยชน์
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3.	 บทบาทผู้มีส่วนได้เสีย
	 บริษัทได้ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ พนักงานและผู้บริหารของ

บริษัทและบริษัทย่อย หรือผู้มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ผู้ถือหุ้นลูกค้า คู่ค้า คู่แข่ง เจ้าหนี้ ภาครัฐและหน่วยงานอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 

ตลอดจนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม โดยระบุไว้อย่างชัดเจนในนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และคู่มือจรรยาบรรณ

ของบริษัท เพื่อส�ำหรับใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียแต่ละกลุ่มอย่างชัดเจน นอกจากนี้ บริษัทจัดให้มีช่องทางเพื่อให้ผู้มี

ส่วนได้เสยีและผูม้ส่ีวนเกีย่วข้องได้มีโอกาสแสดงความเห็นเกีย่วกบัการด�ำเนนิงานของบรษัิท และร้องเรยีนในกรณท่ีีไม่ได้รบัความเป็นธรรม

จากการกระท�ำของบริษัท หรือพบเห็นการท�ำผิดกฎหมาย หรือจรรยาบรรณ โดยผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทที่ www.ncgroup.co.th 

และสามารถสื่อสารกับคณะกรรมการบริษัทได้โดยตรงผ่านทาง email address: bod@ncgroup.co.th และเลขานุการบริษัทโดยตรง

ผ่านทาง email address: ir@ncgroup.co.th ในการด�ำเนินงานที่ผ่านมา บริษัทได้ค�ำนึงถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย ดังนี้

	 ผู้ถือหุ้น : บริษัทมุ่งเน้นการด�ำเนินธุรกิจด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม มีจริยธรรมและโปร่งใส เพื่อให้ธุรกิจมีการเจริญ

เตบิโตอย่างย่ังยืนเพือ่เพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนสงูสดุให้แก่ผูถ้อืหุ้นของบรษัิทในระยะยาว โดยค�ำนงึถงึสทิธแิละความเท่าเทียมกนั

ของผู้ถือหุ้น ดังรายละเอียดซึ่งได้เปิดเผยไว้ในข้อ 1 สิทธิของผู้ถือหุ้น และข้อ 2 ความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น

	 พนักงาน / ผู้บริหาร : บริษัทตระหนักว่าพนักงานและผู้บริหารเป็นทรัพยากรอันมีค่าสูงสุดและเป็นปัจจัยส�ำคัญสู่ความส�ำเร็จของ

บรษัิท บรษัิทจงึมนีโยบายท่ีจะปฏบัิตต่ิอพนกังานอย่างเป็นธรรมท้ังในด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งตัง้ การโยกย้าย ตลอดจน

สนับสนุนการพัฒนาบุคลากรอย่างต่อเนื่องเพื่อเสริมสร้างศักยภาพในการปฏิบัติงาน และส่งเสริมความเจริญก้าวหน้าในสายงาน 

ดังรายละเอียดซึ่งได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อนโยบายการพัฒนาพนักงาน

	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับการรักษาสุขภาพ ความปลอดภัย และสภาพแวดล้อมในการท�ำงาน โดยมีนโยบายในการจัดตั้งคณะ

กรรมการความปลอดภัย เพื่อด�ำเนินงานเกี่ยวกับความปลอดภัยและอนามัยที่ดีและจัดตั้งคณะกรรมการสวัสดิการ เพื่อดูแลเรื่อง

สวสัดกิารให้แก่พนกังาน รวมท้ังจดัให้มกีารตรวจสขุภาพพนกังานเป็นประจ�ำทุกปี จดัให้มีสถานท่ีออกก�ำลงักาย การประกนัชีวติ

ของพนักงาน และกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ 

	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับพนักงาน จึงมีนโยบายในการดูแลค่าตอบแทนสวัสดิการต่างๆ ที่ช่วยเหลือและยกระดับคุณภาพชีวิต

ของพนักงานไปจนถึงครอบครัวพนักงานให้ดียิ่งขึ้น ตลอดจนสร้างขวัญและก�ำลังใจในการปฏิบัติงาน ดังนี้ 

1)	 บรษัิทฯ ได้ก�ำหนดให้มีการจ่ายผลตอบแทนท่ีเป็นธรรม เหมาะสมกบัหน้าท่ีและความรบัผดิชอบสอดคล้องกบัผลประกอบการ

ของบริษัท

2)	 บรษัิทฯ ได้ก�ำหนดให้มีการพิจารณาทบทวนค่าตอบแทนและสวสัดกิารต่างๆ ของพนกังานอย่างสม�ำ่เสมอ เพือ่ให้อยู่ในระดบั

ที่แข่งขันได้ในอุตสาหกรรม

	 ลกูค้า : บรษัิทมคีวามมุ่งมัน่ในการสร้างความพึงพอใจและความมัน่ใจสงูสดุให้กบัลกูค้าท่ีจะได้รบัผลติภณัฑ์และบรกิารท่ีดมีีคณุภาพ 

ในระดับราคาทีเ่หมาะสม ตลอดจนการรักษาความสมัพนัธอ์นัดีในระยะยาว โดยบรษิทัมรีะบบการควบคมุคณุภาพบ้านด้วยระบบ

สากล ISO บรษัิทมุ่งเน้นการปฏบัิตต่ิอลกูค้าด้วยความสภุาพ มีประสทิธภิาพ และยึดมัน่ในการรกัษาและปฏิบัตติามสญัญาท่ีท�ำไว้กบั

ลูกค้าอย่างเคร่งครัด บริษัทจัดให้มีระบบและกระบวนการให้ลูกค้าสามารถร้องเรียนเกี่ยวกับคุณภาพของสินค้าและบริการ  

(CFR : Customer Feedback Records) และมนีโยบายในการรกัษาความลบัของลกูค้า นอกจากนี ้บรษัิทมกีารจดัท�ำแบบสอบถาม

ความคดิเห็นของลกูค้าเกีย่วกบัการบรกิารและการก่อสร้างทุกครัง้ท่ีมีการส่งมอบบ้านให้แก่ลกูค้า และจดัท�ำแบบส�ำรวจความพงึพอใจ

ของลกูค้าเป็นประจ�ำทุกปี เพ่ือน�ำผลท่ีได้มาใช้ในการพฒันาปรบัปรงุสนิค้าและบรกิารของบรษัิท เพือ่ให้ลกูค้าได้รบัความพงึพอใจ

สูงสุดในสินค้าและบริการของบริษัท 
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	 คูค้่า : บรษัิทมีนโยบายท่ีจะปฏบัิตต่ิอคูค้่าอย่างเป็นธรรมและเสมอภาค โดยค�ำนงึถงึผลประโยชน์ร่วมกนักบัคูค้่า และตัง้อยู่บนพืน้ฐาน

ของการได้รับผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย และหลีกเลี่ยงสถานการณ์ที่ท�ำให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมทั้ง

การรักษาและปฏิบัติตามสัญญาที่ท�ำไว้กับคู่ค้าอย่างเคร่งครัด 

	 เจ้าหนี ้/ สถาบันการเงนิ : บริษัทยึดม่ันในสญัญาและถอืปฏบัิตติามเงือ่นไขการกูยื้มเงนิตามข้อตกลงท่ีมต่ีอเจ้าหนีแ้ละสถาบันการเงนิ

อย่างเคร่งครัด 

	 คูแ่ข่งทางการค้า : บรษัิทมนีโยบายในการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรแีละเป็นธรรม ไม่ผกูขาด หรอืก�ำหนดให้คูค้่าต้องขายสนิค้า

ให้บริษัทเท่านั้น บริษัทไม่มีนโยบายในการใช้วิธีการใดๆ ให้ได้มาซ่ึงข้อมูลของคู่แข่งอย่างผิดกฎหมายและขัดต่อจริยธรรม 

สนบัสนนุให้ด�ำเนนิธรุกจิภายใต้กรอบการแข่งขันท่ีด ีไม่ล่วงละเมดิทรพัย์สนิทางปัญญาหรอืลขิสทิธิก์ารค้า และไม่ท�ำลายช่ือเสยีง

ของคู่แข่งด้วยการกล่าวหาในทางร้าย ทั้งนี้ ในปีที่ผ่านมา บริษัทไม่มีข้อพิพาทใดๆ ในเรื่องที่เกี่ยวกับคู่แข่งทางการค้า

	 ผู้สอบบัญชีอิสระ : บริษัทตระหนักถึงความส�ำคัญของผู้สอบบัญชีอิสระที่ผู้ถือหุ้นใช้เป็นกลไกในการตรวจสอบการปฏิบัติงานของ

ฝ่ายบริหารและให้มีรายงานทางการเงินต่างๆ ถูกต้อง ครบถ้วน จึงมีนโยบายให้ความร่วมมือกับผู้สอบบัญชีอย่างเต็มที่โดยการ

เสนอข้อมูลที่ถูกต้องและครบถ้วน ตลอดจนให้ความสะดวกแก่ผู้สอบบัญชีอิสระในการตรวจสอบ

	 สังคม ส่วนรวม และสิ่งแวดล้อม : บริษัทมีนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจโดยตระหนักถึงการให้ความส�ำคัญกับการดูแลสิ่งแวดล้อม 

การช่วยเหลอืสงัคม และสนบัสนนุกจิกรรมสาธารณประโยชน์แก่ชุมชน ตลอดจนการสนบัสนนุกจิกรรมท้องถิน่ท่ีบรษัิทมกีารด�ำเนนิ

ธุรกิจ ท้ังท่ีด�ำเนินการเองและร่วมมือกับรัฐและชุมชน ดังรายละเอียดซ่ึงเปิดเผยไว้ในหัวข้อกิจกรรมเพ่ือสังคม การปฏิบัติตาม

กฎหมายและข้อบังคบัท่ีเกีย่วข้องอย่างครบถ้วน รวมถงึรณรงค์สร้างจติส�ำนกึในการใช้ทรัพยากรต่างๆ อย่างรูค้ณุค่าและมีประสทิธภิาพ 

โดยคณะกรรมการบริษัทได้มีมติเห็นชอบมอบหมายให้ฝ่ายจัดการพิจารณาถึงแนวทางในการส่งเสริมให้ความรู้และฝึกอบรมแก่

พนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อมอีกด้วย 

	 นอกจากนี้บริษัทฯ ได้ก�ำหนดนโยบายและการปฏิบัติต่อตนเอง นโยบายและการปฏิบัติต่อผู้บังคับบัญชาและผู้ร่วมงาน นโยบาย 

และการปฏิบัติต่อบริษัท ในอันท่ีจะไม่มีส่วนร่วมในการกระท�ำหรือปกปิดการกระท�ำใดท่ีขัดแย้งต่อผลประโยชน์ของบริษัท การทุจริต 

หรือสินบนเพื่อประโยชน์ส่วนตน เนื่องจากบริษัทได้เล็งเห็นว่า พนักงานทุกคนถือเป็นปัจจัยส�ำคัญสู่ความส�ำเร็จขององค์กร จึงจ�ำเป็น

จะต้องเป็นผูท่ี้ใฝ่รูแ้ละพฒันาความรู ้ความสามารถของตนเองอยู่เสมอ ประพฤต ิปฏบัิตติน อยู่ในระเบียบวินยั และศลีธรรมอันด ีมส่ีวนร่วม 

ในการเสริมสร้างวัฒนธรรมที่ดีภายในองค์กร ควบคู่กับพัฒนาให้บริษัทสามารถเจริญเติบโตได้อย่างยั่งยืน 

4.	 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส	 
	 คณะกรรมการบริษัทได้ก�ำกับดูแลให้บริษัทเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศท้ังทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงินท่ีเกี่ยวข้องกับการ

ด�ำเนินธุรกิจและผลประกอบการของบริษัทอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และโปร่งใส ผ่านช่องทางต่างๆ ตามข้อก�ำหนดของส�ำนักงาน 

คณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายท่ีเกีย่วข้องอย่างเคร่งครดั รวมท้ังดแูล

ให้บรษัิทเปิดเผยข้อมูลโครงสร้างการท�ำหน้าท่ี และค่าตอบแทนของคณะกรรมการบรษัิทและคณะอนกุรรมการ รายงานการปฏบัิตงิาน

ของคณะอนุกรรมการ และค่าตอบแทนกรรมการ ตลอดจนการจัดท�ำรายงานนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ และผลการปฏิบัติตาม

นโยบายอย่างครบถ้วน

	 อีกท้ังท่ีประชุมคณะกรรมการบรษัิทฯ ได้มีมตกิ�ำหนดนโยบายให้กรรมการบรษัิท และผูบ้รหิารระดบัสงูแจ้งต่อคณะกรรมการบรษัิท 

หรือนักลงทุนสัมพันธ์ หรือเลขานุการบริษัท เกี่ยวกับการซื้อขายหุ้นของตนเองอย่างน้อย 1 วันล่วงหน้าก่อนท�ำการซื้อขาย และต้อง

รายงานการซื้อ-ขายหุ้น / ถือครองหลักทรัพย์ของบริษัทให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัททราบทุกไตรมาส
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คุณภาพของรายงานทางการเงิน 
	 คณะกรรมการบรษัิทได้ก�ำกบัดแูลให้รายงานทางการเงนิของบรษัิทท่ีจดัท�ำข้ึน มีข้อมลูทางบัญชีท่ีถกูต้องครบถ้วนในสาระท่ีส�ำคญั 

โปร่งใส รวมท้ังได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไป โดยใช้นโยบายบัญชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม�่ำเสมอ 

โดยคณะกรรมการบรษัิทได้จดัให้มรีะบบการบรหิารความเสีย่ง และระบบการควบคมุภายในท่ีมปีระสทิธผิล และได้แต่งตัง้คณะกรรมการ

ตรวจสอบเพ่ือท�ำหน้าท่ีดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและระบบการควบคุมภายใน คณะกรรมการบริษัท 

ได้จดัท�ำรายงานความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงนิ และคณะกรรมการตรวจสอบได้มกีารรายงานการตรวจสอบ

ตามรายละเอียดปรากฏในรายงานประจ�ำปีแล้ว

ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน
	 บริษัทจัดให้มีฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ (Investor Relations) เพื่อเป็นตัวแทนบริษัทในการติดต่อสื่อสารกับผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุนสถาบัน 

นกัลงทุน นกัวเิคราะห์หลกัทรัพย์และประชาชนท่ัวไป โดยการเผยแพร่ข้อมูลผ่านหลายช่องทาง เช่น การเข้าร่วมกจิกรรมพบปะนกัลงทุน 

(Opportunity Day) การเผยแพร่ข้อมูลผ่านทางสื่อมวลชน อีเมล์ โทรศัพท์ โทรสาร วารสาร IR Newsletter รวมทั้งการเผยแพร่ข้อมูล

บนเวบ็ไซต์บรษัิทท่ี www.ncgroup.co.th ท้ังท่ีเป็นภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ท้ังนี ้ผูล้งทุนสามารถตดิต่อขอข้อมลูบรษัิทโดยผ่านทาง

เวบ็ไซต์ของบรษัิทท่ี www.ncgroup.co.th หรอืท่ี E-MAIL Address : ir@ncgroup.co.th หรือท่ีโทร. 02-993-5080-7 ต่อ 403, 401 และ 404

5.	 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

โครงสร้างคณะกรรมการ
	 คณะกรรมการบรษัิทต้องมีคณุสมบัตคิรบถ้วนตามกฎหมายว่าด้วย บรษัิทมหาชน และกฎหมายอ่ืนท่ีเกีย่วข้อง รวมท้ังไม่มีลกัษณะ

ท่ีแสดงออกถงึการขาดความเหมาะสมท่ีจะได้รบัความไว้วางใจให้บรหิารจดัการท่ีมมีหาชนเป็นผูถ้อืหุ้นตามท่ีคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด

	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการที่มีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ในการด�ำเนินธุรกิจ ซึ่งท�ำหน้าที่พิจารณา

ให้ความเห็นชอบในการก�ำหนดนโยบาย วิสัยทัศน์ กลยุทธ์ เป้าหมาย ภารกิจ แผนธุรกิจ และนโยบายบริหารความเสี่ยง ตลอดจน

ก�ำกับดูแลฝ่ายจัดการเพ่ือให้การบริหารงานเป็นไปตามนโยบายและเป้าหมายท่ีก�ำหนดไว้ ภายใต้กรอบของกฎหมาย วัตถุประสงค์  

ข้อบังคับของบริษัท และมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ด้วยความรับผิดชอบ ซื่อสัตย์ สุจริต ระมัดระวัง ตามหลักการข้อพึงปฏิบัติที่ดี เพื่อเพิ่ม

มูลค่าทางเศรษฐกิจสูงสุดให้แก่บริษัท และความมั่นคงสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้น 
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	 บริษัทได้จัดให้มีจ�ำนวนกรรมการที่เหมาะสมกับขนาดของกิจการบริษัท โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 คณะกรรมการบริษัทมี

จ�ำนวน 8 ท่าน ประกอบด้วยกรรรมการที่เป็นผู้บริหาร จ�ำนวน 4 ท่าน และกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร 4 ท่าน ในจ�ำนวนนี้เป็น

กรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน ดังนั้น ผู้มีส่วนได้เสียจึงสามารถมั่นใจได้ว่ากรรมการสามารถปฏิบัติหน้าที่ในฐานะตัวแทนผู้ถือหุ้นได้

อย่างเป็นอิสระ และมีการถ่วงดุลที่เหมาะสม

	 ประธานกรรมการบรษัิทไม่เป็นบุคคลเดยีวกนักบักรรมการผูจ้ดัการ โดยบรษัิทก�ำหนดให้มกีารแบ่งแยกบทบาท หน้าท่ี และความรบัผดิชอบ

ในการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริษัท และฝ่ายบริหารออกจากกันอย่างชัดเจน

	 กรรมการอสิระของบริษัท หมายถงึ บุคคลท่ีมีคณุสมบัตคิรบถ้วน และมคีวามเป็นอิสระตามประกาศตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

เรือ่งคณุสมบัตแิละขอบเขตการด�ำเนนิงานของคณะกรรมการตรวจสอบ ดงัรายละเอียดซ่ึงได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อคณุสมบัตขิองคณะกรรมการ

	 คณะกรรมการบรษัิทได้ก�ำหนดนยิามกรรมการอิสระของบริษัทให้สอดคล้องตามข้อก�ำหนดข้ันต�ำ่ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ดังรายละเอียดซึ่งได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อคุณสมบัติของคณะกรรมการ

	 ส�ำหรบันโยบายและวธิกีารไปด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทอ่ืนของกรรมการ ได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อคณุสมบัตกิรรมการ ท้ังนี ้บรษัิท

ยังไม่มีการก�ำหนดจ�ำนวนวาระท่ีกรรมการสามารถด�ำรงต�ำแหน่งติดต่อกันได้นานท่ีสุด อย่างไรก็ตาม เม่ือครบก�ำหนดออกตามวาระ 

กรรมการสรรหาจะพิจารณาความเหมาะสมในการกลับเข้าด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ โดยพิจารณาจากผลงานและประโยชน์ที่บริษัท

ได้รับจากการท�ำหน้าที่ของกรรมการที่ผ่านมา

คณะอนุกรรมการ
	 คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งกรรมการผู้มีความรู้ความช�ำนาญท่ีเหมาะสมเป็นคณะอนุกรรมการ เพื่อช่วยศึกษากลั่นกรองงาน

ในเรื่องต่างๆ จ�ำนวน 3 คณะ ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา และคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน ทั้งนี้  

องค์ประกอบสมาชิก ขอบเขตหน้าท่ี และความรบัผดิชอบของแต่ละคณะปรากฏในหัวข้อโครงสร้างกรรมการบรษัิท บรษัิทฯ ได้ก�ำหนด

ให้คณะอนกุรรมการบริษัทมหีน้าท่ี รายงานผลการปฏบัิตหิน้าท่ีตามกฎบัตรในปีท่ีผ่านมาต่อคณะกรรมการบรษัิท และรายงานต่อผูถ้อืหุ้น

ในรายงานประจ�ำปี และถึงแม้ว่าบริษัทฯ ยังไม่ได้จัดตั้งคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการด้านการก�ำกับดูแลกิจการ 

แต่ได้มีการจัดตั้งคณะท�ำงานที่ดูแลรับผิดชอบเรื่องดังกล่าวอย่างชัดเจน

การประชุมคณะกรรมการ
	 ในปี 2558 คณะกรรมการบรษัิท มีการประชุม 6 ครัง้ โดยการประชุมคณะกรรมการบรษัิทครัง้ท่ี 6/2558 เมือ่วนัท่ี 21 ธนัวาคม 2558 

มีวาระในการทบทวน วิสัยทัศน์ พันธกิจของบริษัท เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารเชิงนโยบาย รวมท้ังวาระแจ้งการประชุมคณะ

กรรมการบรษัิท และคณะอนกุรรมการล่วงหน้าส�ำหรับการประชมุคณะกรรมการ ประจ�ำปี 2559 ซ่ึงบรษัิทฯ ได้มีการก�ำหนดให้กรรมการ

มีหน้าท่ีต้องเข้าประชุมคณะกรรมการทุกครั้งเว้นแต่กรณีท่ีมีเหตุจ�ำเป็น โดยประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการจะเป็นผู้ดูแลให้

ความเห็นชอบก�ำหนดระเบียบวาระการประชุม และเปิดโอกาสให้กรรมการสามารถเสนอเรื่องเข้าสู่วาระการประชุมคณะกรรมการได้ 

โดยในการประชุมมีการก�ำหนดระเบียบวาระชัดเจน มเีอกสารประกอบการประชุมท่ีครบถ้วนเพยีงพอและจดัส่งให้กบัคณะกรรมการล่วงหน้า

ก่อนการประชุม 7 วนั เพือ่ให้กรรมการได้มเีวลาศกึษาข้อมูลอย่างเพยีงพอก่อนเข้าร่วมประชุม โดยกรรมการสามารถขอข้อมลูประกอบ

การพิจารณาเพิ่มเติมได้จากเลขานุการบริษัท
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	 ประธานกรรมการมีนโยบายส่งเสริมให้มีการใช้ดุลยพินิจท่ีรอบคอบและจัดสรรเวลาไว้อย่างเพียงพอในการประชุม เพื่อท่ีจะให ้

ฝ่ายจัดการเสนอเรื่องและสามารถอภิปรายปัญหาส�ำคัญได้อย่างรอบคอบโดยทัว่กัน ทัง้นี้ คณะกรรมการได้จัดให้มเีลขานุการท�ำหน้าที่

ให้การสนบัสนนุการจดัเตรยีมระเบียบวาระการประชุม ท�ำหนงัสอืเชิญประชมุ ดแูลและจดัการประชุม จดบันทึกและจดัท�ำรายงานการประชุม 

และจัดเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการรับรองจากคณะกรรมการพร้อมให้คณะกรรมการและผู้ที่เกี่ยวข้องตรวจสอบได้ 

	 ในปี 2558 คณะกรรมการบริษัทมีการประชุมตามวาระปกติจ�ำนวน 4 ครั้ง และการประชุมพิเศษจ�ำนวน 2 ครั้ง โดยรายละเอียด

การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการบริษัทแต่ละท่านได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อโครงสร้างการจัดการ 

กฎบัตรของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อย 
	 เพ่ือให้การปฏิบัติงานของคณะกรรมการคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อยมีระเบียบวิธีปฏิบัติท่ีชัดเจน บริษัทฯ  

จึงท�ำกฎบัตรของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อยต่างๆ และมีการทบทวนปรับปรุงอยู่เสมอ

การประเมินผลงานกรรมการ
	 บรษัิทฯ จดัให้มีการประเมนิผลตนเองของคณะกรรมการบรษัิท คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา และคณะกรรมการ

พจิารณาค่าตอบแทนเป็นประจ�ำทุกปี โดยเป็นการประเมินคณะกรรมการท้ังคณะ โดยใชหลกัเกณฑแบบประเมินตนเองของคณะกรรมการ

ที่ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกําหนด อีกทั้งเพื่อให้เป็นไปตามนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัท ดังนั้นบริษัทฯ จึงได้เริ่ม

จัดให้มีการประเมินคณะกรรมการชุดย่อย ปี 2558 อีกด้วย

	 ท้ังนี ้เพือ่ช่วยให้คณะกรรมการได้พจิารณาทบทวนผลงาน ปัญหาและอปุสรรคในปีท่ีผ่านมา พร้อมท้ังมีการจดัท�ำสรปุผลการประเมนิ

เพือ่คณะกรรมการจะได้น�ำผลการประเมิน และข้อเสนอแนะมาใช้ในการปรบัปรงุ และพัฒนาการด�ำเนนิงานต่อไป โดยสรปุผลการประเมิน

คณะกรรมการทุกคณะ ปี 2558 ในการประชุมครั้ง 1/2559 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2559 มีดังต่อไปนี้

	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริษัท

	 หลักเกณฑ์ แบบประเมินตนเองของคณะกรรมการ เป็นแบบประเมินการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการทั้งคณะ โดยน�ำแนวทาง

การประเมินจากตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย มาปรบัใช้ให้เหมาะสมกบัลกัษณะและโครงสร้างของคณะกรรมการ ซ่ึงผลการประเมนิ

จะเป็นส่วนส�ำคัญในการพัฒนาการปฏิบัติหน้าที่และการด�ำเนินงานเกี่ยวกับคณะกรรมการให้มีประสิทธิภาพ และประสิทธิผลยิ่งขึ้นต่อ

ไป โดยมีหัวข้อแบบประเมิน ดังนี้

1.	 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ

2.	 บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

3.	 การประชุมคณะกรรมการ

4.	 การท�ำหน้าที่ของกรรมการ

5.	 ความสัมพันธ์กับฝ่ายจัดการ

6.	 การพัฒนาตนเองของกรรมการและพัฒนาผู้บริหาร

	 ข้ันตอน เลขานกุารบรษัิทจะจดัส่งแบบประเมินให้กรรมการบรษัิททุกท่านประเมินตนเองในทุกสิน้ปี และเป็นผูร้วบรวมและรายงาน

สรุปผลต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณารับทราบและหารือเป็นประจ�ำทุกปี

	 ปี 2558 สรปุผลการประเมินคณะกรรมการท้ังคณะ ในภาพรวม 6 หัวข้อ เห็นว่าการด�ำเนนิการส่วนใหญ่ จดัท�ำได้ดเีย่ียม / เหมาะสม

ที่สุด โดยมีคะแนนเฉลี่ยอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม เท่ากับร้อยละ 97.74%
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	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

	 หลักเกณฑ์ แบบประเมินตนเองของคณะกรรมการตรวจสอบ เป็นแบบประเมินการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการทั้งคณะ โดย

มีวัตถุประสงค์ของการประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการตรวจสอบดังนี้

1.	 เพื่อช่วยให้ได้มีการพิจารณาทบทวนผลงาน ปัญหาและอุปสรรคต่างๆ ในระหว่างปีที่ผ่านมา

2.	 เพื่อให้การท�ำงานของคณะกรรมการตรวจสอบมีประสิทธิผลมากขึ้น เพราะทราบถึงความรับผิดชอบของตนได้ชัดเจน

3.	 เพื่อช่วยปรับปรุงความสัมพันธ์ระหว่างคณะกรรมการตรวจสอบกับฝ่ายจัดการ

โดยมีการประเมิน 6 หัวข้อ สรุปดังนี้

1.	 องค์ประกอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

2.	 การฝึกอบรมและทรัพยากร

3.	 การประชุมคณะกรรมการ

4.	 กิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบ

5.	 ความสัมพันธ์กับผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบภายใน ผู้สอบบัญชีและผู้บริหาร

6.	 บทบาทของคณะกรรมการตรวจสอบในอนาคต

	 ข้ันตอน เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบจะจัดส่งแบบประเมินให้กรรมการตรวจสอบทุกท่านประเมินตนเองในทุกสิ้นปี และ

เป็นผู้รวบรวมและรายงานสรปุผลต่อท่ีประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ เพือ่พจิารณารบัทราบและหารอืเป็นประจ�ำทุกปี และรายงานให 

คณะกรรมการบริษัทฯ รับทราบในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ตอไป

	 ปี 2558 สรปุผลการประเมนิคณะกรรมการตรวจสอบท้ังคณะ ในภาพรวม 6 หัวข้อ เห็นว่าการด�ำเนนิการส่วนใหญ่ จดัท�ำได้ดเีย่ียม / 

เหมาะสมที่สุด โดยมีคะแนนเฉลี่ยอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม เท่ากับร้อยละ 100%

	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการสรรหา

	 หลักเกณฑ ์ แบบประเมินตนเองของคณะกรรมการสรรหา เป็นแบบประเมินการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการท้ังคณะ โดยมี

วัตถุประสงค์ของการประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการสรรหา ดังนี้

1.	 เพื่อช่วยให้ได้มีการพิจารณาทบทวนผลงาน ปัญหาและอุปสรรคต่างๆ ในระหว่างปีที่ผ่านมา

2.	 เพื่อให้การท�ำงานของคณะกรรมการสรรหา มีประสิทธิผลมากขึ้น เพราะทราบถึงความรับผิดชอบของตนได้ชัดเจน

3.	 เพื่อช่วยปรับปรุงความสัมพันธ์ระหว่างคณะกรรมการสรรหากับฝ่ายจัดการ

โดยมีการประเมิน 5 หัวข้อ สรุปดังนี้

1.	 องค์ประกอบของคณะกรรมการสรรหา

2.	 การฝึกอบรมและพัฒนาตนเองของคณะกรรมการสรรหา

3.	 การประชุมของคณะกรรมการสรรหา

4.	 กิจกรรมและการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหา

5.	 บทบาทของคณะกรรมการสรรหาในอนาคต	

	 ข้ันตอน เลขานุการคณะกรรมการสรรหาจะจัดส่งแบบประเมินให้กรรมการสรรหาทุกท่านประเมินตนเองในทุกสิ้นปี และเป็น 

ผูร้วบรวมและรายงานสรปุผลต่อท่ีประชุมคณะกรรมการสรรหา เพ่ือพิจารณารบัทราบและหารอืเป็นประจ�ำทุกปี และรายงานใหคณะกรรมการ 

บริษัทฯ รับทราบในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ตอไป

	 ปี 2558 สรปุผลการประเมนิคณะกรรมการสรรหาท้ังคณะ ในภาพรวม 5 หัวข้อ เห็นว่าการด�ำเนนิการส่วนใหญ่ จดัท�ำได้ดเียีย่ม / 

เหมาะสมที่สุด โดยมีคะแนนเฉลี่ยอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม เท่ากับร้อยละ 92.57%
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	 การประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

	 หลักเกณฑ์ แบบประเมินตนเองของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน เป็นแบบประเมินการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการ 

ทั้งคณะ โดยมีวัตถุประสงค์ของการประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน ดังนี้

1.	 เพื่อช่วยให้ได้มีการพิจารณาทบทวนผลงาน ปัญหาและอุปสรรคต่างๆ ในระหว่างปีที่ผ่านมา

2.	 เพือ่ให้การท�ำงานของคณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทนมปีระสทิธผิลมากข้ึน เพราะทราบถงึความรบัผดิชอบของตนได้ชัดเจน

3.	 เพื่อช่วยปรับปรุงความสัมพันธ์ระหว่างคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนกับฝ่ายจัดการ

โดยมีการประเมิน 5 หัวข้อ สรุปดังนี้

1.	 องค์ประกอบของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

2.	 หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

3.	 การประชุมของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

4.	 การท�ำหน้าที่ของกรรมการ

5.	 การพัฒนาตนเองของกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

	 ข้ันตอน เลขานกุารคณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทน จะจดัส่งแบบประเมินให้กรรมการพิจารณาค่าตอบแทนทุกท่านประเมินตนเอง

ในทกุสิน้ปี และเป็นผูร้วบรวมและรายงานสรุปผลต่อทีป่ระชมุคณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทน เพือ่พิจารณารับทราบและหารอืเป็น

ประจ�ำทุกปี และรายงานใหคณะกรรมการบริษัทฯ รับทราบในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ตอไป

	 ปี 2558 สรปุผลการประเมินคณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทนท้ังคณะ ในภาพรวม 5 หัวข้อ เห็นว่าการด�ำเนนิการส่วนใหญ่ จดัท�ำได ้

ดีเยี่ยม / เหมาะสมที่สุด โดยมีคะแนนเฉลี่ยอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม เท่ากับร้อยละ 98.92%

นโยบายในการไปดำ�รงตำ�แหน่งกรรมการที่บริษัทอื่นของกรรมการผู้จัดการ
	 เพือ่ให้กรรมการผูจ้ดัการของบรษัิทสามารถบรหิารงานและจดัสรรเวลาได้อย่างมีประสทิธภิาพ บรษัิทจงึได้ก�ำหนดนโยบายในการ

ไปด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการที่บริษัทจดทะเบียนอื่นของกรรมการผู้จัดการไว้ไม่เกิน 3 แห่ง

ค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร
	 คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน เพื่อท�ำหน้าท่ีพิจารณาก�ำหนดค่าตอบแทนของกรรมการ 

อนุกรรมการ และกรรมการผู้จัดการของบริษัท ให้มีหลักเกณฑ์ที่ชัดเจนและโปร่งใส โดยก�ำหนดค่าตอบแทนให้อยู่ในระดับที่แข่งขันได้

กบัอุตสาหกรรม และสงูเพยีงพอท่ีจะดแูลและรกัษากรรมการท่ีมีคณุสมบัตท่ีิต้องการ กรรมการท่ีได้รบัมอบหมายหน้าท่ีความรบัผดิชอบ

เพิ่มขึ้นจะได้รับค่าตอบแทนเพิ่มที่เหมาะสม โดยค่าตอบแทนกรรมการเป็นไปตามมติที่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ส�ำหรับ

ค่าตอบแทนผู้บริหารเป็นไปตามหลักการและนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษัทก�ำหนด ซ่ึงเชื่อมโยงกับผลการด�ำเนินงานของบริษัทและ

ผลการด�ำเนนิงานของผูบ้ริหารแต่ละท่าน ท้ังนีค่้าตอบแทนของกรรมการและผูบ้รหิารส�ำหรบัปี 2558 ได้เปิดเผยไว้ในหัวข้อค่าตอบแทน

กรรมการและผู้บริหาร 
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การประเมินผลงานกรรมการผู้จัดการ
	 คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนเป็นผู้ประเมินผลงานกรรมการผู้จัดการ โดยพิจารณาจากผลการด�ำเนินงานของบริษัท  

การด�ำเนินงานตามนโยบายท่ีได้รับจากคณะกรรมการบริษัท ประกอบกับสภาวะการณ์เศรษฐกิจโดยรวม โดยคณะกรรมการพิจารณา

ค่าตอบแทนจะน�ำข้อมูลที่ได้ไปใช้ในการพิจารณาค่าตอบแทนของกรรมการผู้จัดการ และน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท

ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน
	 บรษัิทให้ความส�ำคญัต่อระบบควบคมุภายในท้ังในระดบับรหิารและระดบัปฏบัิตงิานอย่างมีประสทิธภิาพจงึได้ก�ำหนดภาระ หน้าท่ี 

อ�ำนาจการด�ำเนินการของผู้ปฏิบัติงานและผู้บริหาร ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรอย่างชัดเจน มีการควบคุมดูแลการใช้ทรัพย์สินของบริษัท

ให้เกดิประโยชน์ และมีการแบ่งแยกหน้าท่ีผูป้ฏบัิตงิาน ผูค้วบคมุและประเมนิผลออกจากกนัเพือ่ให้เกดิการถ่วงดลุและตรวจสอบระหว่างกนั

อย่างเหมาะสม โดยคณะกรรมการบรษัิทจะมกีารประเมนิความเพยีงพอของระบบควบคมุภายในเพือ่ท�ำการพฒันาปรบัปรงุเป็นประจ�ำทุกปี

	 บรษัิทมฝ่ีายตรวจสอบและพัฒนาระบบ ท�ำหน้าท่ีตรวจสอบและประเมินผล มีการจดัท�ำคูมื่อตรวจสอบภายใน (Internal Audit Manual) 

เพือ่ตรวจสอบให้ม่ันใจว่าการปฏบัิตงิานหลกัและกจิกรรมทางการเงนิท่ีส�ำคญัของบรษัิท การปฏบัิตกิาร การบรหิารเทคโนโลยีสารสนเทศ 

การปฏบัิติตามกฎหมายและข้อก�ำหนดท่ีเกีย่วข้องกบับรษัิท การตรวจสอบพเิศษได้ด�ำเนนิการตามแนวทางท่ีก�ำหนดและมีประสทิธภิาพ 

ฝ่ายตรวจสอบภายในมีความเป็นอิสระ สามารถท�ำหน้าท่ีตรวจสอบและถ่วงดุลได้อย่างเต็มท่ี โดยฝ่ายตรวจสอบภายในถูกก�ำหนดให้

รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และได้รับการประเมินผลจากคณะกรรมการตรวจสอบด้วย

	 นอกจากนี้ในปี 2558 บริษัทได้ว่าจ้าง บริษัท เอเอ็นเอส บิซิเนส คอนซัลแทนส์ จ�ำกัด เป็นที่ปรึกษาด้านการตรวจสอบภายใน 

ทั้งนี้เพื่อให้มั่นใจว่า บริษัทมีการบริหารจัดการระบบงานด้านต่างๆ ที่ถูกต้อง สอดคล้องกับมาตรฐานการปฏิบัติสากล มีการรายงาน

ผลการตรวจสอบต่อคณะกรรมการบริหาร และฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องเพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาปรับปรุงการปฏิบัติงานต่อไป

	 คณะกรรมการบรษัิทให้ความส�ำคญัเกีย่วกบัการบรหิารความเสีย่งเป็นอย่างมาก บรษัิทได้มกีารก�ำหนดนโยบายบรหิารความเสีย่ง 

คณะท�ำงานด้านการบริหารความเสี่ยงเพื่อประเมินความเสี่ยงของกิจการ ก�ำหนดมาตรการป้องกันและจัดการความเสี่ยง ซ่ึงรวมถึง

ความเสี่ยงที่มีผลต่อการด�ำเนินงานของบริษัทตามที่ระบุในหัวข้อปัจจัยความเสี่ยง โดยคณะกรรมการมีการพิจารณาติดตามมาตรการ

บริหารความเสี่ยงของบริษัทเป็นประจ�ำทุกไตรมาส

จริยธรรมธุรกิจ
	 คณะกรรมการบริษัทรับทราบถึงบทบาทหน้าที่และความรับผิดชอบว่า ต้องใช้ความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ที่จะเป็น

ประโยชน์ต่อการด�ำเนนิธรุกจิอย่างมจีรยิธรรม ในการด�ำเนนิธรุกจิ ต้องปฏบัิตหิน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถปุระสงค์ ข้อบังคบัของบรษัิท 

ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต และค�ำนึงถึงผลประโยชน์ของบริษัท และผู้ถือหุ้นเป็นส�ำคัญ โดยในการประชุม

คณะกรรมการบรษัิท ครัง้ท่ี 1/2549 เมือ่วนัท่ี 24 กมุภาพันธ์ 2549 ท่ีประชุมมมีตอินมุตัข้ิอพึงปฏบิตัเิกีย่วกับจรรยาบรรณของคณะกรรมการ 

ฝ่ายบริหาร และพนักงาน เพื่อให้ผู้ท่ีเกี่ยวข้องยึดถือเป็นแนวทางในการปฏิบัติหน้าท่ีตามภารกิจของบริษัทด้วยความซ่ือสัตย์ สุจริต 

และเท่ียงธรรม ท้ังการปฏบัิตต่ิอบรษัิท และผูม้ส่ีวนได้เสยีทุกกลุม่ ตลอดจนสงัคมและสิง่แวดล้อม รวมท้ังการก�ำหนดระบบตดิตามการ

ปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอย่างต่อเนื่อง 
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	 บรษัิทได้ก�ำหนดให้คณะกรรมการบรษัิทมหีน้าท่ีด�ำเนนิการการปรบัปรงุคูม่อืจรรยาบรรณบรษัิทเป็นประจ�ำทุก 2 ปี เพือ่ให้มคีวาม

สมบูรณ์และเป็นไปตามหลักสากลปฏิบัติยิ่งขึ้น โดยเมื่อวันที่ 21 ธันวาคม 2558 ที่ประชุมมีมติอนุมัติคู่มือจรรยาบรรณ ฉบับปรับปรุง

ครั้งที่ 8 เพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัทยิ่งขึ้น น�ำไปสู่การพัฒนาอย่างยั่งยืน ทั้งนี้ คู่มือจรรยาบรรณ

บริษัทดังกล่าว บริษัทได้จัดท�ำเป็นคู่มือแจกให้กับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคน พร้อมลงชื่อรับทราบ และมีแผนงานที่จะจัด

ให้มีกิจกรรมให้ความรู้เกี่ยวกับเรื่องจรรยาบรรณของบริษัทอย่างต่อเนื่อง โดยปัจจุบันบริษัทได้ก�ำหนดให้จรรยาบรรณของบริษัทเป็น

หลักสูตรหนึ่งในการอบรมพนักงานใหม่ของบริษัทด้วย 

	 นอกจากนี ้บรษัิทยงัได้ก�ำหนดข้อบังคบัเกีย่วกบัการท�ำงานเพือ่ให้พนกังานท่ัวไปยึดถอืเป็นแนวทางในการปฏบัิตหิน้าท่ีด้วยความ

ซ่ือสตัย์สจุรติ ซ่ึงในข้อบังคบัดงักล่าวมีการก�ำหนดบทลงโทษ หากมกีารฝ่าฝืนข้อบังคบัด้วย โดยในปีท่ีผ่านมาไม่มีการกระท�ำท่ีแสดงถงึ

ความขัดแย้งต่อนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีหรือคู่มือจรรยาบรรณของบริษัทแต่อย่างใด

การพัฒนากรรมการและผู้บริหาร
	 บรษัิทฯ มีนโยบายในการส่งเสรมิและสนบัสนนุให้กรรมการ ผูบ้รหิาร และเลขานกุารบรษัิท เข้าร่วมสมัมนาหลกัสตูรท่ีเป็นประโยชน์

กับการปฏิบัติหน้าที่ ทั้งหลักสูตรที่จัดโดยหน่วยงานที่ดูแลการฝึกอบรมพนักงานของบริษัท และหลักสูตรที่จัดโดยหน่วยงานภายนอก 

เช่น สมาคมส่งเสรมิสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) สมาคมบรษัิทจดทะเบียน และสถาบันอืน่ๆ ในหลกัสตูรท่ีเกีย่วข้อง เพือ่น�ำความ

รูแ้ละประสบการณ์มาพฒันาการท�ำงานต่อไป ท้ังนี ้เพ่ือสร้างความมัน่ใจว่าคณะกรรมการสามารถตดิตามดแูลการด�ำเนนิงานของบรษัิท

ได้อย่างมีประสิทธิภาพ มีโอกาสได้เข้าร่วมอบรม พัฒนาความรู้อย่างสม�่ำเสมอ และเพื่อเป็นการอ�ำนวยความสะดวกในการเข้าร่วม

อบรมของคณะกรรมการ จงึได้มอบหมายให้ฝ่ายทรพัยากรมนษุย์และเลขานกุารบริษัทจดัท�ำทะเบียนประวัติการเข้าร่วมอบรมของคณะกรรมการ

และน�ำเสนอหลกัสตูรอบรมท่ีเหมาะสมต่อคณะกรรมการแต่ละท่านพจิารณา เพือ่สนบัสนนุให้คณะกรรมการมโีอกาสเข้าร่วมอบรมหลกัสตูร

หรอืเข้าร่วมกจิกรรมสมัมนาท่ีเป็นการเพ่ิมพูนความรู้ในการปฏบัิตงิานอย่างต่อเนือ่ง ดงัรายละเอยีดท่ีเปิดเผยในหัวข้อประวตัขิองกรรมการ

และผู้บริหาร และนโยบายการพัฒนาพนักงาน 

เลขานุการบริษัท
	 คณะกรรมการบรษัิทได้มมีตแิต่งตัง้ให้ นางฐาปนีย์ สตีภวงัค์ ด�ำรงต�ำแหน่งเลขานกุารบรษัิท ตามมตท่ีิประชุมคณะกรรมการ ครัง้ท่ี 

1/2558 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2558 และเริ่มปฏิบัติหน้าที่ ตั้งแต่วันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2558 เป็นต้นมา เพื่อท�ำหน้าที่ในการดูแล

กจิกรรมของคณะกรรมการ และช่วยให้กรรมการและบรษัิทปฏบัิตติามกฎหมายและระเบียบข้อบังคบัต่างๆ ท่ีเกีย่วข้อง รวมถงึการส่งเสรมิ

ให้บรษัิทมีการก�ำกบัดูแลกจิการท่ีด ีตลอดจนดแูลการจดัการประชุมผูถ้อืหุ้น และการประชุมคณะกรรมการบรษัิทให้เป็นไปตามกฎหมาย 

ข้อบังคับของบริษัท และข้อพึงปฏิบัติต่างๆ รวมทั้งดูแลการจัดท�ำและเก็บรักษาเอกสารประกอบการประชุม และการติดตามให้มีการ

ปฏบัิตติามมตท่ีิประชมุผูถ้อืหุ้น และท่ีประชุมคณะกรรมการบรษัิท บรษัิทฯ ได้มีการก�ำหนดบทบาทหน้าท่ีความรบัผดิชอบของเลขานกุาร

บริษัทไว้ในคู่มือนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการด้วย เนื่องจากเล็งเห็นถึงความส�ำคัญและความจ�ำเป็นในบทบาทของเลขานุการบริษัท 

ต่อการพฒันาระบบการก�ำกบัดแูลกจิการของบรษัิท โดยสามารถตดิต่อเลขานกุารบรษัิทได้ท่ี E-mail Address : thapanee@ncgroup.co.th, 

ir@ncgroup.co.th หรือที่โทรศัพท์ 02-993-5080-7 ต่อ 403
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คุณสมบัติของเลขานุการบริษัท
1.	 มีความรู้และความเข้าใจด้านกฎระเบียบของบริษัทฯและของหน่วยงานก�ำกับดูแลท่ีเกี่ยวข้องกับกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชน

จ�ำกัด และกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และผ่านการอบรมหลักสูตรท่ีเกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าท่ีของ

เลขานุการบริษัท

2.	 มีความรู้และความเข้าใจในหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และข้อพึงปฏิบัติที่ดีในเรื่องการก�ำกับดูแลกิจการ

บทบาทและหน้าที่ความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท
1.	 จัดท�ำ และเก็บรักษา 

-	 ทะเบียนกรรมการ

-	 หนังสือนัดประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมคณะกรรมการ และรายงานประจ�ำปีของบริษัท

-	 หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น และรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น

2.	 เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร 

3.	 ด�ำเนินการอื่นๆ ตามที่คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนประกาศก�ำหนด

 

นโยบายและแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น
	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น ตลอดจนสนับสนุนและส่งเสริมให้บุคลากรทุกระดับมีจิตส�ำนึกในการ

ต่อต้านการทุจรติคอร์รัปช่ันในทุกรปูแบบ อีกท้ัง ปลกูฝังการปฏบัิตหิน้าท่ีตลอดจนการประกอบธรุกจิด้วยความซ่ือสตัย์ สจุรติ มคีณุธรรม 

และจริยธรรม เพื่อน�ำไปสู่การเติบโตอย่างยั่งยืน โดยมีแนวทางปฏิบัติดังต่อไปนี้

1.	 บรษัิทฯ ตระหนกัถงึความส�ำคญัและมนีโยบายการด�ำเนินงานบนพ้ืนฐานของความซ่ือสตัย์ สจุรติ และไม่สนบัสนนุการกระท�ำท่ีเกีย่วกบั

การทุจริตคอร์รัปชั่น

2.	 บริษัทฯ ได้ก�ำหนดแนวทางในการส่งเสริมให้พนักงานมีค่านิยมในการปฏิบัติงานด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต อย่างต่อเนื่อง

3.	 บรษิทัฯ ได้จดัตัง้ฝ่ายตรวจสอบและพฒันาระบบเป็นหน่วยงานในการตรวจสอบการกระท�ำทีอ่าจจะกอ่ให้เกิดการทจุรติคอร์รปัชัน่ 

พร้อมทั้งแนวทางในการป้องกัน และบทลงโทษที่เหมาะสม

4.	 บริษัทได้ประกาศเจตนารมณ์แนวร่วมปฏิบัติ (Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทุจริต ตามมติ

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 6/2557 เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2557

การแจ้งข้อร้องเรียน
1.	 หากพนกังานพบเห็นการกระท�ำท่ีสงสยัว่าฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัตติามจรรยาบรรณ สามารถสอบถามข้อสงสยั หรือรายงานต่อผูร้บัผดิชอบ 

ดังนี้

-	 ระดับผู้บังคับบัญชา

-	 ฝ่ายทรัพยากรมนุษย์ 

-	 คณะกรรมการบริษัท หรือ เลขานุการบริษัท
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2.	 บรษัิทฯ ก�ำหนดให้ฝ่ายทรพัยากรมนษุย์เป็นหน่วยงานรบัข้อร้องเรยีนจากบุคคลภายนอก ในกรณีท่ีพบพฤตกิรรมหรอืเหตกุารณ์ใดๆ 

ที่อาจเป็นการไม่ปฏิบัติตามจรรยาบรรณ โดยสามารถแจ้งเรื่องโดยตรงที่

ฝ่ายทรัพยากรมนุษย์

	 -	 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

เลขที่ 1/765 หมู่ 17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธิน กม. 26 ต�ำบลคูคต อ�ำเภอล�ำลูกกา จังหวัดปทุมธานี 12130 

โทรศัพท์ 02 993 5080 - 7 ต่อ 230

อีเมลล์ : hrnc@ncgroup.co.th 

	 ท้ังนี้ เพ่ือเป็นการปลูกฝังวัฒนธรรมองค์กรด้านการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี บริษัทฯได้ก�ำหนดให้จัดอบรมหลักสูตรการก�ำกับดูแล

กิจการที่ดีและจรรยาบรรณของบริษัทในการอบรมพนักงานใหม่ มีการก�ำหนดให้พนักงานใหม่ลงนามให้ค�ำรับรองรับทราบการปฏิบัติ

ตามจรรยาบรรณของบริษัท รวมทั้งเผยแพร่ข้อมูลข่าวสารเกี่ยวกับการด�ำเนินการและกิจกรรมที่เกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีผ่าน

ช่องทางต่างๆ เพื่อเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจอย่างต่อเนื่องอีกด้วย

โครงสร้างกรรมการบริษัท
	 โครงสร้างกรรมการของบรษัิท ประกอบด้วยกรรมการ 5 คณะ ได้แก่ คณะกรรมการบรษัิท คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา 

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหาร โดยมีรายชื่อและขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ดังนี้

คณะกรรมการบริษัท
	 ในปี 2558 บริษัทมีการประชุมคณะกรรมการบริษัทรวมทั้งสิ้น 6 ครั้ง โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 คณะกรรมการบริษัท  

มีจ�ำนวน 8 ท่าน ประกอบด้วย

1. นายสุธรรม ชัชวาลวงศ์ ประธานกรรมการ 

2. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม กรรมการ กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน และประธานกรรมการบริหาร 

3. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม กรรมการ กรรมการสรรหา และกรรมการบริหาร

4. นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ กรรมการ และกรรมการบริหาร

5. นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ กรรมการ และกรรมการบริหาร

6. ดร.พิบูลย์ ลิมประภัทร กรรมการ กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ

ประธานกรรมการสรรหา และประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

7. นายกอบศักดิ์ พงศ์พนรัตน์ กรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหา

8. นายวิจิตร วิชัยสาร กรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

โดยมี นางฐาปนีย์ สีตภวังค์ เป็นเลขานุการบริษัท 

หมายเหตุ :	 นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม และนายสมนึก ตันฑเทอดธรรม อยู่ในกลุ่มตันฑเทอดธรรม ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

			   โดย ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2558 กลุ่มตันฑเทอดธรรม ถือหุ้นรวมกันร้อยละ 76.89 ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด



75รายงานประจ�ำปี 2558

ขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท
(1)	 บริหารจัดการบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้นที่ชอบด้วย

กฎหมาย ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต และระมัดระวังรักษาผลประโยชน์ของบริษัท

(2)	 ก�ำหนดเป้าหมาย แนวทาง นโยบาย แผนงานและงบประมาณบริษัท ควบคุมก�ำกับดูแลการบริหารและการจัดการของ 

คณะกรรมการบริหารและผูบ้ริหาร ให้เป็นไปตามนโยบายท่ีได้รบัมอบหมาย และตามข้อบังคบัของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

เว้นแต่ในเรื่องดังต่อไปนี้ คณะกรรมการต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการด�ำเนินการ เช่น การเพิ่มทุน การลดทุน 

การออกหุ้นกู้ การขาย หรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมด หรือบางส่วนที่ส�ำคัญให้แก่บุคคลอื่น หรือการซื้อ หรือรับโอนกิจการ

ของบรษัิทอ่ืนมาเป็นของบรษัิท การแก้ไขหนงัสอืบรคิณห์สนธ ิหรอืข้อบังคบั รวมถงึการท�ำรายการท่ีเกีย่วโยงกนั และการซ้ือและ

ขายสินทรัพย์ที่ส�ำคัญตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือตามที่หน่วยงานราชการอื่นๆ ก�ำหนด

(3)	 จดัให้มีระบบบัญชี การรายงานทางการเงนิและการสอบบัญชีท่ีเช่ือถอืได้ รวมท้ังดแูลให้มกีระบวนการในการประเมนิความเหมาะสม

ของการควบคมุภายในและการตรวจสอบภายในให้มปีระสทิธภิาพและประสทิธผิล ตลอดจนการจดัให้มกีารบรหิารจดัการความเสีย่ง 

และการติดตามผล

(4)	 ดูแลไม่ให้เกิดปัญหาความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้มีส่วนได้เสียของบริษัท

(5)	 ก�ำกับดูแลกิจการให้มีการปฏิบัติงานอย่างมีจริยธรรม

(6)	 รายงานความรบัผดิชอบของตนในการจดัท�ำรายงานทางการเงนิ โดยแสดงควบคูก่บัรายงานของผูส้อบบัญชไีว้ในรายงานประจ�ำปีและ

ครอบคลมุในเร่ืองส�ำคญัๆ ตามนโยบายเร่ืองข้อพงึปฏิบัตท่ีิดสี�ำหรบักรรมการบรษัิทจดทะเบียนของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย

(7)	 คณะกรรมการอาจแต่งตั้งกรรมการและ/หรือผู้บริหารจ�ำนวนหนึ่งตามที่เห็นสมควร ให้เป็นคณะกรรมการบริหาร โดยให้มีอ�ำนาจ

หน้าที่บริหารจัดการบริษัทตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
	 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2549 เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2549 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ได้มีมติแต่งตั้ง

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหารของบริษัทและเป็นกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน โดยให้มีผลตั้งแต่

วันที่ 7 พฤศจิกายน 2549 และมีวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี และเมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2558 ได้มีมติอนุมัติแต่งตั้งให้คณะกรรมการ

ตรวจสอบท้ังคณะกลบัเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระหนึง่ ซ่ึงมีผลตัง้แต่วันท่ี 7 พฤศจกิายน 2558 ถงึ วันท่ี 6 พฤศจกิายน 2561 ประกอบด้วย

1. ดร.พิบูลย์ ลิมประภัทร ประธานกรรมการตรวจสอบ

2. นายกอบศักดิ์ พงศ์พนรัตน์ กรรมการตรวจสอบ

3. นายวิจิตร วิชัยสาร กรรมการตรวจสอบ

	 รายชือ่กรรมการตรวจสอบผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ในการสอบทานงบการเงินของบริษทั ทั้งนี้ สามารถดูรายละเอียดประวัติ

ของกรรมการได้จากหัวข้อรายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหาร

	 โดยมี นางสาวกมลวรรณ สวัสดิ์ชัย เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ
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ขอบเขตและอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ
(1)	 สอบทานให้บรษัิท มกีารรายงานทางการเงนิอย่างถกูต้องและเพยีงพอ โดยการประสานงานกบัผูส้อบบัญชีและผูบ้รหิารท่ีรบัผดิชอบ

จดัท�ำรายงานทางการเงนิท้ังรายไตรมาสและประจ�ำปี คณะกรรมการตรวจสอบอาจเสนอแนะให้ผูส้อบบัญชสีอบทานหรอืตรวจสอบ

รายการใดๆ ที่เห็นว่าจ�ำเป็นและเป็นเรื่องส�ำคัญในระหว่างการตรวจสอบบัญชีของบริษัทได้

(2)	 สอบทานให้บริษัท มีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่เหมาะสมและมี

ประสทิธผิล และพจิารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพจิารณาแต่งตัง้ โยกย้าย 

เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

(3)	 สอบทานให้บริษัท ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

(4)	 พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซ่ึงมีความเป็นอิสระเพ่ือท�ำหน้าท่ีเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท และเสนอค่าตอบแทนของ

บุคคลดังกล่าว โดยค�ำนึงถึงความน่าเชื่อถือ ความเพียงพอของทรัพยากร และปริมาณงานตรวจสอบของส�ำนักงานสอบบัญชีนั้น 

รวมถงึประสบการณ์ของบุคลากรท่ีได้รับมอบหมายให้ท�ำการตรวจสอบบัญชีของบรษัิท รวมท้ังเข้าร่วมประชมุกบัผูส้อบบัญชีโดย

ไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

(5)	 พิจารณารายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

(6)	 จดัท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบรษัิท ซ่ึงรายงานดงักล่าวต้องลงนามโดยประธาน

คณะกรรมการตรวจสอบ และต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1)	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงิน

(2)	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท

(3)	 ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ ตลาดหลักทรัพย์ หรือ

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

(4)	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

(5)	 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

(6)	 จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

(7)	 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร (Charter)

(8)	 รายการอื่นที่เห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขต หน้าที่ และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัท

(9)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัท มอบหมายด้วยความเห็นชอบคณะกรรมการตรวจสอบ

	 ในปี 2558 คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชุม 5 ครั้ง ซึ่งมีการรายงานผลต่อคณะกรรมการบริษัท และต่อผู้ถือหุ้นในรายงาน

ประจ�ำปี 
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คณะกรรมการสรรหา 
	 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2550 เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2550 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ได้มีมติแต่งตั้งคณะ

กรรมการสรรหา ประกอบด้วยกรรมการท่ีไม่ได้เป็นผู้บริหารของบริษัทและเป็นกรรมการอิสระจ�ำนวน 2 ท่าน และกรรมการท่ีเป็น 

ผูบ้รหิารจ�ำนวน 1 ท่าน โดยก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี และเม่ือวนัท่ี 13 สงิหาคม 2558 ได้มมีตอินมุตัแิต่งตัง้ให้คณะกรรมการ

สรรหาทั้งคณะกลับเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระหนึ่ง ซึ่งมีผลตั้งแต่วันที่ 11 ตุลาคม 2558 ถึงวันที่ 10 ตุลาคม 2560 ประกอบด้วย

1. ดร.พิบูลย์ ลิมประภัทร ประธานกรรมการสรรหา

2. นายกอบศักดิ์ พงศ์พนรัตน์ กรรมการสรรหา

3. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม กรรมการสรรหา

โดยมี นางฐาปนีย์ สีตภวังค์ เป็นเลขานุการคณะกรรมการสรรหา 	  

ขอบเขตและอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหา
(1)	 พิจารณาโครงสร้าง องค์ประกอบ รวมทั้งคุณสมบัติของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และคณะกรรมการบริหาร

(2)	 สรรหาและคัดเลือกบุคคลท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสมท่ีจะด�ำรงต�ำแหน่งคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ ประธานคณะกรรมการ 

ประธานคณะกรรมการบริหาร กรรมการผู้จัดการ เลขานุการบริษัท เลขานุการคณะกรรมการบริษัท และเลขานุการอนุกรรมการ

บรษัิท เม่ือต�ำแหน่งว่างลง หรอืเมือ่มกีารแต่งตัง้ใหม่ เพือ่น�ำเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท และ/หรอื ท่ีประชุมผูถ้อืหุ้นเพือ่พจิารณา

แต่งตั้ง

(3)	 ปฏิบัติงานอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายอันเกี่ยวเนื่องกับการสรรหา 

	 ในปี 2558 คณะกรรมการสรรหามีการประชุม 2 ครัง้ ซ่ึงมีการรายงานผลต่อคณะกรรมการบรษัิท และต่อผูถ้อืหุ้นในรายงานประจ�ำปี 

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
	 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 5/2550 เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2550 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ได้มีมติแต่งตั้ง

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน ประกอบด้วยกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหารของบริษัท และเป็นกรรมการอิสระจ�ำนวน 2 ท่าน และ

กรรมการท่ีเป็นผูบ้รหิารจ�ำนวน 1 ท่าน โดยก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี และเมือ่วนัท่ี 13 สงิหาคม 2558 ได้มมีตอินมุตัแิต่งตัง้ 

ให้คณะกรรมการสรรหาท้ังคณะกลบัเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระหนึง่ ซ่ึงมผีลตัง้แต่วนัท่ี 12 พฤศจกิายน 2558 ถงึวนัท่ี 11 พฤศจกิายน 

2560 ประกอบด้วย

1. ดร.พิบูลย์ ลิมประภัทร ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

2. นายวิจิตร วิชัยสาร กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

3. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

โดยมี นางฐาปนีย์ สีตภวังค์ เป็นเลขานุการคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
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ขอบเขตและอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
(1)	 ก�ำหนดแนวทางและประเมนิผลการปฏบัิตงิานของคณะกรรมการ คณะอนกุรรมการ คณะกรรมการบรหิาร และกรรมการผูจ้ดัการ

(2)	 พจิารณาค่าตอบแทนของคณะกรรมการ คณะอนกุรรมการ และคณะกรรมการบรหิาร ซ่ึงรวมถงึค่าตอบแทนรายเดอืน ค่าเบ้ียประชุม 

โบนัสประจ�ำปี และผลประโยชน์อื่นๆ ทั้งที่เป็นตัวเงินและมิใช่ตัวเงิน เพื่อเสนอคณะกรรมการบริษัท และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น

เพื่อพิจารณาอนุมัติ

(3)	 พจิารณาค่าตอบแทนของกรรมการผูจ้ดัการ ซ่ึงรวมถงึค่าตอบแทนรายเดอืน โบนสัประจ�ำปี และผลประโยชน์อ่ืนๆ ท้ังท่ีเป็นตวัเงนิ

และมิใช่ตัวเงิน เพื่อเสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ

(4)	 ปฏิบัติงานอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายอันเกี่ยวเนื่องกับการพิจารณาค่าตอบแทน

	 ในปี 2558 คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนมีการประชุม 2 ครั้ง ซึ่งมีการรายงานผลต่อคณะกรรมการบริษัทและต่อผู้ถือหุ้น

ในรายงานประจ�ำปี 

คณะกรรมการบริหาร 
	 คณะกรรมการบริหารของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีจ�ำนวน 4 ท่าน ประกอบด้วย

1. นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม ประธานกรรมการบริหาร

2. นายสมนึก ตันฑเทอดธรรม กรรมการบริหาร

3. นายวิเชียร ศิลาพัชรนันท์ กรรมการบริหาร

4. นายรังสรรค์ นันทกาวงศ์ กรรมการบริหาร

ขอบเขตและอำ�นาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร 
(1)	 ก�ำหนดนโยบาย ทิศทาง กลยุทธ์ และหลกัในการด�ำเนนิธรุกจิให้สอดคล้องกบัเป้าหมายท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท 

และให้มอี�ำนาจด�ำเนนิการตามนโยบายของคณะกรรมการบรษัิท ซ่ึงอยูภ่ายใต้กฎหมาย เงือ่นไข กฎระเบียบ และข้อบังคบัของบรษัิท

(2)	 จดัท�ำโครงสร้างองค์กร อ�ำนาจบรหิารองค์กร โดยให้ครอบคลมุทุกรายละเอียดการคดัเลอืก การว่าจ้าง การโยกย้าย การฝึกอบรม 

และการเลิกจ้างพนักงานบริษัท ยกเว้นต�ำแหน่งประธานกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ

(3)	 พจิารณาการจดัสรรงบประมาณประจ�ำปีท่ีกรรมการผูจ้ดัการน�ำเสนอ เพือ่กลัน่กรองก่อนน�ำเสนอคณะกรรมการบรษัิทพิจารณาอนมัุติ

(4)	 ตรวจสอบ ติดตามการด�ำเนินนโยบาย และแนวทางบริหารงานต่างๆ ของบริษัทที่ก�ำหนดเอาไว้ให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

(5)	 มีอ�ำนาจพิจารณา กลั่นกรอง การลงทุนในธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักหรือธุรกิจท่ีไม่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักก่อนน�ำเสนอ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ

(6) 	 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินหรือการขอสินเช่ือเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน รวมท้ังการช�ำระหรือใช้จ่ายเงินเพ่ือธุรกรรม

ตามปกติธุรกิจของบริษัท เช่น การใช้จ่ายเงินเพื่อการลงทุน เพื่อการจัดซื้อที่ดิน หรือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และใช้จ่ายเพื่อการ

ด�ำเนนิงานต่างๆ ภายในวงเงนิส�ำหรับแต่ละรายการไม่เกนิกว่า 500 ล้านบาท โดยให้น�ำเสนอคณะกรรมการเพือ่ทราบด้วย หากเกนิ

วงเงินที่ก�ำหนดให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ
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(7) 	 มีอ�ำนาจพิจารณาจัดสรรเงินบ�ำเหน็จ เงินรางวัล หรือผลตอบแทนต่างๆ ที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

(8)	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมายในแต่ละช่วงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

	 ท้ังนี ้คณะกรรมการบรหิารอาจมอบอ�ำนาจช่วงให้พนกังานระดบับรหิารของบรษัิทมีอ�ำนาจอนมุตัทิางการเงนิเรือ่งใดเรือ่งหนึง่หรอื

หลายเรื่องตามที่คณะกรรมการบริหารพิจารณาเห็นสมควร

	 อนึง่ การอนมัุตริายการใดๆ ข้างต้น และการมอบอ�ำนาจช่วง จะต้องไม่มลีกัษณะเป็นการอนมัุตริายการท่ีท�ำให้คณะกรรมการบรหิาร 

หรือผู้รับมอบอ�ำนาจช่วงสามารถอนุมัติรายการท่ีตนหรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทาง 

ผลประโยชน์อ่ืนใด (ตามข้อบังคบับริษัท และตามท่ีส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ก�ำหนด) ท�ำกบับรษัิท 

หรอืบรษัิทย่อย ยกเว้นเป็นการอนมัุตริายการท่ีเป็นไปตามปกตธิรุกจิท่ีมกีารก�ำหนดขอบเขตชัดเจนซ่ึงระบุไว้ในนโยบายการท�ำรายการ

ระหว่างกันในอนาคต ทั้งนี้ ส�ำหรับรายการที่กรรมการบริหาร หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัท หรือบริษัทย่อย ให้กรรมการบริหารที่มีส่วนได้เสียในเรื่องใด ไม่มีสิทธิออกคะแนนเสียงในเรื่องนั้น 

การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 
	 คณะกรรมการบรษัิทได้แต่งตัง้คณะกรรมการสรรหา เพ่ือท�ำหน้าท่ีสรรหาบุคคลท่ีมคีณุสมบัตเิหมาะสมเพ่ือ ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอิสระ 

คณะกรรมการบริษัท คณะอนกุรรมการ ประธานคณะกรรมการบรษัิท ประธานคณะกรรมการบรหิาร กรรมการบรหิาร กรรมการผูจ้ดัการ 

เลขานุการบริษัท เลขานุการคณะกรรมการบริษัท และเลขาการอนุกรรมการบริษัท เมื่อต�ำแหน่งว่างลงหรือเมื่อมีการแต่งตั้งใหม่ เพื่อ

น�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท และ/หรือท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาแต่งตั้ง ให้มีหลักเกณฑ์ท่ีชัดเจนและโปร่งใส โดยพิจารณา

สรรหาจากบุคคลผูท้รงคณุวฒุ ิและมีความเช่ียวชาญจากหลากหลายอาชีพ มีภาวะผูน้�ำ วสิยัทัศน์ เป็นผูม้คีณุธรรมและจรยิธรรม รวมท้ัง

มีความสามารถในการแสดงความคิดเห็นอย่างเป็นอิสระ และมีเวลาเพียงพอที่จะอุทิศในการท�ำงานให้แก่บริษัท 

	 ส�ำหรับต�ำแหน่งผู้บริหารอื่น มาจากการคัดเลือกโดยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยบริษัทมีนโยบายที่จะสรรหา และคัดเลือก

บุคคลที่สามารถเอื้อประโยชน์ต่อธุรกิจของบริษัทได้ โดยได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการแต่งตั้งและ ถอดถอนกรรมการดังนี้

หลักเกณฑ์ในการแต่งตั้งและถอดถอนกรรมการ
	 องค์ประกอบและการแต่งตั้งคณะกรรมการ

(1)	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการอย่างน้อย 5 คน โดยกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมด

นั้น ต้องมีถิ่นที่อยู่ในราชอาณาจักร โดยคณะกรรมการจะเป็นผู้พิจารณาคัดเลือกตามเกณฑ์คุณสมบัติตามมาตรา 68 แห่ง

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 และตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

ท่ีเกี่ยวข้อง นอกจากนี้ ยังพิจารณาถึงประสบการณ์ความรู้ความสามารถท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจ จากนั้นจึงน�ำรายช่ือเสนอ 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาแต่งตั้ง

(2)	 คณะกรรมการให้ประกอบด้วยกรรมการที่เป็นอิสระอย่างน้อยหนึ่งในสามของจ�ำนวนกรรมการทั้งคณะ

(3)	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากต�ำแหน่งเป็นจ�ำนวนหนึ่งในสามถ้าจ�ำนวนกรรมการจะ 

แบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วนหนึ่งในสาม

	 กรรมการท่ีจะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนบรษัิทนัน้ ให้จบัฉลากกนัว่าผูใ้ดจะออก ส่วนปีหลงัๆ 

ต่อไป ให้กรรมการคนที่อยู่ในต�ำแหน่งนานที่สุดนั้นเป็นผู้ออกจากต�ำแหน่ง โดยกรรมการซึ่งพ้นจากต�ำแหน่งแล้วอาจได้รับ

เลือกตั้งใหม่ได้
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(4)	 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเป็นผู้แต่งตั้งกรรมการโดยใช้เสียงข้างมากตามหลักเกณฑ์และวิธีการ ดังต่อไปนี้

(4.1)	ผู้ถือหุ้นคนหนึ่ง มีคะแนนเสียงเท่ากับจ�ำนวนหุ้นที่ตนถือ

(4.2)	ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ท้ังหมดตาม 4.1 เลือกตั้งบุคคลเดียว หรือหลายคนเป็นกรรมการก็ได้ 

แต่จะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้

(4.3)	บุคคลซ่ึงได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามล�ำดับลงมา เป็นผู้ได้รับเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่าจ�ำนวนกรรมการท่ีท่ีประชุม 

ผู้ถือหุ้นต้องเลือกตั้งในครั้งนั้น ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงได้รับเลือกตั้งในล�ำดับถัดลงมา มีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจ�ำนวน

กรรมการที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นต้องเลือกตั้งในครั้งนั้น ให้ประธานที่ประชุมเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด

(5)	 ในกรณีท่ีต�ำแหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตุอ่ืนนอกจากถึงคราวออกตามวาระ ให้คณะกรรมการมีมติด้วยคะแนนเสียง 

ไม่น้อยกว่าสามในสี ่เลอืกบุคคลซ่ึงมีคณุสมบัตแิละไม่มีลกัษณะต้องห้ามตามกฎหมายมหาชนเข้าเป็นกรรมการแทนต�ำแหน่ง

กรรมการที่ว่างในการประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป เว้นแต่วาระของกรรมการจะเหลือน้อยกว่าสองเดือน โดยบุคคลซึ่ง

เข้าเป็นกรรมการแทนตามวรรคหนึ่ง จะอยู่ในต�ำแหน่งกรรมการได้เพียงเท่าวาระที่ยังเหลืออยู่ของกรรมการซึ่งตนแทน

(6)	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากต�ำแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระได้ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า

สามในสี่ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงและมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ีถือ

โดยผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

	 คุณสมบัติของคณะกรรมการ
(1)	 กรรมการต้องเป็นบุคคลท่ีมีความรู้ความสามารถ มีวิสัยทัศน์ มีความซ่ือสัตย์ สุจริต มีคุณธรรมและจริยธรรม มีประวัต ิ

การท�ำงานโปร่งใส และมีเวลาเพียงพอที่จะอุทิศความรู้ความสามารถและปฏิบัติหน้าที่ให้แก่บริษัทได้

(2)	 มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ำกัดและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

(3)	 กรรมการสามารถด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษัทอ่ืนได้ แต่ท้ังนี้ในการเป็นกรรมการดังกล่าวต้องไม่เป็นอุปสรรคต่อการ

ปฏิบัติหน้าที่กรรมการของบริษัท

(4)	 กรรมการต้องไม่ประกอบกจิการ หรอืเข้าเป็นหุ้นส่วนในห้างหุ้นส่วนสามัญ หรอืเป็นหุ้นส่วนไม่จ�ำกดัความรบัผดิในห้างหุ้นส่วน

จ�ำกัด หรือเป็นกรรมการในบริษัทเอกชนหรือบริษัทมหาชนอื่น ซึ่งประกอบธุรกิจประเภทเดียวกับบริษัท หรือเป็นคู่แข่งขัน

ของบริษัท เว้นแต่จะแจ้งให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบก่อนที่จะมีมติแต่งตั้ง

(5)	 กรรมการอสิระต้องมีคณุสมบัตเิกีย่วกบัความเป็นอิสระตามแนวทางเดยีวกนักบัคณุสมบัตขิองกรรมการตรวจสอบตามประกาศ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองคณุสมบัตแิละขอบเขตการด�ำเนนิงานของคณะกรรมการตรวจสอบ และต้องสามารถ

ดูแลผลประโยชน์ของผูถ้อืหุ้นทุกรายได้เท่าเทียมกนั และไม่ให้เกดิความขัดแย้งทางผลประโยชน์ นอกจากนัน้ยงัต้องสามารถ

เข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทโดยให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระได้
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นิยามกรรมการอิสระ 
	 กรรมการอิสระ หมายถึง กรรมการที่ไม่มีธุรกิจ หรืองานใดอันเกี่ยวข้อง ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจโดยอิสระของตน

กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติ ดังต่อไปนี้

(1)	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของทุนช�ำระแล้วของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือบริษัทที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ให้นับรวมหุ้นที่

ถือโดยผู้ที่เกี่ยวข้องด้วย

(2)	 เป็นกรรมการท่ีไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงานไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน หรือท่ีปรึกษาท่ีได้รับเงินเดือนประจ�ำจากบริษัท  

บริษัทในเครือ บริษัทร่วม บริษัทที่เกี่ยวข้อง หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

(3)	 เป็นกรรมการท่ีไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมท้ังในด้านการเงินและการบริหารงานของบริษัท 

บริษัทในเครือ บริษัทร่วม บริษัทที่เกี่ยวข้องหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

(4)	 เป็นกรรมการที่ไม่ใช่เป็นผู้เกี่ยวข้องหรือญาติสนิทของผู้บริหารหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

(5)	 เป็นกรรมการท่ีไม่ได้รับการแต่งตัง้ข้ึนเป็นตวัแทนเพือ่รกัษาผลประโยชน์ของกรรมการบรษัิท ผูถ้อืหุ้น รายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุ้น 

ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

(6)	 สามารถปฏิบัติหน้าที่ แสดงความเห็นหรือรายงานผลการปฏิบัติงานตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

โดยไม่อยู่ภายใต้การควบคมุของผูบ้ริหารหรอืผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ของบรษัิท รวมท้ังท่ีเกีย่วข้องหรอืญาตสินทิของบุคคลดงักล่าว

	 คณะกรรมการบรษัิทได้ก�ำหนดนยิามกรรมการอสิระของบรษัิทให้สอดคล้องกบัข้อก�ำหนดข้ันต�ำ่ของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

โดยก�ำหนดให้กรรมการอิสระถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของทุนช�ำระแล้วของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือบริษัทที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้

ให้นับรวมหุ้นที่ถือโดยผู้ที่เกี่ยวข้องด้วย

	 ในรอบบัญชีท่ีผ่านมากรรมการอิสระไม่เคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพในมูลค่าเกินกว่าหลักเกณฑ์ท่ี

ก�ำหนดตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยการอนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่

	 องค์ประกอบและการแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร 

	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้แต่งตั้งกรรมการบริหาร โดยเลือกตั้งจากกรรมการจ�ำนวนหนึ่งของบริษัท

	 องค์ประกอบและการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการบริษัท และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท เป็นผู้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ โดยแต่งตั้งบุคคลที่มีคุณสมบัติ

ครบถ้วนตามประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด อย่างน้อย 3 คน และมีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี 

	 องค์ประกอบและการแต่งตั้งคณะกรรมการสรรหา และคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้แต่งตั้งคณะกรรมการสรรหา และคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน โดยแต่งตั้งกรรมการอย่างน้อย 

3 คน ประกอบด้วยกรรมการอิสระสองในสาม โดยมีวาระการด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 2 ปี 
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การกำ�กับดูแลการดำ�เนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม
	 เพือ่ให้เป็นไปตามกลไกในการก�ำกบัดแูลท่ีท�ำให้สามารถควบคมุดแูลการจดัการและรบัผดิชอบการด�ำเนนิงานของบรษัิทย่อยและ

บริษทัรว่มและดูแลรักษาผลประโยชนข์องเงนิลงทนุบริษทั บรษิทัฯ มกีารสง่บคุคลเพือ่เป็นตวัแทนบริษทัไปเป็นกรรมการในบริษัทย่อย

และบริษัทร่วมตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยเป็นไปตามระเบียบปฏิบัติของบริษัท ทั้งนี้ ตัวแทนของบริษัทที่ไปเป็นกรรมการในบริษัทย่อย

และบริษัทร่วมดังกล่าว จะมีส่วนร่วมในการก�ำหนดนโยบายส�ำคัญต่อการด�ำเนินธุรกิจ

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
•	 ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee)
	 บริษัทและบริษัทย่อย จ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชีให้แก่ ส�ำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา ดังนี้ 

ชื่อบริษัท จ�ำนวนเงิน (บาท)

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) 1,190,000

บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  65,000

บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  66,000

รวม 1,321,000

•	 ค่าบริการอื่นๆ (Non - Audit Fee)
	 บริษัทและบริษัทย่อย จ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอื่น ซึ่งได้แก่ ค่าพาหนะเดินทาง ให้แก่ ส�ำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชี

สังกัด ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา ดังนี้

ชื่อบริษัท จ�ำนวนเงิน (บาท)

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) 26,640

บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  -

บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  1,854

รวม  28,494
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การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน	
	 บรษัิทให้ความส�ำคญัในการบรหิารจดัการตามหลกัการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดด้ีานการใช้ข้อมูลภายใน จงึได้ก�ำหนดแนวทางในการ

ปฏิบัติงาน เพื่อควบคุม ดูแลให้คณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงาน ในการใช้ข้อมูลภายใน (Insider Trading) ที่ยงัไม่ได้ 

เปิดเผยต่อสาธารณชนเพือ่การแสวงหาผลประโยชน์ส่วนตน ได้แก่ “นโยบายการเปิดเผยข้อมลูสารสนเทศ คูมื่อผูบ้รหิาร คูมื่อพนกังาน 

จรรยาบรรณบริษัท” สรุปสาระส�ำคัญ ดังนี้

•	 ให้ความรูแ้ก่คณะกรรมการบรษัิท ผูบ้รหิาร และพนกังานฝ่ายต่างๆ เพ่ือให้รบัทราบเกีย่วกับหน้าท่ีท่ีต้องรายงานการถอืครองหลกัทรพัย์

ของตน คูส่มรส และบุตรท่ีไม่บรรลนุติภิาวะ รวมถงึบทก�ำหนดโทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบัญญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 

พ.ศ. 2535 และตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

•	 ก�ำหนดให้ผู้บริหารรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์

และตลาดหลกัทรพัย์ และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ตามเกณฑ์ท่ีก�ำหนด โดยให้จดัส่งส�ำเนารายงานดงักล่าวให้แก่บรษัิท

เพื่อเก็บเป็นหลักฐาน 

•	 จัดท�ำ “คู่มือผู้บริหาร”  โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้บริหารได้ใช้เป็นข้อมูลเบื้องต้นในการปฏิบัติตนตามกฎระเบียบต่างๆ ที่ก�ำกับ

โดยตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (ส�ำนกังาน ก.ล.ต.) ได้แก่ 

คุณสมบัติของผูบ้รหิาร บทบาท หน้าท่ี  ความรบัผดิชอบของผูบ้รหิาร นโยบายการใช้ข้อมูลภายใน การรายงานการถอืหลกัทรพัย์ 

การรายงานข้อมลูส่วนบุคคล และนโยบายการเปิดเผยข้อมลู ท้ังนี ้เพือ่ให้ผูบ้รหิารสามารถปฏิบัตตินได้ถกูต้อง และเพือ่ให้เกดิความ

มั่นใจว่าบริษัทฯ จะมีการด�ำเนินงานที่เป็นระบบ มีความโปร่งใส เป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้น และผู้ที่ส่วนได้เสียทุกรายโดยเท่าเทียมกัน

•	 ระเบียบและวิธีการปฏิบัติงานในคู่มือพนักงานและคู่มือจรรยาบรรณของบริษัทมีการก�ำหนดห้ามมิให้กรรมการ ผู้บริหาร และ

พนักงานของบริษัทท่ีทราบข้อมูลภายในท่ีเป็นสาระส�ำคัญท่ีมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงราคาหลักทรัพย์ ท�ำการซ้ือขายหลักทรัพย์

ของบรษัิทในช่วง 1 เดอืนก่อนท่ีงบการเงนินัน้จะเปิดเผยต่อสาธารณชน และภายหลงัจากท่ีได้มีการเปิดเผยสารสนเทศให้ประชาชน

ทราบแล้ว 48 ช่ัวโมง และห้ามมิให้เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็นสาระส�ำคญันัน้ต่อบุคคลอ่ืน โดยบรษัิทมกีารด�ำเนนิการส่งหนงัสอืเวียนแจ้งให้

กรรมการ ผูบ้รหิารและพนกังานท่ีเกีย่วข้องรบัทราบ รวมท้ังก�ำหนดห้ามมิให้กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานของบรษัิทเปิดเผย

ความลับของบริษัทแก่บุคคลภายนอก หรือใช้ต�ำแหน่งหน้าที่ในบริษัท แสวงหาผลประโยชน์แก่ตนเอง หรือบุคคลอื่นโดยมิชอบ 

•	 การแจ้งข้อร้องเรียนและบทลงโทษ

1.	 ก�ำหนดช่องทางให้พนักงานแจ้งข้อมูลได้กรณีพบเห็นการกระท�ำที่สงสัยว่าฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติ ตามจรรยาบรรณ ดังนี้

-	 ระดับผู้บังคับบัญชา

-	 ฝ่ายทรัพยากรมนุษย์ 

-	 คณะกรรมการบริษัท หรือ เลขานุการบริษัท

2.	 ก�ำหนดบทลงโทษทางวินัยหากมีการฝ่าฝืน เช่น การกล่าวตักเตือน การภาคทัณฑ์ หรือไล่ออกแล้วแต่กรณี เป็นต้น

	 ทั้งนี้ ในระหว่างปี 2558 ไม่พบข้อมูลการปฏิบัติผิดกฎระเบียบด้านการใช้ข้อมูลภายในของคณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร และ

พนักงานของบริษัทแต่อย่างใด



universal
design 
for all 
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	 ในปี 2558 บริษัทมีนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจโดยตระหนักถึงการให้ความส�ำคัญกับการดูแลสิ่งแวดล้อม การให้ความช่วยเหลือ

แก่สงัคม สนบัสนนุกจิกรรมสาธารณประโยชน์แก่ชุมชนท้ังท่ีด�ำเนนิการเองและร่วมมือกบัรฐัและชุมชน และการสนบัสนนุกจิกรรมท้องถิน่

ท่ีบรษัิทมกีารด�ำเนนิธรุกจิ ตลอดจนมคีวามมุ่งมัน่ในการก่อสร้างบ้านท่ีมคีณุภาพ และมุ่งม่ันพัฒนาในทุกกระบวนการท�ำงาน เพือ่สร้าง

ความรับผิดชอบในสินค้าและบริการ (CSR in Process) โดยบริษัทได้มีการก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างส�ำเร็จรูป หรือ Precast ที่

ช่วยลดปัญหาขยะที่ส่งผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม ลดมลภาวะทางเสียง ฝุ่น และปัญหาการจราจรในสถานที่ก่อสร้าง อีกทั้งบริษัทมี

การจัดท�ำนิตยสารส�ำหรับสมาชิกในโครงการ ภายใต้ชื่อ “NC Happy Home” เพื่อเผยแพร่ข้อมูลของบริษัทและสาระประโยชน์อื่นๆ 

นอกจากนี ้บรษัิทยังยดึมัน่ในการปฏบัิตตินเป็นพลเมอืงท่ีด ีโดยปฏบัิตติามกฎหมายและข้อบังคบัท่ีเกีย่วข้องอย่างครบถ้วน และประกอบ

ธุรกิจด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม และจริยธรรม เพื่อน�ำไปสู่การเจริญเติบโตอย่างยั่งยืน เพิ่มมูลค่า และผลตอบแทนสูงสุดให้

แก่ผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย 

หลักการในการทำ�ธุรกิจ

วิสัยทัศน์ 
	 เอ็นซี เป็นบรษัิทอสงัหารมิทรพัย์ช้ันน�ำ ผลติสนิค้าและบรกิารท่ีมคีณุภาพ ได้มาตรฐานในระดบัสากล โดยใช้เทคโนโลยีและการจดัการ

ที่ทันสมัย มุ่งขยายกิจการ และร่วมทุนทั้งในประเทศและต่างประเทศ

พันธกิจ 
•	 แผนการลงทุนและขยายธุรกิจที่ดี

•	 พัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการ

•	 มุ่งเน้นการตอบสนองความพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกค้า และให้ผลตอบแทนสูงสุดแก่ผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย

•	 สร้างบุคลากรและทีม

•	 ประยุกต์และบริหารงานด้วยระบบและการจัดการที่ดี

•	 สร้างเครือข่ายการท�ำงานและธุรกิจ

แนวปฏิบัติด้านความรับผิดชอบต่อสังคม
	 บริษัทฯ ได้ก�ำหนดแนวปฏิบัติ

1.	 การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม

	 •	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 บรษัิทมีนโยบายในการดแูล กรรมการ ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษัิท เพือ่ป้องกนัการใช้โอกาสจากการเป็นกรรมการ ผูบ้รหิาร

หรือพนักงานของบริษัท แสวงหาประโยชน์ส่วนตน 

	 •	 ความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น

	 บริษัทมีนโยบายมุ่งเน้นในการด�ำเนินธุรกิจอย่างซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม มีจริยธรรมและโปร่งใส เพื่อให้ธุรกิจมีการเจริญ

เตบิโตอย่างย่ังยืนเพ่ือเพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนสงูสดุให้แก่ผูถ้อืหุ้นของบรษัิทในระยะยาว โดยค�ำนงึถงึสทิธคิวามเท่าเทียมกนั

ของผู้ถือหุ้น 

ความรับผิดชอบ
ต่อสังคม
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	 •	 การปฏิบัติต่อตนเอง

	 พนกังานทุกคนถอืเป็นปัจจยัส�ำคญัสูค่วามส�ำเร็จขององค์กร จงึจ�ำเป็นจะต้องเป็นผูท่ี้ใฝ่รู ้และพฒันาความรู ้ความสามารถของ

ตนเองอยู่เสมอ ประพฤติ ปฏิบัติตน อยู่ในระเบียบวินัย และศีลธรรมอันดี

	 •	 การปฏิบัติต่อบริษัท

	 บรษัิทมุง่หวงัท่ีจะให้พนกังานทุกคนมีส่วนร่วมในการพฒันาให้บรษัิทสามารถเจรญิเตบิโตได้อย่างย่ังยืน ควบคูกั่บการเสรมิสร้าง

วัฒนธรรมที่ดีภายในองค์กร

	 •	 การปฏิบัติต่อคู่ค้า

	 บรษัิทมีนโยบายท่ีจะปฏบัิตต่ิอคูค้่าอย่างเป็นธรรมและเสมอภาค โดยค�ำนงึถงึผลประโยชน์ร่วมกนักบัคูค้่า และตัง้อยู่บนพืน้ฐาน

ของการได้รับผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย และหลีกเลี่ยงสถานการณ์ที่ท�ำให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

	 •	 การปฏิบัติต่อเจ้าหนี้

	 บริษัทยึดมั่นในสัญญาและถือปฏิบัติตามเงื่อนไขข้อตกลงที่มีต่อเจ้าหนี้ ในการช�ำระคืนเงินต้น ดอกเบี้ย และการดูแลหลัก

ประกันให้อยู่ในสภาพที่ดีตามที่ตกลงไว้

	 •	 การปฏิบัติต่อคู่แข่งทางการค้า

	 บรษัิทมีนโยบายในการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรแีละเป็นธรรม ไม่ผกูขาด หรอืก�ำหนดให้คูค้่าต้องขายสนิค้าให้บรษัิทเท่านัน้ 

บริษัทไม่มีนโยบายในการใช้วิธีการใดๆ ให้ได้มาซึ่งข้อมูลของคู่แข่งขันอย่างผิดกฎหมายและขัดต่อจริยธรรม 

	 •	 การปฏิบัติต่อผู้สอบบัญชีอิสระ

	 บรษัิทตระหนกัถงึความส�ำคญัของผูส้อบบัญชีอสิระท่ีผูถ้อืหุ้นใช้เป็นกลไกในการตรวจสอบการปฏบัิตงิานของฝ่ายบรหิารและ

ให้มีรายงานทางการเงินต่างๆ ถูกต้อง ครบถ้วน จึงมีนโยบายให้ความร่วมมือกับผู้สอบบัญชีอย่างเต็มท่ีโดยเสนอข้อมูล 

ที่ถูกต้องและครบถ้วน ตลอดจนให้ความสะดวกแก่ผู้สอบบัญชีอิสระในการตรวจสอบ

	 •	 นโยบายและแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการไม่ละเมิดลิขสิทธิ์ ทรัพย์สินทางปัญญา และการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร

	 บรษัิทได้ตระหนกัและค�ำนงึถงึความส�ำคญัของการไม่ละเมดิลขิสทิธิ ์การใช้ทรพัย์สนิทางปัญญา การใช้เทคโนโลยสีารสนเทศ

และการสื่อสาร โดยยึดหลักกฏหมาย คุณธรรม จริยธรรมเป็นหลัก

2.	 การปฏิบัติเกี่ยวกับการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น
	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น ตลอดจนสนับสนุนและส่งเสริมให้บุคลากรทุกระดับมีจิตส�ำนึกในการ

ต่อต้านการทุจรติคอร์รัปช่ันในทุกรปูแบบ อีกท้ัง ปลกูฝังการปฏบัิตหิน้าท่ีตลอดจนการประกอบธรุกจิด้วยความซ่ือสตัย์ สจุรติ มคีณุธรรม 

และจริยธรรม เพื่อน�ำไปสู่การเติบโตอย่างยั่งยืน โดยมีแนวทางปฏิบัติดังต่อไปนี้

-	 บรษัิทตระหนกัถงึความส�ำคญัและมีนโยบายการด�ำเนนิงานบนพืน้ฐานของความซ่ือสตัย์ สจุรติ และไม่สนบัสนนุการกระท�ำ

ที่เกี่ยวกับการทุจริตคอร์รัปชั่น

-	 บริษัทได้ก�ำหนดแนวทางในการส่งเสริมให้พนักงานมีค่านิยมในการปฏิบัติงานด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต อย่างต่อเนื่อง

-	 บรษัิทได้จดัตัง้ฝ่ายตรวจสอบและพฒันาระบบเป็นหน่วยงานในการตรวจสอบการกระท�ำท่ีอาจจะก่อให้เกดิการทุจรติคอร์รปัชัน่ 

พร้อมทั้งแนวทางในการป้องกัน และบทลงโทษที่เหมาะสม

-	 บริษัทได้ประกาศเจตนารมณ์แนวร่วมปฏิบัติ (Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทุจริต 

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 6/2557 เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2557 
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3.	 การปฏิบัติเกี่ยวกับการละเมิดสิทธิมนุษยชน
	 บรษัิทฯ ตระหนกัถงึความส�ำคญัของพนกังาน จงึมีการด�ำเนนิงานเกีย่วกบัการสรรหา ว่าจ้าง โดยยึดหลกัจริยธรรม ไม่มกีารเลอืกปฏบัิติ

ท้ังในเรือ่ง เช้ือชาต ิศาสนา สผีวิ หรอืเพศ แต่จะพจิาณาถงึความเหมาะสมของหน้าท่ีความรับผดิชอบเป็นส�ำคญั รวมท้ังไม่มกีารใช้แรงงานเดก็ 

แรงงานเกณฑ์หรือแรงงานบังคับ และมีการให้สิทธิประโยชน์ต่างๆ แก่พนักงานอย่างทั่วถึง โดยมีแนวทางปฏิบัติดังต่อไปนี้

-	 บรษัิทมีนโยบายในการปฏบัิติตามหลกัสทิธมินษุยชนอย่างเคร่งครดั ไม่สนบัสนนุการกระท�ำท่ีเกีย่วกบัการละเมิดสทิธมินษุยชน 

-	 บรษัิทจะส่งเสรมิ ให้ความรู ้ความเข้าใจในหลกัสทิธมินษุยชนแก่พนกังาน เพือ่ให้สามารถประยุกต์ใช้การปฏบัิตงิานได้อย่าง

ถูกต้อง เหมาะสม

4.	 การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม

	 การปฏิบัติต่อพนักงาน

	 บรษัิทตระหนกัว่าพนกังานเป็นทรพัยากรอันมค่ีาสงูสดุและเป็นปัจจยัส�ำคญัสูค่วามส�ำเรจ็ของบรษัิท บรษัิทจงึมนีโยบายท่ีจะปฏบัิติ

ต่อพนกังานอย่างเป็นธรรมท้ังในด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งตัง้ การโยกย้ายตลอดจนสนบัสนนุการพัฒนาบุคลากรอย่างต่อเนือ่ง

เพือ่เสรมิสร้างศกัยภาพในการปฏบัิตงิาน และส่งเสรมิความเจรญิก้าวหน้าในสายงาน โดยมีแนวทางปฏบัิตดิงัต่อไปนี้ 

-	 ปฏิบัติต่อพนักงานด้วยความสุภาพและให้ความเคารพต่อการเป็นปัจเจกชน

-	 ให้ผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อพนักงาน

-	 การว่าจ้าง แต่งตั้งและโยกย้ายพนักงาน รวมถึงการให้รางวัลและการลงโทษพนักงาน จะพิจารณาบนพื้นฐานของคุณธรรม

และการบริหารทรัพยากรบุคคลให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท

-	 ส่งเสรมิให้พนกังานได้รบัการพัฒนาความรู ้ความสามารถ และเสรมิสร้างศกัยภาพในการปฏบัิตงิาน โดยให้โอกาสอย่างท่ัวถงึ

และสม�่ำเสมอ

-	 ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมการท�ำงานให้มีความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของพนักงานอยู่เสมอ

-	 เสริมสร้างวัฒนธรรมและบรรยากาศการท�ำงานที่ดี

-	 รับฟังข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะของพนักงานอย่างมีเหตุมีผล

-	 ปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ว่าด้วยแรงงานอย่างเคร่งครัด

-	 หลีกเลี่ยงการกระท�ำใดๆ ท่ีไม่เป็นธรรมซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อความม่ันคงในหน้าท่ีการงานของพนักงาน หรือคุกคามและ

สร้างความกดดันต่อสภาพจิตใจของพนักงาน 

	 การดูแลเรื่องค่าตอบแทนและสวัสดิการของพนักงาน

	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับพนักงาน จึงมีนโยบายในการดูแลค่าตอบแทนสวัสดิการต่างๆ ที่ช่วยเหลือและยกระดับคุณภาพชีวิต

ของพนักงานไปจนถึงครอบครัวพนักงานให้ดียิ่งขึ้น ตลอดจนสร้างขวัญและก�ำลังใจในการปฏิบัติงาน ดังนี้ 

-	 บรษัิทฯ ได้ก�ำหนดให้มีการจ่ายผลตอบแทนท่ีเป็นธรรม เหมาะสมกบัหน้าท่ีและความรบัผดิชอบ สอดคล้องกบัผลประกอบการ

ของบริษัท

-	 บรษัิทฯ ได้ก�ำหนดให้มีการพจิารณาทบทวนค่าตอบแทนและสวสัดกิารต่างๆ ของพนกังานอย่างสม�ำ่เสมอ เพือ่ให้อยู่ในระดบั

ที่แข่งขันได้ในอุตสาหกรรม
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5.	 การปฏิบัติต่อลูกค้า
	 บริษัทมีความมุ่งมั่นในการสร้างความพึงพอใจและความม่ันใจสูงสุดให้กับลูกค้าท่ีจะได้รับผลิตภัณฑ์และบริการท่ีดีมีคุณภาพ  

ในระดับราคาที่เหมาะสม รวมทั้งรักษาความสัมพันธ์อันดีในระยะยาว โดยมีแนวทางปฏิบัติดังต่อไปนี้

-	 ส่งมอบสินค้าและให้บริการที่มีคุณภาพ ตรงตามหรือสูงกว่าความคาดหมายของลูกค้าในราคาที่เป็นธรรม

-	 ให้ข้อมูลข่าวสารของสินค้าและบริการอย่างถูกต้องและครบถ้วน โดยไม่บิดเบือนข้อเท็จจริงท่ีเป็นเหตุให้ ลูกค้าเข้าใจผิด

เกี่ยวกับคุณภาพ หรือเงื่อนไขใดๆ ของสินค้า

-	 ปฏิบัติตามข้อตกลงและเงื่อนไขต่างๆ กับลูกค้าอย่างเป็นธรรม

-	 กรณีที่ไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขได้ ต้องรีบแจ้งล่วงหน้า เพื่อร่วมกันพิจารณาหาแนวทางแก้ไข

-	 ตดิต่อกบัลกูค้าด้วยความสภุาพ มปีระสทิธภิาพ และจดัให้มีระบบและกระบวนการให้ลกูค้าสามารถ ร้องเรยีนเกีย่วกบัคณุภาพ

ของสินค้าและบริการ รวมทั้งการตอบสนองต่อความต้องการของลูกค้าอย่าง รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ

-	 กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังาน จะไม่เปิดเผยข้อมลูของลกูค้าโดยไม่ได้รบัอนญุาตจากลกูค้าหรอืจากผูม้อี�ำนาจของบรษัิทก่อน 

เว้นแต่เป็นข้อมูลที่ต้องเปิดเผยต่อบุคคลภายนอกที่เกี่ยวข้องตามบทบังคับของกฎหมาย

6.	 การปฏิบัติเกี่ยวกับความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสิ่งแวดล้อม
	 บรษัิทฯ มนีโยบายในการปฏบัิติตามกฎหมายและข้อบังคบัต่างๆ ในด้านความปลอดภยั อาชีวอนามัย และมาตรฐานด้านสิง่แวดล้อม 

และด�ำเนินธุรกิจโดยค�ำนึงถึงผลกระทบที่จะเกิดกับสิ่งแวดล้อม โดยมีแนวทางปฏิบัติดังต่อไปนี้ 

-	 ปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ในด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และมาตรฐานด้านสิ่งแวดล้อม 

-	 ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมให้มีความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของพนักงานอยู่เสมอ

-	 ส่งเสรมิ ให้ความรู ้และฝึกอบรมพนกังานด้านสิง่แวดล้อม และส่งเสรมิให้เกดิค่านยิมในการใช้ทรพัยากรอย่างมีประสทิธภิาพ

-	 ใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ และพัฒนาสินค้าที่ค�ำนึงถึงสิ่งแวดล้อมมากขึ้น 
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7.	 การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม
	 บรษัิทฯ มุ่งท่ีจะขยายตวัอย่างต่อเนือ่งและพฒันาอย่างย่ังยืน ตามกลยุทธ์การด�ำเนนิงานของบรษัิท ควบคูก่บัการให้ความช่วยเหลอื

แก่สังคม ชุมชน และดูแลสิ่งแวดล้อม โดยมีนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจโดยตระหนักถึงการให้ความส�ำคัญกับสังคมและชุมชน บริษัท

เชื่อว่า สังคมที่ดีย่อมมีพื้นฐานมาจากความสัมพันธ์ที่ดีระหว่างคนที่อยู่ในชุมชน 

-	 บริษัทจึงมุ่งเน้นการส่งเสริมการจัดกิจกรรมต่างๆ เพื่อเสริมสร้างสัมพันธ์ที่ดีของคนในชุมชน ตลอดจนมีนโยบายในการให้

ความช่วยเหลือสังคม เพื่อให้ทุกคนมีโอกาสเท่าเทียมกัน บริษัทได้ให้การสนับสนุนการจัดกิจกรรมในชุมชนของโครงการ 

และบริเวณใกล้เคียงเนื่องในวันส�ำคัญ และวันประเพณีต่างๆ ตลอดจนสนับสนุนการท�ำกิจกรรมเพื่อการกุศลและช่วยเหลือ

ผู้ประสบภัย 

-	 กจิกรรมส่งเสรมิทักษะของเดก็และเยาวชน บรษัิทมีเจตนารมณ์ท่ีต้องการเห็นเยาวชนไทยเตบิโตควบคูไ่ปกบัสงัคมท่ีด ี ตลอดจน 

ช่วยส่งเสรมิและสนบัสนนุให้เยาวชนไทย กล้าคดิ กล้าแสดงออก และได้รบัโอกาสในการแสดงพลงัทางความคดิ และไอเดยีใหม่ๆ 

สู่สาธารณชนภายนอก บริษัทได้ให้การสนับสนุนการจัดกิจกรรมเพื่อส่งเสริมทักษะการเรียนรู้เด็กและเยาวชน 

-	 การศกึษา บรษัิทถอืเป็นนโยบายปฏบัิต ิท่ียึดถอืมาอย่างต่อเนือ่งในการร่วมเป็นส่วนหนึง่ท่ีมส่ีวนช่วยในการให้การสนบัสนนุ

ด้านความรู้ หรือด้านอุปกรณ์สิ่งของ สื่อการเรียนการสอน และอุปกรณ์กีฬาให้แก่ชุมชนและสังคม 

8.	 นวัตกรรมและการเผยแพร่  
	 บรษัิทฯ มีความเข้าใจและรู้ใจว่าลกูบ้านหรือลกูค้าต้องการอะไร จงึใส่ใจทุกรายละเอียดของผลติภณัฑ์และการบรกิาร เพือ่ให้ลกูค้า

ได้รับสิ่งที่ดีที่สุด โดยแนวคิดการพัฒนาสินค้าของบริษัท ประกอบไปด้วย 3 มิติหลัก คือ ในเรื่องคุณภาพการน�ำเอาระบบ ISO มาใช้

เป็นรายแรก และอีก 2 มิตสิ�ำคญั คอื System and Design ท่ีน�ำการออกแบบ และระบบพร้อมเทคโนโลยีมาใช้เพือ่เพิม่ความสะดวกสบาย 

และยกระดับคุณภาพการอยู่อาศัยอย่างยั่งยืน 

	 ในปี 2558 บรษัิทฯ มคีวามมุง่ม่ันในการก่อสร้างบ้านท่ีมีคณุภาพ และมุง่ม่ันพัฒนาในทุกกระบวนการท�ำงาน เพ่ือสร้างความรบัผดิชอบ

ในสินค้าและบริการ ดังนั้น บริษัทฯ ได้ร่วมกับคู่ค้าที่ส�ำคัญทั้ง SCG และพานาโซนิค โดยเฉพาะใน 2 ปีที่ผ่านมา บริษัทฯ ได้เริ่มศึกษา

นวตักรรมบ้านท่ีเป็นมติรกบัสิง่แวดล้อมอย่างจริงจงั เริม่ตัง้แต่การทดลองน�ำวสัดทุดแทนมาใช้แทนไม้จรงิ เพือ่ลดการท�ำลายธรรมชาติ 

รวมถงึการออกแบบบ้านเพือ่ตอบเทรนด์ของสงัคมผูส้งูอายุ (Aged Society) ท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต เพือ่เพ่ิมความสะดวกสบายในการใช้ชีวติ 

ซึ่งสอดคล้องกับการวิจัยของ SCG ที่มีชื่อว่า The Nest (The Next Eco-Sustainable Technology for Home) ซึ่งเป็นการรวบรวมเอา

นวัตกรรมและเทคโนโลยีพร้อมทั้งระบบต่างๆ ของ Smart Home, Eco Home และ Care Home เอาไว้ด้วยกัน อีกทั้งบริษัทฯ เล็งเห็น

ถงึความส�ำคญัในการส่งเสริมพัฒนานวัตกรรมเพ่ือการอยู่อาศยั ตอบสนองความต้องการของลกูค้าท่ีค�ำนงึถงึการใช้พลงังาน โดยปัจบัุน

ก�ำลงัทดลองระบบบ้านเยน็ของ SCG เพือ่ปรบัสภาวะภายในบ้านให้น่าสบาย ด้วยระบบ Active AIRflow System อุปกรณ์ท่ีจะประกอบตดิ

กบัตวับ้าน ท�ำหน้าท่ีดนัอากาศร้อนภายในตวับ้านและดงึขึน้ไปช้ันบน และถ่ายเทออกไปทางโถงหลงัคา ซ่ึงเป็นระบบช่วยในการปรบัอุณภมิู 

ในบ้านให้พอเหมาะ มีระบบหมุนเวยีนอากาศ ท�ำหน้าท่ีเสมือนเครือ่งปรบัอากาศตามธรรมชาตใิห้กบับ้าน ระบบนีจ้ะตดิตัง้พร้อมโซล่าเซลล์

ขนาดเลก็เพือ่ให้พลงังานดดูพัดลมโดยไม่ต้องใช้ไฟฟ้า ซ่ึงตอบสนองสไตล์คนรุน่ใหม่ท่ีใส่ใจการใช้พลงังาน โดยแนวคดิดงักล่าว น�ำร่อง

ที่โครงการ ธัญธานี โฮมออนกรีน

หมายเหตุ : รายละเอียดความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้เปิดเผยไว้ในรายงานความยั่งยืน ประจ�ำปี 2558
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กิจกรรม

เพื่อสังคม
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โครงการ “ทุน NC ครั้งที่ 5 
ปีการศึกษา 2558” 
	 มอบทุนการศึกษาแก่นักศึกษาท่ีมี

ความประพฤติดีแต่ขาดแคลนทุนทรัพย์ 

ระดบัปรญิญาตร ีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

และคณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัย

เทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี ซ่ึงเป็นการ 

มอบทุนแบบต่อเนื่องจนส�ำเร็จการศึกษา

หลกัสตูรปรญิญาตร ีปัจจบัุนมนีกัศกึษาทุน

จ�ำนวน 19 ราย และส�ำเรจ็การศกึษาไปแล้ว

จ�ำนวน 11 ราย ท้ังน้ี เพ่ือส่งเสรมิเยาวชนไทย 

ให้เตบิโตเป็นบุคลากรสายวชิาชีพอสงัหารมิทรพัย์

ที่เป็นทั้งคนเก่งและคนดี 

โครงการ “NC อาสาสร้างค่าย ปีท่ี 5”
	 สานต่อกจิกรรมเพ่ือสงัคมกับโครงการ 

“NC อาสาสร้างค่าย ปีที่ 5” โดยมอบทุน

สนับสนุนชมรมราชมงคลอาสาพัฒนา

เฉลิมพระเกียรติ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยี

ราชมงคลธญับุร ีในการด�ำเนนิกจิกรรมออกค่าย

ราชมงคลอาสาพฒันาชนบท ประจ�ำปี 2558 

เพ่ือก่อสร้างอาคารอเนกประสงค์ “ราชมงคล

เฉลิมพระเกียรติ 44” ณ โรงเรียนบ้านผือ 

ต�ำบลเมือง อ�ำเภอกนัทรลกัษ์ จงัหวดัศรสีะเกษ

ด้านการศึกษาและทักษะการเรียนรู้
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บรรยายพิเศษ “แนวคิดในการ
ทำ�งานให้ประสบความสำ�เร็จ”
	  คุณสมเชาว ์ ตันฑเทอดธรรม 

กรรมการผู้จดัการ บรษัิท เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซ่ิง 

จ�ำกดั (มหาชน) บรรยายพเิศษ “แนวคดิใน

การท�ำงานให้ประสบความส�ำเร็จ” โดย

ถ่ายทอดประสบการณ์สูเ่ยาวชนในโครงการ

แนะแนวการศกึษา/ การประกอบอาชีพและ

ปัจฉิมนเิทศแก่นกัศกึษาคณะสหเวชศาสตร์ 

มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 

ด้านการศึกษาและทักษะการเรียนรู้

เยี่ยมชมโครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ 
	 บริษัท เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) ให้การต้อนรับคณะผู้บริหารระดับสูง Panasonic จากประเทศญี่ปุ่น และคณะผู้บริหาร 

Panasonic ประจ�ำประเทศไทย เย่ียมชมและศกึษาดงูาน โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ วงแหวน ล�ำลกูกา คลอง 6 โดยมคีณุสมเชาว์ ตนัฑเทอดธรรม 

กรรมการผูจ้ดัการ และคณุสมนกึ ตนัฑเทอดธรรม รองกรรมการผูจ้ดัการ ให้การต้อนรบั พร้อมท้ังให้ข้อมูลรายละเอียดเกีย่วกบัโครงการ

กิจกรรม NC Family Workshop 
	 กิจกรรมหลากหลายรูปแบบท่ีเลือกสรรมาเพื่อให้สมาชิกของเราได้ร่วมสนุก 

และใช้เวลาร่วมกับครอบครัว แบ่งปันความสุขซ่ึงกันและกัน รวมท้ังได้เรียนรู้สิ่งใหม่ๆ  

ที่สามารถน�ำไปต่อยอดและเพิ่มพูนทักษะที่เป็นประโยชน์ในอนาคต 



93รายงานประจ�ำปี 2558

ด้านสิ่งแวดล้อม

ด้านสังคมและชุมชน

กิจกรรมกอล์ฟการกุศล 
ออกรอบได้บุญ “Golf Charity 2015 
เพื่อน้อง”
	  คุณสมเชาว ์  ตันฑเทอดธรรม 

กรรมการผู้จัดการบริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง 

จ�ำกัด (มหาชน) ร่วมกับธัญญะกอล์ฟคลับ 

จดัการแข่งขันกอล์ฟการกศุล “Golf Charity 

2015 เพื่อน้อง” เพื่อหารายได้เป็นทุน

อาหารกลางวนัมอบให้โรงเรียนสหราษฎร์บ�ำรุง 

และโรงเรยีนวัดปัญจทายิกาวาส อ.ล�ำลกูกา 

จ.ปทุมธานี 

กิจกรรม “NC Bike For Health”
	 กิจกรรม Bike Rally For Health ณ โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ ล�ำลูกกา คลอง6 เพื่อส่งเสริมในเรื่องของการรักษ์สุขภาพ การท�ำ

กจิกรรมภายในครอบครัว และท�ำความรู้จกัชุมชน ตามเส้นทางการแข่งขัน ซ่ึงเป็นอีกหนึง่กจิกรรมท่ีน�ำเสนอแนวคดิของการใช้จกัรยาน

เป็นพาหนะในชุมชน อีกทั้งยังช่วยลดการสร้างมลภาวะ เพื่อรักษาสิ่งแวดล้อม
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กิจกรรม “เคล็บลับสร้างสุขด้วยดนตรี Drum Circle Workshop” 
ณ โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์
	 กิจกรรมดนตรีบ�ำบัดเพื่อการผ่อนคลายช่วยฟื้นฟูท้ังร่างกายและจิตใจ จากภาระ

ต่างๆ ในชีวิตประจ�ำวัน “Drum Circle” คือ กิจกรรมดนตรีง่ายๆ ที่ใครก็ท�ำได้แม้จะไม่มี

ทักษะทางดนตรเีลยกต็าม ให้ความสนกุสนานและลดความเครยีด ได้เคลือ่นไหวร่างกาย

เสรมิสร้างสมาธิ กระตุน้สมอง ความจ�ำ และความคดิสร้างสรรค์สร้างความผกูพนัในกลุม่

และชุมชนได้เป็นอย่างด ีรวมท้ังยังสามารถพฒันาการเรยีนรูข้องเดก็และเยาวชนได้อีกด้วย 

เป็นกิจกรรมท่ีเหมาะกับทุกวัยเพื่อสร้างความมีชีวิตชีวาและสุขภาวะให้กับสมาชิกของ

ครอบครัว และเพื่อสร้าง “ชุมชนเข้มแข็ง” ให้เกิดขึ้น

เอ็นซี รวมพลังคนรักษ์สุขภาพ เปิดชมรมบ้านฟ้า 
	 คณุสมเชาว์ ตนัฑเทอดธรรม กรรมการผูจ้ดัการ บรษัิท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ�ำกดั (มหาชน) 

จัดกิจกรรม “NC ใส่ใจ ชวนรักษ์สุขภาพกับชมรมบ้านฟ้า” สังคม ชุมชน เปี่ยมสุข  

ซ่ึงเป็นนโยบายส�ำคญั สร้างพลงัความสามัคคกีนัในโครงการพฒันาไปสูค่วามเป็นสงัคมท่ีดี 

พร้อมส่งเสรมิกจิกรรม 4 ชมรม อาทิ บ้านฟ้าชวนป่ัน, ชมรมเทนนสิบ้านฟ้า, ชมรมโยคะ

บ้านฟ้า และชมรมกอล์ฟบ้านฟ้า เพ่ือสขุภาพท่ีด ีและเปิดโอกาสให้สมาชิกเข้าร่วมชมรม 

เสรมิสร้างให้เป็นสงัคมชุมชนท่ีรกัษ์สขุภาพ ภายในงานมกีจิกรรมท�ำบุญตกับาตร ฟังเทศน์ 

กจิกรรมเพ้นท์เสือ้ และทางโครงการยงัร่วมกบัโรงพยาบาลส่งเสรมิสขุภาพต�ำบลบงึค�ำพร้อย

ที่มาตรวจสุขภาพฟรีอีกด้วย 

กิจกรรม NC Family Rally 2015
	 กิจกรรมส่งเสริมการท่องเท่ียวภายใน

ประเทศ และเปิดโอกาสให้สมาชิกในหลากหลาย

โครงการได้ท�ำความรูจ้กักนัมากข้ึน เพือ่สร้าง

ความสัมพันธ์ท่ีดีต่อกัน พร้อมท้ังแบ่งปัน

ความสนุกสนานซึ่งกันและกัน
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	 คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบ สอบทานการประเมินระบบการควบคุมภายใน และก�ำกับดูแล 

การปฏบัิตงิานของฝ่ายตรวจสอบและพฒันาระบบโดยตรง เพือ่ให้สามารถท�ำหน้าท่ีการตรวจสอบได้อย่างเป็นอสิระในการประเมินความเพยีงพอ 

ของระบบการควบคุมภายในท่ีมีอยู่ในระบบการปฏบัิตงิาน รวมท้ังการปฏบัิตติามกฎหมายระเบียบข้อบังคบัท่ีเกีย่วข้องกบัการด�ำเนนิธรุกจิ

ของบรษัิทฯ นอกจากนีบ้รษัิทฯ ยังมีการว่าจ้างบรษัิทท่ีปรกึษาการตรวจสอบภายใน คอื บรษัิท เอเอน็เอส บิซิเนส คอนซัลแทนส์ จ�ำกดั 

ท�ำหน้าท่ีตรวจสอบกระบวนการปฏบัิตงิานตามแผนการตรวจสอบประจ�ำปี 2558 ท่ีได้รบัการอนมัุตจิากคณะกรรมการบรษัิท และรายงาน

ผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคุมภายใน ซ่ึงประเมินโดยฝ่ายตรวจสอบและพัฒนาระบบไม่พบข้อบกพร่อง 

ที่เป็นสาระส�ำคัญ สอดคล้องกับความเห็นของผู้สอบบัญชีของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบมีมติเห็นชอบว่า บริษัทฯ มีระบบการ

ควบคุมภายในมีความเพียงพอ มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล และได้รับการปรับปรุงแก้ไขตามข้อเสนอแนะของบริษัทท่ีปรึกษา 

ด้านการตรวจสอบภายใน เพื่อท�ำให้เกิดประโยชน์ในการบริหารงานของบริษัท 

	

1.	 การควบคุมภายในองค์กร
1.1	 โครงสร้างองค์กร บริษัทให้ความส�ำคัญยิ่งต่อการก�ำหนดโครงสร้างองค์กรที่สนับสนุนระบบการควบคุมภายใน และสอดคล้องกับ

ข้อควรปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี ไม่ว่าจะเป็นโครงสร้างของคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน คณะกรรมการสรรหา ตลอดจนฝ่ายงานตรวจสอบและพัฒนาระบบ 

ก�ำหนดให้คณะกรรมการบรษัิทพิจารณาแต่งตัง้คณะกรรมการบรหิาร และแต่งตัง้กรรมการอสิระจ�ำนวน 3 ท่าน เป็นคณะกรรมการ

ตรวจสอบ โดยคณะกรรมการบริษัทประชุมอย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครั้ง คณะกรรมการตรวจสอบจะประชุมโดยอิสระร่วมกับ 

ฝ่ายตรวจสอบและพัฒนาระบบ และผูต้รวจสอบบัญชีของบรษัิทอย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครัง้ คณะกรรมการบรหิารมีการประชุมกนั

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

1.2	 บริษัทได้ก�ำหนดแผนกลยุทธ์ระดับองค์กร เป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจ แผนงานรายปี ซึ่งผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการ

บริษัท และเป้าหมายดัชนีวัดผลการปฏิบัติงาน (KPI) ของแต่ละฝ่าย / โครงการ เป็นประจ�ำทุกปี มีการแต่งตั้งคณะกรรมการ KPI 

เพื่อทบทวน KPI ของทุกหน่วยงาน ให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ปัจจุบัน และให้สอดคล้องกับนโยบายบริษัท ตลอดจนการสื่อสาร

นโยบายการบริหารงาน เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติงานของผู้บริหาร และพนักงานทุกระดับ 

1.3	 บริษัทได้จัดท�ำข้อก�ำหนดเกี่ยวกับจรรยาบรรณของคณะกรรมการ ฝ่ายบริหาร และพนักงานในการปฏิบัติหน้าที่ตามภารกิจของ

บรษัิทด้วยความซ่ือสตัย์ สจุรติ และมีคณุธรรม ท้ังการปฏบัิตต่ิอบรษัิทและผูมี้ส่วนได้เสยีทุกกลุม่ ตลอดจนสาธารณชนและสงัคม 

โดยได้ก�ำหนดให้การด�ำเนินกิจกรรมเพื่อสังคมเป็นหนึ่งในยุทธศาสตร์หลักในการบริหารงาน รวมทั้งมีการก�ำหนดนโยบายในการ

จ่ายค่าตอบแทนพนักงานที่สอดคล้องกับผลประกอบการของบริษัทฯ นโยบายสนับสนุนการฝึกอบรม และการศึกษา เพื่อพัฒนา

ความรู้ ความสามารถ สร้างขวัญ และก�ำลังใจให้พนักงานได้ร่วมกันปฏิบัติงาน เพื่อให้บรรลุเป้าหมายโดยรวมขององค์กร

1.4	 บริษัทมีการจัดท�ำระเบียบวิธีปฏิบัติงาน ด้านการเงิน จัดซื้อ การบริหารทั่วไป และมีระบบบริหารงานคุณภาพ ISO เพื่อควบคุม

คุณภาพของการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามหลักมาตรฐานสากล

การควบคุมภายใน 
และการบริหารความเสี่ยง



96 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

2.	 การประเมินความเสี่ยง
	 บริษัทมีการก�ำหนดโยบายบริหารความเสี่ยง และจัดตั้งคณะท�ำงานบริหารความเสี่ยงเพื่อร่วมพิจารณาแผนการด�ำเนินงานด้าน

การบรหิารความเสีย่งประจ�ำปี พร้อมท้ังก�ำหนดให้เป็นวาระหลกัในการประชมุคณะกรรมการบรษัิททุกไตรมาส เพ่ือให้แน่ใจว่ามาตรการ

ในการบริหารความเสี่ยงมีความเพียงพอและอยู่ในระดับที่เหมาะสม

 

นโยบายบริหารความเสี่ยง :

1.	 คณะท�ำงานบริหารความเสีย่งมหีน้าท่ีรับผดิชอบ ก�ำหนดนโยบายบรหิารความเสีย่งโดยรวม ซึง่ต้องครอบคลมุถงึความเสีย่ง 

ท่ีส�ำคัญ และจัดท�ำตารางการประเมินความเสี่ยง ก�ำหนดดัชนีชี้วัดความเสี่ยง รวมท้ังจัดท�ำรายงานท่ีเก่ียวกับความเสี่ยง

ตามกระบวนการบริหารความเสี่ยงที่บริษัทถือปฏิบัติ

2.	 แผนงานบริหารความเสี่ยงจะต้องสอดคล้องกับนโยบายและกลยุทธ์ที่บริษัทก�ำหนด โดยสามารถประเมินติดตาม และดูแล

ปริมาณความเสี่ยงของบริษัทให้อยู่ในระดับที่เหมาะสม

3.	 ทบทวนความเพียงพอของแผนงานบริหารความเสีย่ง โดยรวมถงึประสทิธผิลของระบบและการปฏิบัตติามนโยบายท่ีก�ำหนด

4.	 การปฏบัิตติามนโยบายการบรหิารความเสีย่งนีต้้องปฏบัิตอิย่างเคร่งครดั และต่อเนือ่งภายใต้การควบคมุดแูลของคณะกรรมการ

บริษัท และฝ่ายบริหารของบริษัท

3.	 การควบคุมการปฏิบัติงาน
3.1	 บริษัทได้ก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจอนุมัติของผู้บริหารระดับต่างๆ ไว้อย่างชัดเจน จัดโครงสร้างการปฏิบัติงานเพื่อให้สามารถ

สอบทานงานระหว่างกันได้

3.2	 มีระบบการวางแผน และรายงานผลการปฏบัิตงิาน KPI อย่างสม�ำ่เสมอทุกเดอืน ตลอดจนการพจิารณาทบทวนแผนกลยุทธ์

ประจ�ำปีทุก 6 เดือน

3.3	 บรษัิทมีมาตรการในการด�ำเนนิงานของบรษัิท ให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

ตลอดจนกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง เช่น ภายใต้ พ.ร.บ. บ้านจัดสรร พ.ร.บ. คุ้มครองผู้บริโภค พ.ร.บ. สิ่งแวดล้อม 

พ.ร.บ.ควบคุมเอกสาร พ.ร.บ. ผงัเมอืง และอืน่ๆ พรอ้มทัง้ก�ำหนดให้การพจิารณาธุรกรรมรายการทีเ่กีย่วโยง เป็นวาระหลกั

ในการประชุมคณะกรรมการบรษัิททุกไตรมาส เพือ่ให้มัน่ใจว่าบรษัิทได้พจิารณารายการดงักล่าวเพือ่ประโยชน์สงูสดุของบรษัิท 

ผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างเหมาะสมแล้ว
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4.	 ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล
4.1	 บรษัิทได้พัฒนาระบบการรายงานข้อมูลสารสนเทศด้วยระบบโปรแกรมหลกัภายในองค์กร (ERP) เพือ่ให้กระบวนการปฏบัิติ

งาน การรายงานข้อมลูเพือ่สนบัสนนุการตดัสนิใจของผูบ้ริหาร มีความถูกต้อง รวดเร็ว สามารถลดต้นทุน เพ่ิมประสทิธภิาพการ

ปฏบิตังิาน และสร้างความพึงพอใจสูงสุดให้แก่ลูกค้ามากยิ่งขึ้น

4.2	 บรษัิทได้จดัโครงสร้างองค์กร ให้มีหน่วยงานท�ำหน้าท่ีสือ่สารข้อมูลท้ังภายในและภายนอกองค์กร โดยมเีนือ้หาสาระท่ีถกูต้อง ครบ

ถ้วน เป็นปัจจุบัน และสามารถค้นหาได้ ได้แก่ ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ และฝ่ายประชาสัมพันธ์ รวมท้ังการจัดท�ำบอร์ด

ประชาสัมพันธ์ และบอร์ดแจ้งข่าวสารของบริษัท แสดง ณ สถานที่ท�ำงานให้เห็นสามารถรับทราบข้อมูลได้อย่างชัดเจน

4.3	 บริษัทได้มีการก�ำหนดนโยบายและแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการไม่ละเมิดลิขสิทธิ์ ทรัพย์สินทางปัญญา และการใช้เทคโนโลยี

สารสนเทศและการสื่อสารเป็นลายลักษณ์อักษรเพ่ือเป็นแนวทางการในการควบคุมระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล

ขององค์กรให้มีประสิทธิภาพ

4.4	 บรษัิทก�ำหนดให้มกีารส่งหนงัสอืนดัประชุม และเอกสารประกอบการประชุม ก่อนการประชุมโดยเฉลีย่ 7 วนั ก่อนการประชมุ

4.5	 ฝ่ายบริหารระดับสูงเป็นผู้ก�ำกับดูแลระบบเทคโนโลยีสารสนเทศขององค์กร

5.	 ระบบการติดตามผล
5.1	 บริษัทก�ำหนดมาตรการติดตามผลระหว่างการด�ำเนินงาน โดยก�ำหนดให้มีการประชุมฝ่ายบริหารอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

ประชุมคณะกรรมการ / คณะท�ำงานเฉพาะด้านต่างๆ อย่างสม�ำ่เสมอ รวมท้ังการประชุมกลุม่ย่อยเพือ่พจิารณาตดัสนิปัญหา

พร้อมรบัทราบความคืบหน้าของโครงการต่างๆ ตามที่คณะท�ำงานได้รับมอบหมาย

5.2	 บรษัิทก�ำหนดมาตรการในการตดิตามและประเมินผลการปฏบัิตงิาน ท้ังจากการประเมนิอิสระโดยฝ่ายระบบจดัการคณุภาพ  

ทีป่รกึษาด้านการตรวจสอบภายในและฝ่ายตรวจสอบ และพัฒนาระบบตามแผนงานตรวจสอบประจ�ำปี

5.3	 บรษัิทได้ก�ำหนดช่องทางในการแจ้งข้อร้องเรยีนหากพบเห็นเหตกุารณ์หรอืการกระท�ำท่ีสงสยัว่า ฝ่าฝืน หรอืไม่ปฏบัิตติาม 

จรรยาบรรณ (รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อการก�ำกับดูแลกิจการ)
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หัวหน้าตรวจสอบภายในและหัวหน้างานกำ�กับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท
	 คณะกรรมการตรวจสอบ ไดแ้ต่งตัง้ บรษิทั เอเอน็เอส บซิเินส คอนซลัแทนส ์จ�ำกดั ให้ปฏบิตัหิน้าทีผู่ต้รวจสอบภายในของบรษิทั 

ซ่ึงบรษัิท เอเอน็เอส บิซิเนส คอนซัลแทนส์ จ�ำกดั ได้มอบหมายให้ นายอมรพงษ์ นวลววิฒัน์ เป็นผูร้บัผดิชอบหลกัในการปฏบัิตหิน้าท่ี

ผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาคณุสมบัตขิอง บรษัิท เอเอน็เอส บิซิเนส คอนซัลแทนส์ จ�ำกดั และนายอมรพงษ์ นวลววิฒัน์ 

แล้วเห็นว่า มคีวามเหมาะสมเพยีงพอกบัการปฏบัิตหิน้าท่ีดงักล่าว เนือ่งจากมีความอิสระ และมีประสบการณ์ในการปฏบัิตงิานด้านการ

ตรวจสอบภายใน โดยบรษัิทยังได้จดัตัง้ฝ่ายตรวจสอบและพัฒนาระบบเพ่ือท�ำหน้าท่ีประสานงานกบับริษัทท่ีปรกึษาการตรวจสอบภายในด้วย

	 ท้ังนี ้การพิจารณาและอนุมัต ิแต่งตัง้ ถอดถอน โยกย้ายผูด้�ำรงต�ำแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในของบรษัิทจะต้องผ่านการ

อนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบ 
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

	 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ�ำกัด (มหาชน) โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ได้ประกาศและก�ำหนดนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ  

(Corporate Governance Policy) ตั้งแต่วันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2549 และได้มีการปรับปรุงนโยบายเป็นประจ�ำทุกปี เพื่อให้สอดคล้องกับ

หลกัการก�ำกบัดแูลกจิการโดยตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เพ่ือให้เกดิระบบท่ีจดัให้มีโครงสร้างและกระบวนการของความสมัพนัธ์ 

ระหว่าง คณะกรรมการ ฝ่ายจดัการ และผูถ้อืหุ้น มีการดแูลให้กจิการด�ำเนนิการไปในทิศทางท่ีเหมาะสมควรเป็น โดยจดัให้มกีารตรวจสอบ 

และถ่วงดุล มีการใช้ทรัพยากรให้เกิดประโยชน์สูงสุด เพื่อสร้างความสามารถในการแข่งขัน น�ำไปสู่ความเจริญเติบโต และเพิ่มคุณค่า

ให้กับผู้ถือหุ้นในระยะยาว ตลอดจนสร้างความเชื่อมั่นต่อผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน และผู้เกี่ยวข้องในการด�ำเนินธุรกิจของกิจการ

	 นโยบายการก�ำกับดูแลของบริษัท มีแนวคิดตามหลักการพ้ืนฐานของการก�ำกับดูแลท่ีดี เกี่ยวกับความโปร่งใส ความซ่ือสัตย์  

ความรบัผดิชอบต่อผลการปฏบัิตงิานตามหน้าท่ี และความสามารถในการแข่งขัน ตลอดจนการดแูลสนบัสนนุผูบ้รหิารและพนกังานให้

ปฏิบัติงานอย่างรอบคอบ และมีจริยธรรมในการประกอบธุรกิจอย่างถูกต้องและชอบธรรม โดยจัดแบ่งเป็น 5 หมวด ดังนี้

	 หมวด 1	 คณะกรรมการบริษัท

	 หมวด 2	 สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น และบทบาทต่อผู้มีส่วนได้เสีย

	 หมวด 3	 การเปิดเผยสารสนเทศ และ ความโปร่งใส

	 หมวด 4	 การควบคุมและบริหารความเสี่ยง

	 หมวด 5	 จรรยาบรรณ 

	 คณะกรรมการตรวจสอบ เป็นอนุกรรมการท่ีแต่งตัง้จากท่ีประชุมคณะกรรมการบรษัิท เพือ่เป็นกลไกอิสระในการถ่วงดลุอ�ำนาจของ 

ฝ่ายจัดการ โดยมีฝ่ายตรวจสอบและพัฒนาระบบเป็นผู้รับสนองนโยบาย และจัดท�ำรายงานเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ เกี่ยวกับ

การประสทิธภิาพและคณุค่าของระบบการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีมอียู่ รวมถงึสนบัสนนุให้มกีารด�ำเนนิกจิกรรมส่งเสรมิการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดี

อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้หลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ซึ่งเป็นนโยบายของผู้บริหารระดับสูงขององค์กร มีผลในทางปฏิบัติ โดยพนักงาน

ทุกระดับในองค์กร ตระหนักในความรับผิดชอบและท�ำการประเมินตนเองได้ ก่อให้เกิดวัฒนธรรมการก�ำกับดูแลที่ดีในบริษัทฯ ท�ำให้

เกิดสภาวะแวดล้อมการควบคุมท่ีดี และพนักงานจะเป็นผู้ท่ีเห็นความส�ำคัญ และเข้ามามีส่วนร่วมในการปฏิบัติและรักษาหรือพัฒนา

ระบบการควบคมุภายใน ระบบการก�ำกบัดแูลท่ีดมีีส่วนส�ำคญัต่อการพัฒนาทรพัยากรบุคคล ซ่ึงเป็นพืน้ฐานส�ำคญัในการปรบัปรงุประสทิธภิาพ 

และเพิ่มประสิทธิผลในการประกอบกิจการของบริษัทฯ

(ดร. พิบูลย์  ลิมประภัทร )

ประธานกรรมการตรวจสอบ

รายงานการกำ�กับดูแลกิจการ
ของคณะกรรมการตรวจสอบ
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

	 คณะกรรมการตรวจสอบ บรษัิท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ�ำกดั (มหาชน) ได้รบัการแต่งตัง้จากคณะกรรมการบรษัิท ตัง้แต่วนัท่ี 7 พฤศจกิายน 

พ.ศ. 2549 และมีวาระด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน ซึ่งมีคุณสมบัติเป็นอิสระตาม

ประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่องคุณสมบัติและขอบเขตการด�ำเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วย 

1.	 ดร.พิบูลย์  ลิมประภัทร		 ประธานกรรมการตรวจสอบ

2.	 นายกอบศักดิ์  พงศ์พนรัตน์	 กรรมการตรวจสอบ

3.	 นายวิจิตร  วิชัยสาร		  กรรมการตรวจสอบ

	 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2558 เม่ือวนัท่ี 13 สงิหาคม 2558 มีมตอินมุตักิารแต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบกลบัเข้า

ด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระหนึ่งให้มีผลตั้งแต่วันที่ 7 พฤศจิกายน 2558 เป็นต้นไป

	 คณะกรรมการตรวจสอบ ได้ปฏิบัติงานตามหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และตาม

ท่ีได้ก�ำหนดไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงสอดคล้องกบัแนวทางปฏิบัตท่ีิดสี�ำหรับคณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย 

	 ในปี 2558 คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมรวม 5 ครั้ง ซึ่งกรรมการตรวจสอบทั้ง 3 ท่านได้ให้ความส�ำคัญในการประชุม 

รวมท้ัง ผูบ้รหิารระดบัสงู ท่ีปรึกษาภายนอก ฝ่ายตรวจสอบและพฒันาระบบ และผูส้อบบัญชี เข้าร่วมประชมุในวาระท่ีเกีย่วข้อง ผลการ

ปฏบิตังิานของคณะกรรมการตรวจสอบในสาระส�ำคัญ สรุปได้ดังนี้

1)	 การสอบทานงบการเงนิรายไตรมาส และงบการเงนิประจ�ำปี 2558 คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงนิดงักล่าว ก่อนน�ำ

เสนอคณะกรรมการบริษัท เพื่อให้ม่ันใจว่า รายงานทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยได้จัดท�ำข้ึนตามมาตรฐานการบัญช ี

ท่ีรบัรองโดยท่ัวไป และมกีารเปิดเผยข้อมูลมีความถกูต้องเพยีงพอ ครบถ้วน และเชือ่ถอืได้ รวมท้ังได้สอบทานรายการระหว่างกนั

ของบริษัทกับบริษัทย่อย รายการท่ีเกี่ยวโยงกันว่าเป็นรายการปกติทางธุรกิจการค้าโดยท่ัวไป และรายการท่ีอาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ ให้สอดคล้องตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับ

ธุรกิจของบริษัท

2)	 การก�ำกบัดแูลงานตรวจสอบภายใน คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาและอนมุตัแิผนการตรวจสอบภายในประจ�ำปี 2558 และ

ก�ำกบัดแูลงานตรวจสอบภายในให้เป็นไปตามแผนงานท่ีได้รบัอนมัุต ิตลอดจนดแูลให้มกีารปรบัแผนการตรวจสอบให้มปีระสทิธภิาพ

และเหมาะสมเพือ่ให้สอดคล้องกบัความเสีย่งท่ีเปลีย่นแปลงไป พร้อมท้ังเสนอแนะแนวทางการพฒันาปรบัปรงุการปฏบัิตงิานตรวจสอบ

ภายในของบรษัิทให้มีประสทิธิผลย่ิงข้ึน นอกจากน้ี คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาและอนมุตักิฎบัตรของฝ่ายตรวจสอบภายใน 

เพื่อก�ำหนดขอบเขตความรับผิดชอบ และหน้าที่ของฝ่ายตรวจสอบภายในให้ครอบคลุมและชัดเจนยิ่งขึ้น 

3)	 การประเมินการควบคุมภายใน คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิผล และมี

ความเพยีงพอของระบบการควบคมุภายใน โดยสอบทานจากรายงานผลการตรวจสอบ และรายงานการด�ำเนนิงานของฝ่ายตรวจสอบ

และพัฒนาระบบ และติดตามให้มีการพัฒนาระบบการควบคุมภายใน ตลอดจนให้ความเห็นในแบบประเมินความเพียงพอ 

ของระบบการควบคมุภายใน เพือ่ให้สามารถป้องกนัหรอืลดความเสีย่งท่ีอาจจะเกดิข้ึน รวมท้ังตดิตามการด�ำเนนิการตามมตขิอง

คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัท 

รายงาน
จากคณะกรรมการตรวจสอบ
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4)	 การสอบทานการบรหิารความเสีย่ง คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานนโยบายและแนวทางการบรหิารความเสีย่ง และความคบืหน้า

ของการบรหิารความเสีย่งตามท่ีฝ่ายบริหารน�ำเสนอทุกไตรมาส เพือ่ให้มีความมัน่ใจว่า บรษัิทได้บรหิารจดัการความเสีย่งให้ลดลง 

อยู่ในระดับที่ยอมรับได้ 

5)	 การสอบทานการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ีคณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำกบัดแูลให้บรษัิทมีการเปิดเผยข้อมลูอย่างโปร่งใส และปฏบัิติ

ตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.) 

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ตลท.) และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินธุรกิจ 

6)	 การสอบทานและประเมินผลการปฏบัิตงิานตนเอง คณะกรรมการตรวจสอบได้ประเมนิผลการปฏบัิตงิานของตนเอง (Self - Assessment) 

ท้ังคณะ ตามท่ีได้ก�ำหนดไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ และตามแนวทางปฏบัิตท่ีิดขีองตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

7)	 พิจารณาคัดเลือก เสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีที่มีความอิสระและก�ำหนดค่าตอบแทนที่เหมาะสม เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท 

และขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นแต่งตั้ง บริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท ประจ�ำปี 2558

8)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นด้วย

	 คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเห็นว่า บริษัทมรีะบบการควบคมุภายในท่ีเหมาะสมเพยีงพอและสามารถสร้างความเช่ือม่ันอย่างมี

เหตุผลต่อความเช่ือถือได้ของงบการเงินโดยรวม และรายงานคณะกรรมการตรวจสอบฉบับน้ี ได้รับการสอบทานและเห็นชอบโดย 

คณะกรรมการตรวจสอบ เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2559

(ดร. พิบูลย์  ลิมประภัทร )

ประธานกรรมการตรวจสอบ  
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น 

	 คณะกรรมการสรรหา บรษัิท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ�ำกดั (มหาชน) ได้รบัการแต่งตัง้จากคณะกรรมการบรษัิท ตัง้แต่วันท่ี 31 ตลุาคม พ.ศ. 2550 

มีวาระด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี จากการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2558 วันที่ 13 สิงหาคม 2558 ได้มีมติเอกฉันท์อนุมัติแต่งตั้ง

คณะอนุกรรมการสรรหาท่ีจะหมดวาระให้กลับเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระหนึ่ง (ระยะเวลาท่ีเสนอให้กลับเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งใหม่  

วนัท่ี 11 ตลุาคม 2558 - 10 ตลุาคม 2560) คณะกรรมการสรรหาประกอบด้วยกรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้รหิาร และเป็นกรรมการอิสระ 2 ท่าน 

และกรรมการที่เป็นผู้บริหาร 1 ท่าน โดยประธานคณะกรรมการสรรหาเป็นกรรมการอิสระ ประกอบด้วย  

1.	 ดร.พิบูลย์  ลิมประภัทร		 ประธานกรรมการสรรหา

2.	 นายกอบศักดิ์  พงศ์พนรัตน์	 กรรมการสรรหา

3.	 นายสมนึก  ตันฑเทอดธรรม	 กรรมการสรรหา

	 ในปี 2558 คณะกรรมการสรรหาได้ปฏบัิตงิานตามหน้าท่ีและความรบัผดิชอบตามท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท และ

ตามที่ไดก้�ำหนดไว้ในกฎบตัรของคณะกรรมการสรรหา โดยไดม้กีารประชมุ 2 ครั้ง และกรรมการสรรหาทัง้ 3 ท่าน เข้ารว่มประชมุครบ

ทุกท่าน และมีการรายงานผลต่อคณะกรรมการบริษัทสาระส�ำคัญของการประชุม สรุปได้ดังนี้

1)	 พิจารณาสรรหากรรมการท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสม เสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือพิจารณาแต่งตั้งให้ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ

แทนกรรมการที่ออกตามวาระในปี 2558 

2)	 พิจารณาร่างรายงานผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการสรรหา ประจ�ำปี 2557 เพื่อเสนอต่อคณะกรรมบริษัท และผู้ถือหุ้นใน

รายงานประจ�ำปี

3)	 พิจารณาทบทวนกฎบัตรคณะกรรมการสรรหา ซ่ึงประกอบด้วย องค์ประกอบและการแต่งตั้งคณะกรรมการสรรหา คุณสมบัติ  

วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง หน้าที่และความรับผิดชอบการประชุม และการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่

4)	 พจิารณาเสนอแต่งตัง้คณะอนกุรรมการชุดย่อย ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา และคณะกรรมการพิจารณา

ค่าตอบแทน ซึง่ครบวาระการด�ำรงต�ำแหน่ง ในปี 2558 กลบัเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งอกีวาระหนึง่ต่อคณะกรรมการบรษัิท เพือ่พจิารณา

อนุมัติแต่งตั้ง

	 ท้ังนี ้ในปี 2558 คณะกรรมการสรรหาได้ปฏบัิตงิานท่ีได้รบัมอบหมายด้วยความระมัดระวงั รอบคอบ เตม็ความสามารถ เป็นอิสระ 

และโปร่งใส เพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัท ผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย อย่างเหมาะสมแล้ว

(ดร.พิบูลย์  ลิมประภัทร)

ประธานคณะกรรมการสรรหา

รายงาน
จากคณะกรรมการสรรหา
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น 

	 คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) ได้รับการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษัท ตั้งแต่

วันที่ 12 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 มีวาระด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี จากการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2558 วันที่ 13 สิงหาคม 

2558 ได้มีมตเิอกฉันท์อนมัุตแิต่งตัง้คณะอนกุรรมการพจิารณาค่าตอบแทนท่ีจะหมดวาระให้กลบัเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งอกีวาระหนึง่ (ระยะ

เวลาที่เสนอให้กลับเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งใหม่ วันที่ 12 พฤศจิกายน 2558 - วันที่ 11 พฤศจิกายน 2560) คณะกรรมการพิจารณา 

ค่าตอบแทนประกอบด้วยกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร และเป็นกรรมการอิสระ 2 ท่าน และกรรมการที่เป็นผู้บริหาร 1 ท่าน โดยประธาน

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนเป็นกรรมการอิสระ ประกอบด้วย 

1.	 ดร.พิบูลย์  ลิมประภัทร		 ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

2.	 นายวิจิตร  วิชัยสาร		  กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

3.	 นายสมเชาว์  ตันฑเทอดธรรม	 กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

	 ในปี 2558 คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนได้ปฏบัิตงิานตามหน้าท่ีและความรบัผดิชอบตามท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการ

บรษิทั และตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน โดยได้มีการประชุม 2 ครั้ง และกรรมการพิจารณา

ค่าตอบแทนท้ัง 3 ท่าน เข้าร่วมประชุมครบทุกท่าน และมีการรายงานผลต่อคณะกรรมการบรษัิท สาระส�ำคญัของการประชุม สรปุได้ดงันี้

1)	 พจิารณาโครงสร้าง และอัตราค่าตอบแทน ของคณะกรรมการบรษัิท คณะอนกุรรมการบรษัิท และกรรมการผูจ้ดัการ ประจ�ำปี 2559 

เพื่อเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นอนุมัติ (นายสมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม งดออกเสียงในเรื่องนี้ เนื่องจากเป็นผู้มีส่วนได้เสีย)

2)	 พิจารณาทบทวนกฎบัตรคณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทน ซ่ึงประกอบด้วย องค์ประกอบ และการแต่งตัง้คณะกรรมการพจิารณา

ค่าตอบแทน คุณสมบัติ วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง หน้าที่และความรับผิดชอบ การประชุม และการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่

3)	 พิจารณาแบบประเมินผลการปฏิบัติงานตนเอง (Self - Assessment) ทั้งคณะ ตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการ

พิจารณาค่าตอบแทน และตามแนวทางปฏิบัติที่ดีของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	 ท้ังนี ้ในปี 2558 คณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทนได้ปฏบัิตงิานท่ีได้รบัมอบหมายด้วยความระมดัระวงั รอบคอบ เตม็ความสามารถ 

เป็นอิสระ และโปร่งใส เพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัท ผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย อย่างเหมาะสมแล้ว

(ดร.พิบูลย์  ลิมประภัทร )

ประธานคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

รายงาน
จากคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
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ความจำ�เป็น / ความสมเหตุสมผลของรายการ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ
	 กรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายการระหว่างกันส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และมีความเห็นว่า รายการระหว่างกัน

ดงักล่าว มีความจ�ำเป็นและสมเหตสุมผล เพือ่ก่อให้เกดิประโยชน์สงูสดุแก่บรษัิทและผูถ้อืหุ้น และเป็นไปตามลกัษณะธรุกจิท่ัวไป มีการ

ก�ำหนดราคาและเงื่อนไขอื่นๆ ตามราคาตลาดเช่นเดียวกับการก�ำหนดราคาให้กับบุคคลหรือกิจการอื่นที่ไม่เกี่ยวข้องกัน และไม่มีการ

ถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัท บริษัทย่อย และบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง

มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทำ�รายการระหว่างกัน
	 คณะกรรมการของบรษัิทได้ร่วมพจิารณาและมีมตเิป็นเอกฉันท์ว่า ในกรณีท่ีมีการท�ำรายการระหว่างกนักบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง

ในอนาคต จะต้องมีการจดัเสนอให้แก่ท่ีประชุมคณะกรรมการพจิารณาและอนมุตัริายการระหว่างกนั และต้องมคีณะกรรมการตรวจสอบ

เข้าร่วมประชุมเพื่อพิจารณาดูแลให้รายการระหว่างกันเป็นไปอย่างยุติธรรม สมเหตุสมผล และมีนโยบายการก�ำหนดราคาที่เหมาะสม 

โดยค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นหลัก ทั้งนี้ กรรมการผู้มีส่วนได้เสียไม่มีสิทธิออกเสียงในการเข้าท�ำรายการดังกล่าว อย่างไร

ก็ตาม บริษัทไม่มีนโยบายการให้กู้ยืมแก่บุคคลที่มีความขัดแย้ง นอกจากนี้ บริษัทจะปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์

และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อบงัคบั ประกาศ ค�ำสั่ง หรอืข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย รวมถงึการปฏบิตัติามข้อก�ำหนด

เกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

นโยบายหรือแนวปฏิบัติการทำ�รายการระหว่างกันในอนาคต
	 ตามประกาศของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ท่ี บจ.(ว) 47/2547 ลงวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2547 เรือ่ง การปรบัปรงุหลกัเกณฑ์

การท�ำรายการท่ีเกีย่วโยงกนัของบริษัทจดทะเบียน บรษัิทก�ำหนดประเภทของรายการระหว่างกนัท่ีอาจเกดิข้ึนในอนาคต เป็น 5 ประเภท 

ดังนี้

(1)	 รายการธุรกิจปกติของบริษัท
	 รายการธุรกิจปกติของบริษัท ได้แก่ การซื้อวัสดุก่อสร้าง การขายบ้านในโครงการ การซื้อที่ดิน บริษัทได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์และ

แนวทางในการปฏบัิติให้เป็นไปตามลกัษณะการค้าโดยท่ัวไป โดยอ้างอิงกบัราคาและเงือ่นไขตลาดท่ีเหมาะสมและยตุธิรรม สมเหตสุมผล

และสามารถตรวจสอบได้ โดยค�ำนงึถงึประโยชน์สงูสดุต่อบรษัิท และบรษัิทย่อย และน�ำเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้พิจารณา

อนุมัติในหลักเกณฑ์และแนวทางในการปฏิบัติดังกล่าว 

(2)	 รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ
	 รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ ได้แก่ บริษัทว่าจ้างบริษัทย่อย บริหารชุมชนในโครงการของบริษัท และว่าจ้างก่อสร้างเฉพาะบ้าน 

สร้างก่อนขายในโครงการ

(3)	 รายการเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ระยะสั้น
	 รายการเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ระยะสั้น  ได้แก่ บริษัทเช่าทรัพย์สินเป็นที่ตั้งส�ำนักงานขายของโครงการบ้านฟ้าปิยรมย์

(4)	 รายการเกี่ยวกับทรัพย์สินหรือบริการ
	 รายการเกี่ยวกับทรัพย์สินหรือบริการ ได้แก่ การว่าจ้างบริษัทย่อยดูแลสวนในโครงการ	
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(5)	 รายการความช่วยเหลือทางการเงิน
	 รายการความช่วยเหลอืทางการเงนิ ได้แก่ การกูยื้มเงนิจากบรษัิทย่อย การให้ธนาคารพาณชิย์ออกหนงัสอืค�ำ้ประกนัต่อหน่วยงาน

ราชการให้แก่บริษัทย่อย การกู้ยืมเงินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน โดยบริษัทจะจัดให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับ

ความสมเหตสุมผลของรายการ และเป็นไปตามเงือ่นไขราคาท่ีเหมาะสม หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มคีวามช�ำนาญในการพจิารณา

รายการระหว่างกันนั้น บริษัทจะจัดให้มีผู้เชี่ยวชาญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทพิจารณาตรวจสอบรายการดังกล่าว ความเห็นของ

คณะกรรมการตรวจสอบหรือผู้เช่ียวชาญอิสระจะน�ำไปใช้ประกอบการพิจารณาอนุมัติการท�ำรายการของคณะกรรมการหรือผู้ถือหุ้น 

แล้วแต่กรณี ตามแต่กฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง  

	 ทั้งนี้ บริษัทได้ปรับโครงสร้างการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งในโครงการปัจจุบันและโครงการในอนาคตของบริษัท เพื่อความชัดเจน

และโปร่งใสในการด�ำเนนิธรุกจิ ส�ำหรับนโยบายการซ้ือท่ีดนิของบรษัิทในอนาคต บรษัิทจะซ้ือท่ีดนิเพ่ือพฒันาโครงการโดยตรงจากผูข้าย 

และไม่มีนโยบายให้ผูท่ี้เกีย่วข้องเป็นนายหน้าถอืครองกรรมสทิธิก่์อนโอนกรรมสทิธิ์ให้บรษัิท แต่หากเป็นการซ้ือท่ีดนิของผูท่ี้เกีย่วข้องกนั 

จะต้องผ่านกระบวนการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบรษัิท และท่ีประชุมผูถ้อืหุ้น โดยถอืปฏบัิตติามข้อก�ำหนด

เรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกันของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดที่บริษัทจะได้รับ

	 รายการระหว่างกันท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคตนั้น คณะกรรมการบริษัทจะต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ และข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั้งนี้ ฝ่ายตรวจสอบภายในของ

บรษัิทจะท�ำการสุม่ตรวจรายการท่ีเกดิข้ึน และน�ำเสนอคณะกรรมการตรวจสอบในการประชมุประจ�ำงวดเพ่ือพจิารณา นอกจากนี ้บรษัิท

จะเปิดเผยรายการระหว่างกนัท่ีเกดิข้ึนไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิท่ีได้รบัการตรวจสอบจากผูส้อบบัญชขีองบรษัิท โดยปฏบัิติให้

เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี (แบบ 56-2)
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สรุปภาพรวมการดำ�เนินงานของบริษัท
	 บรษัิทด�ำเนนิธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์แบบครบวงจร ซ่ึงประกอบด้วยธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทโครงการบ้านจดัสรรพร้อม

ท่ีดนิและโครงการชุดพกัอาศยัเพือ่ขาย ธรุกจิบริหารและจดัการโครงการแบบครบวงจร และธรุกจิบรหิารชุมชน ปัจจบัุนบรษัิทมรีายได้หลกั

ทั้งจ�ำนวนมาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

	 บรษัิทมีบรษัิทย่อย 2 บรษัิทซ่ึงบรษัิทถอืหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 คอื บรษัิท เอ็น.ซี. พรอ็พเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั ประกอบ

ธุรกิจรับบริหารโครงการแบบครบวงจร ทั้งด้านบริหารการขายและการตลาด การก่อสร้างและการโอน ในลักษณะของการเข้าไปฟื้นฟู

กิจการ และการบริหารร่วมกับเจ้าของที่ดิน และบริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจการให้บริการบริหารชุมชน

แก่โครงการบ้านจัดสรรและอาคารชุดภายหลังการโอน 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีโครงการที่เปิดด�ำเนินการจ�ำนวน 15 โครงการ, โครงการที่อยู่ระหว่างพัฒนา

จ�ำนวน 7 โครงการ โดยเป็นมลูค่าท่ีท�ำสญัญาซ้ือขายแล้วท้ังสิน้ 9,345 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 72.9 ของมูลค่าโครงการรวมในปัจจบัุน 

การวิเคราะห์ผลการดำ�เนินงาน
•	 รายได้
	 ในปี 2558 บรษัิทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 2,137.3 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจากปี 2557 ซ่ึงมีรายได้รวม 1,843.5 ล้านบาท หรอืเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 15.9 เนื่องจากปี 2558 บริษัทมีความสามารถในการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้น มีการรับรู้รายได้จากโครงการใหม่ในโครงการ

บ้านฟ้ากรนีเนอรีป่ิ่นเกล้า-สาย 5, โครงการเนทูเรซ่า เฟส 1, โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร่, โครงการธญัธานี โฮมออนกรีน วลิเลจ 2 

และโครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ นีว่า

	 รายได้ของบริษัททั้งจ�ำนวนมาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โดยมีรายได้หลักจากการขายบ้านจัดสรรพร้อมที่ดิน ในปี 2558 บริษัท

มีสดัส่วนรายได้จากการขาย รายได้จากการบริการ และรายได้อ่ืน เท่ากบั ร้อยละ 98.6 ร้อยละ 0.6 และร้อยละ 0.8 ตามล�ำดบั ใน

ขณะที่ในปี 2557 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขาย รายได้จากการบริการ และรายได้อื่นเท่ากับ ร้อยละ 98.5 ร้อยละ 0.2 และ

ร้อยละ 1.3 ตามล�ำดับ 

	 โครงสร้างรายได้

รายการ ด�ำเนินการโดย
2558 2557 2556

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายได้จากการขาย NC  2,107.2 98.6 1,815.9 98.5 1,641.3 97.6

รายได้จากการก่อสร้าง NCPM* - -  - - 16.1 1.0

รายได้จากค่าเช่าและบริการ QLM*  13.6 0.6  4.6  0.2 4.3 0.2

รายได้อื่น** NC, NCPM*, QLM*  16.6 0.8  23.1 1.3 19.6 1.2

รายได้รวม  2,137.3 100.0 1,843.5 100.0 1,681.3 100.0

หมายเหตุ * บริษัทถือหุ้นใน NCPM และ QLM ร้อยละ 99.99

** รายได้อื่นเป็นรายได้จากการยึดคืนสัญญา รับค่าเช่า ค่าเปลี่ยนสัญญา ดอกเบี้ยรับ ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายทรัพย์สิน และอื่นๆ

NC หมายถึง บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

NCPM หมายถึง บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

QLM หมายถึง บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

การวิเคราะห์ 
และคำ�อธิบายของฝ่ายจัดการ
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	 รายได้จากการขาย

	 ในปี 2558 บรษัิทมีสดัส่วนรายได้จากการขายบ้านจดัสรรพร้อมท่ีดนิประเภทบ้านเดีย่ว บ้านเแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุด ร้อยละ 

40.1 ร้อยละ 14.7 ร้อยละ 26.9 และร้อยละ 18.2 ตามล�ำดับ ขณะที่ในปี 2557 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขายบ้านจัดสรร

พร้อมที่ดินประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ เท่ากับ ร้อยละ 51.0 ร้อยละ 27.0 และร้อยละ 21.9 ตามล�ำดับ 

	 รายได้จากการขายแบ่งตามประเภทบ้าน

ผลิตภัณฑ์ 2558 2557 2556

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายได้จากการขาย:

บ้านเดี่ยว 845.2 40.1 926.5 51.0 1,037.6 63.2

บ้านแฝด 310.2 14.7 491.0 27.0 556.8 33.9

ทาวน์เฮ้าส์ 567.4 26.9 398.4 21.9 46.9 2.9

อาคารชุด 384.4 18.2 - - - -

รวมรายได้จากการขาย 2,107.2 100.0 1,815.9 100.0 1,641.3 100.0

	 ในปี 2558 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขายบ้านพร้อมอยู่ บ้านสร้างก่อนขาย และบ้านสั่งสร้าง เท่ากับร้อยละ 63.3  

ร้อยละ 7.9 ร้อยละ 28.8 ตามล�ำดับ ขณะที่ ปี 2557 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขายบ้านพร้อมอยู่ บ้านสร้างก่อนขาย และ

บ้านสั่งสร้างเท่ากับร้อยละ 74.7 ร้อยละ 11.2 ร้อยละ 14.1 ตามล�ำดับ 

	 สัดส่วนรายได้จากการขายแบ่งตามลักษณะค�ำสั่งซื้อของลูกค้า

ประเภทบ้าน การผ่อนช�ำระเงินดาวน์
สัดส่วนของรายได้จากการขาย (ร้อยละ)

2558 2557 2556

1.บ้านพร้อมอยู่ (0-2 งวด) 63.3 74.7 77.8

2.บ้านสร้างก่อนขาย (3-6 งวด) 7.9 11.2 15.5

3.บ้านสั่งสร้าง (มากกว่า 7 งวด) 28.8 14.1 6.7

รวม 100.0 100.0 100.0
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	 รายได้จากการขายส่วนใหญ่มาจากการขายบ้านพร้อมท่ีดนิในโครงการบ้านฟ้ากรนีเนอรี ่ป่ินเกล้า-สาย5, บ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร่ เฟส 12, 

ธัญธานี โฮมออนกรีน วิลเลจ 2, บ้านฟ้าปิยรมย์ เลคแกรนด์เด่ เฟส 13, เอ็น.ซี. รอยัล ปิ่นเกล้า และบ้านฟ้าปิยรมย์  

นว่ีา คดิเป็นสดัส่วนรวมร้อยละ 74.1 และจากโครงการประเภทอาคารชดุ คดิเป็นสดัส่วนรวมร้อยละ 18.3 ของรายได้จากการขาย

ทั้งหมด 

	 รายได้จากการขายรายโครงการ

โครงการ 2558 2557 2556

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

บ้านฟ้ากรีนพาร์ค รอยัล กาญจนาภิเษก - - 37.8 2.1 239.2 14.6

บ้านฟ้าปิยรมย์ เฟส 9 - - 6.9 0.4 70.4 4.3

บ้านฟ้ากรีนพาร์ค ประชาอุทิศ - - 46.9 2.6 138.1 8.4

บ้านฟ้ากรีนพาร์ค รังสิต คลอง 3 - - 6.1 0.3 164.9 10.0

บ้านฟ้าปิยรมย์ เฟส 10 - - - - - -

ธัญธานี โฮมออนกรีน วิลเลจ 2 210.6 10.0 295.3 16.3 149.6 9.1

เอ็น.ซี. รอยัลปิ่นเกล้า 113.5 5.4 155.1 8.5 84.9 5.2

บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ พัทยาเหนือ 48.3 2.3 275.3 15.2 345.1 21.0

บ้านฟ้าปิยรมย์ เนสโต เฟส 11 106.4 5.0 301.0 16.6 369.0 22.5

บ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร เฟส 12 315.7 15.0 297.7 16.4 47.0 2.9

บ้านฟ้าปิยรมย์ เลคแกรนด์เด เฟส 13 141.5 6.7 164.9 9.1 27.0 1.6

บ้านฟ้าปิยรมย์ นีวา เฟส 14 94.5 4.5 15.5 0.9 - -

บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ ปิ่นเกล้า-สาย 5 685.8 32.5 213.4 11.8 - -

เดอะกรีนพาร์ค จอมเทียน By NC Group - - - - 6.27 0.4

บ้านฟ้ากรีนเนอรี่ ปากเกร็ด-ราชพฤกษ์ 6.5 0.3 - - - -

เนทูเรซ่า คอนโดมิเนียม (เฟส 1) 381.0 18.1 - - - -

ดิอามองต์ คอนโดนิเนียม 3.4 0.2 - - - -

รวม 2,107.2 100.0 1,815.9 100.0 1,641.3 100.0

	 รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้จากค่าเช่าและบริการ 13.6 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และบริษัทย่อย คือ 

บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งให้บริการบริหารชุมชนในโครงการบ้านจัดสรรและอาคารชุดภายหลังจากการ 

เข้าอยู่อาศัย 

	 รายได้อื่น 

	 ในปี 2558 บริษัทมีรายได้อื่น 16.5 ล้านบาท 
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•	 ต้นทุนขาย
	 บริษัทฯ มีต้นทุนขายเพิ่มขึ้น 207.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17.3 และมีอัตราต้นทุนขายเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 66.1 ในปี 2557 

เป็นร้อยละ 66.84 ในปี 2558

•	 ค่าใช้จ่าย
	 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

	 ในปี 2558 บรษัิทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายในการขาย 230.3 ล้านบาท เพิม่ข้ึน 8.8 ล้านบาท หรอืเพิม่ข้ึนร้อยละ 4 จากปี 2557 

เนือ่งจากค่าใช้จ่ายส่งเสรมิการขาย, ภาษีธรุกจิเฉพาะ และค่าธรรมเนยีมการโอน ในขณะท่ีมค่ีาใช้จ่ายในการบรหิาร 181.1 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้น 8.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.0 เนื่องจากเงินเดือนและค่าใช้จ่ายซ่อมแซมสาธารณูปโภค 

	 ต้นทุนทางการเงิน 

	 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเพิ่มขึ้น 29.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 50 

	 ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้

	 บรษัิทฯ มีค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ เพิม่ข้ึน 5.9 ล้านบาท หรอืเพิม่ข้ึนร้อยละ 20.2 จากปี 2557 เนือ่งจากมกี�ำไรสทุธเิพิม่ข้ึน

จากปี 2557

•	 กำ�ไรสุทธิ
	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ 124.9 ล้านบาท เทียบกับปี 2557 ซึ่งมีก�ำไรสุทธิ 114.07 ล้านบาท บริษัทมีผลก�ำไรสุทธิเพิ่มขึ้น 

10.9 ล้านบาท หรอืเพ่ิมข้ึนร้อยละ 9.5 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบรษัิทมีรายได้จากการขายเพิม่ข้ึน 291.3 ล้านบาท หรอืเพิม่ข้ึน 

ร้อยละ 16.0 เนื่องจากความสามารถในการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้น มีการรับรู้รายได้จากโครงการใหม่ในโครงการบ้านฟ้ากรีนเนอรี่

ป่ินเกล้า-สาย 5, โครงการเนทูเรซ่า เฟส 1, โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร่, โครงการธญัธาน ีโฮมออนกรนี วลิเลจ 2 และโครงการ

บ้านฟ้าปิยรมย์ นว่ีา

•	 อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น
	 ในปี 2558 บริษัทฯ มีผลก�ำไรสุทธิต่อหุ้นเท่ากับ 0.105 บาท และอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 5.10 ในขณะที่ปี 2557 

บริษัทฯ มีผลก�ำไรสุทธิต่อหุ้นเท่ากับ 0.096 บาท และอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 4.81
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ฐานะทางการเงิน
•	 สินทรัพย์
	 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บรษัิทฯ มีสนิทรพัย์รวม 5,014.4 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2557 จ�ำนวน 198.8 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 3.8 เนื่องจากที่ดินรอการพัฒนาและต้นทุนการพัฒนาที่ดินลดลง

	 •	 สินค้าคงเหลือ

	 สนิค้าคงเหลอือยู่ในรูปของอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ขายแสดงในราคาทุนหรอืมลูค่าสทุธท่ีิจะได้รบัแล้วแต่ราคาใดจะต�ำ่กว่า ท้ังนี้ 

ราคาทนุประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการ

รวมท้ังดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บรษัิทฯ มสีนิค้าคงเหลอืจ�ำนวน 444.5 ล้านบาท และ 

408.1 ล้านบาท ตามล�ำดบั คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 8.9 และร้อยละ 7.8 ของสนิทรพัย์รวม ตามล�ำดบั เนือ่งจากสนิค้าคงเหลอื

ส่วนใหญ่เป็นบ้านตวัอย่าง อย่างไรกต็ามบรษัิทมีนโยบายระบายสนิค้าคงเหลอืเพ่ือลดภาระต้นทุนดอกเบ้ียและเพิม่สภาพคล่อง

ในการด�ำเนินงาน โดยโครงการท่ีมีการลดลงของสินค้าคงเหลือหลัก ได้แก่ โครงการบ้านฟ้ากรีนเนอร่ีปิ่นเกล้า-สาย 5,  

โครงการเนทูเรซ่า เฟส 1, โครงการบ้านฟ้าปิยรมย์ เทอร์เร่, โครงการธัญธานี โฮมออนกรีน วิลเลจ 2 และโครงการบ้านฟ้า

ปิยรมย์ นีว่า

	 •	 ต้นทุนการพัฒนาที่ดินและที่ดินรอการพัฒนา

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีต้นทุนการพัฒนาที่ดินและที่ดินรอการพัฒนารวมจ�ำนวน 4,135.3 ล้านบาท (คิดเป็น

สัดส่วนต้นทุนการพัฒนาที่ดินร้อยละ 50.7 และที่ดินรอการพัฒนาร้อยละ 31.8 ของสินทรัพย์รวม) ลดลง 234.0 ล้านบาท 

หรือลดลง ร้อยละ 5.4 จากปี 2557

	 ในระหว่างปีบรษัิทฯ ได้ซ้ือท่ีดนิเพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการใหม่ในอนาคตได้แก่ ท่ีดนิท่ีคลองสี ่จงัหวดัปทุมธาน ีรวมมูลค่า  

43.3 ล้านบาท โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2558

	 ท่ีดนิรอพัฒนาท่ีโอนไปเป็นต้นทุนการพฒันาท่ีดนิระหว่างปี 2558 ได้แก่ โครงการบ้านฟ้ากรนีเนอรี ่ ปากเกรด็-ราชพฤกษ์  

มลูค่ารวม 158.9 ล้านบาท

	 •	 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ

	 สินทรัพย์ประเภทนี้ประกอบด้วยองค์ประกอบท่ีส�ำคัญคือ ท่ีดินและอาคารส�ำหรับเป็นส�ำนักงานและสโมสรในโครงการ 

บ้านจัดสรรของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และวันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ จ�ำนวน 

138.0 ล้านบาท และ 145.5 ล้านบาท ตามล�ำดับ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.8 และร้อยละ2.8 ของสินทรัพย์รวม ตามล�ำดับ 
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•	 คุณภาพสินทรัพย์

	 •	 สินทรัพย์

	 บรษัิทฯ มีการสอบทานการด้อยค่าของสนิทรัพย์เม่ือมเีหตกุารณ์หรอืการเปลีย่นแปลงของสถานการณ์ท่ีเป็นข้อบ่งช้ีว่าราคา

ตามบัญชีของสินทรัพย์มีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าที่จะได้รับคืน บริษัทจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายทันที 

	 •	 ลูกหนี้

	 รายได้จากการขายบ้านจัดสรรพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขายอาคารชุดรับรู้เป็นรายได้เมื่อมีการโอนความเสี่ยงและ 

ผลตอบแทนที่เป็นสาระส�ำคัญของความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีลูกหนี้การค้าก่อน

หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจ�ำนวน 0.29 ล้านบาท จากกิจกรรมอสังหาริมทรัพย์ ในขณะที่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัท

มลีกูหนีก้ารค้าก่อนหักค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญูจ�ำนวน 0.32 ล้านบาท โดยลดลงจากลกูหนีก้จิการบรหิารหมูบ้่าน จ�ำนวน 0.02 

ล้านบาท

	 (ดูรายละเอียดการวิเคราะห์ลูกหนี้การค้าตามอายุหนี้ที่ค้างช�ำระได้จากหมายเหตุประกอบงบการเงิน ข้อ 9)

	 ทั้งนี้ ลูกหนี้การค้าสุทธิจ�ำนวน 0 ล้านบาท จากจ�ำนวนนี้เป็นลูกหนี้การค้ากิจการอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 0.29 ล้านบาท 

พจิารณาได้ว่ามมูีลค่าน้อย และไม่มีผลกระทบต่อการด�ำเนนิธรุกจิของบรษัิท โดยบรษัิทยังไม่มกีารรบัรูเ้งนิค้างช�ำระเป็นรายได้

จากการขายของบริษัท บริษัทจะออกหนังสือติดตามการช�ำระหนี้ ส�ำหรับหนี้ท่ีครบก�ำหนดค้างช�ำระเกิน 2 เดือน โดยมี

หน่วยงานท่ีท�ำหน้าท่ีด�ำเนินการติดตามหนี้ ซ่ึงจะประสานความร่วมมือกับลูกหนี้เพ่ือเร่งรัดให้มีการช�ำระหนี้ บริษัทมีการ 

ตัง้ค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญูตามจ�ำนวนหนีท่ี้คาดว่าจะเรยีกเกบ็ไม่ได้ โดยประมาณการจากประสบการณ์การเรยีกเกบ็หนี้ในอดตี

และการวิเคราะห์ฐานะปัจจุบันของลูกหนี้

•	 สภาพคล่อง
	 กระแสเงินสดของบริษัทส่วนใหญ่มาจากรายได้จากการขายบ้านจัดสรรพร้อมท่ีดิน และเงินกู้ยืมสถาบันการเงินโดยมีหลักทรัพย์

ค�้ำประกัน โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือจ�ำนวน 29.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้น

จากต้นงวดจ�ำนวน 17.7 ล้านบาท รายละเอียดของแหล่งที่มาและแหล่งที่ใช้ไปของเงินมีดังต่อไปนี้ 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน 344.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 729.5 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 189.4 จากปี 2557 

	 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน 16.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 24.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 59.2 จากปี 2557 เนื่องจาก

ปี 2558 มีการซ้ือทรัพย์สนิ อปุกรณ์ เคร่ืองใช้ส�ำนกังาน และเงนิฝากค�ำ้ประกนั LG ของโครงการธญัธาน ีโฮมออนกรนี วลิเลจ 2  

และการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 309.9 ล้านบาท เนื่องจากเงินสดจ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวในระหว่างปีมากกว่าการ

กู้เพิ่มเติม

	 อัตราส่วนสภาพคล่องลดลงจาก 3.2 เท่า ในปี 2557 เป็น 2.4 เท่า ในปี 2558 เนือ่งจากสนิทรพัย์หมนุเวยีนลดลง 189.2 ล้านบาท 

หรือร้อยละ 3.9 จากต้นทุนการพัฒนาที่ดินและที่ดินรอการพัฒนารวมลดลง 234.0 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5.4 จากปี 2557
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แหล่งที่มาของเงินทุน
ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน

•	 หนี้สิน
	 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมหีน้ีสนิรวม 2,562.8 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 จ�ำนวน 279.8 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 9.8 เนื่องจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินลดลง

 	 โดยมีหนี้สินหมุนเวียนเพิ่มขึ้น 376.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 24.9 เนื่องจากเงินเบิกบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบัน

การเงนิเพิม่ข้ึน 612.0 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 247.0 จากการออกตัว๋แลกเงนิ (B/E) จ�ำนวน 600 ล้านบาท และเงนิกูร้ะยะสัน้

จากสถาบันการเงิน จ�ำนวน 38 ล้านบาท

	 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนลดลงเป็น 1.05 เท่า ในปี 2558 จาก 1.20 เท่า ในปี 2557

•	 ส่วนของผู้ถือหุ้น
	 บรษัิทมส่ีวนของผูถ้อืหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2557 เท่ากบั 2,451.5 ล้านบาท และ 2,370.5 ล้านบาท 

ตามล�ำดับ หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.4

•	 สำ�รองตามกฎหมาย

	 ในปี 2558 บริษัทได้จัดสรรทุนส�ำรองตามกฎหมาย 6.5 ล้านบาท ท�ำให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 งบการเงินเฉพาะบริษัทมี

เงินส�ำรองตามกฎหมายจ�ำนวน 66.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.56 ของทุนจดทะเบียน 

•	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 บริษัทได้ท�ำสัญญาเช่าตึกแถว อาคาร ส�ำนักงานขาย ที่ดิน และบริการจัดท�ำและติดตั้งป้ายโฆษณา เพื่อด�ำเนินกิจการของบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าเช่าและบริการตามสัญญาภายใน 1 ปี จ�ำนวน 2.6 ล้านบาท และ

ภายใน 2 ถึง 3 ปี จ�ำนวน 3.4 ล้านบาท

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้ให้ธนาคารพาณิชย์ในประเทศสามแห่งออกหนังสือค�้ำประกันต่อหน่วยงานราชการและ

บุคคลภายนอก จ�ำนวน 172.7 ล้านบาท ได้แก่ ค�้ำประกันการใช้ไฟฟ้า ประปา และอื่นๆ จ�ำนวน 13.0 ล้านบาท และค�้ำประกัน

ค่าบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะส่วนกลาง จ�ำนวน 159.7 ล้านบาท

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทได้ค�้ำประกันการขอกู้ยืมเงินของลูกค้าต่อสถาบันการเงินเป็นจ�ำนวนเงิน 0.7 ล้านบาท และ 

ค�้ำประกันการใช้น�้ำมัน เป็นจ�ำนวนเงิน 0.2 ล้านบาท
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงหน้าท่ีและความรับผิดชอบในฐานะกรรมการของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์

แห่งประเทศไทย ในการก�ำกบัดแูลให้รายงานทางการเงนิของบรษัิทฯ ท่ีจดัท�ำข้ึน มข้ีอมลูทางบัญชีท่ีถกูต้อง ครบถ้วนในสาระส�ำคญั โปร่งใส 

เพียงพอที่จะด�ำรงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สินของบริษัทฯ ป้องกันการทุจริตและการด�ำเนินการที่ผิดปกติ รวมทั้งได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐาน

การบัญชีท่ีรบัรองโดยท่ัวไป โดยใช้นโยบายบัญชีท่ีเหมาะสม และถอืปฏบัิตอิย่างสม�ำ่เสมอ ตลอดจนมีการพจิารณาถงึความสมเหตสุมผล 

และความรอบคอบในการจัดท�ำ เพื่อให้สะท้อนผลการด�ำเนินงานที่เป็นจริงของบริษัทฯ

	 คณะกรรมการบรษัิทฯ ได้แต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วย กรรมการอสิระผูม้คีณุสมบัตคิรบถ้วนตามข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ท�ำหน้าที่สอบทานให้บริษัทฯ มีรายงานทางการเงิน และการด�ำเนินงานอย่างถูกต้องเพียงพอ มีการ

เปิดเผยข้อมูลรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อย่างโปร่งใส ถูกต้อง และครบถ้วน รวมทั้งให้มี

ระบบบรหิารความเสีย่ง การควบคมุภายใน และการก�ำกบัดแูลกจิการของบรษัิทท่ีเหมาะสมและมปีระสทิธผิล ตลอดจนมคีวามครบถ้วน

เพียงพอ และเหมาะสมของกระบวนการติดตามการปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับ นโยบายต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง และข้อก�ำหนด

ของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกีย่วกบัเรือ่งนีป้รากฏในรายงานของคณะกรรรมการ

ตรวจสอบ ซึ่งแสดงไว้ในรายงานประจ�ำปีนี้แล้ว

	 คณะกรรมการบรษัิทฯ มคีวามเห็นว่าระบบการควบคมุภายในของบรษัิทฯ โดยรวมอยู่ในระดบัท่ีเพียงพอและสามารถสร้างความเช่ือม่ัน

อย่างมีเหตผุลได้ว่า งบการเงนิเฉพาะบรษัิทฯ และงบการเงนิรวมของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย ประจ�ำปี สิน้สดุ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานร่วมกบัฝ่ายบรหิารและผูส้อบบัญช ีมคีวามเชือ่ถอืได้ โดยปฏบัิตติามมาตรฐานการบัญชีท่ีรบัรอง

โดยทั่วไป และปฏิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง  

                       (นายสุธรรม  ชัชวาลวงศ์)                              (นายสมเชาว์  ตันฑเทอดธรรม)

                           ประธานกรรมการ                                         กรรมการผู้จัดการ

รายงานความรับผิดชอบ
ของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน



บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) 
และบริษัทย่อย

รายงานและ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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                 ขา้พเจา้เห็นว่า  งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะทางการเงินของบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั 
(มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะกิจการของบริษทั เอ็น. ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
และผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 
 
 
 

(นายพีระเดช  พงษเ์สถียรศกัด์ิ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 4752 

 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ  ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2559 
2016/0092/0357 

 

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 
 บริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั (มหาชน)  
 
                 ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม งบแสดง
การเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2558 และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืนๆ 
 
ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน 
                  ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผดิชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็น
เพื่อให้สามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิด
จากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 
 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 
                 ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี  ซ่ึงก าหนดให้ขา้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้ก าหนด
ดา้นจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบเพื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงิน
ปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
                  การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ไดม้าซ่ึงหลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบั
จ านวนเงินและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใช้ข้ึนอยู่กบัดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี  
ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัของงบการเงินไม่ว่า
จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด ในการประเมินความเส่ียงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ี
เก่ียวข้องกับการจัดท าและการน าเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามท่ีควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการ
ตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใช้
และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีท่ีจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร รวมทั้งการประเมินการน าเสนอ 
งบการเงินโดยรวม 
                  ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์ใน
การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

*****/2 

รายงานของ
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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                 ขา้พเจา้เห็นว่า  งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะทางการเงินของบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั 
(มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะกิจการของบริษทั เอ็น. ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จ  ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
และผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 
 
 
 

(นายพีระเดช  พงษเ์สถียรศกัด์ิ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 4752 

 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ  ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2559 
2016/0092/0357 
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ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31
ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557 ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น
จากสถาบนัการเงิน 19 859,790,136.48 247,806,618.38 859,790,136.48 247,806,618.38

ตัว๋เงินจ่ายการคา้ 68,971,121.03 91,776,906.90 68,971,121.03 91,776,906.90
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 20 92,617,466.42 123,061,168.02 91,496,897.83 121,071,905.70
เจา้หน้ีบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 31,266,666.73 62,066,206.62 34,684,892.20 67,148,493.35
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 6 60,848,186.89 71,668,645.85 58,375,571.73 68,811,682.29
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 3,503,735.22 5,776,819.82 3,503,735.22 5,776,819.82
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21 1,240,237.37 593,127.59 1,240,237.37 593,127.59

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 598,088,181.92 598,923,847.32 598,088,181.92 598,923,847.32
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                 -                 -                 -                 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกรรมการ 6 64,000,000.00 157,000,000.00 29,000,000.00 117,000,000.00
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 30,787,702.50 79,985,585.00 30,787,702.50 79,985,585.00
เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 81,252,790.66 76,667,589.86 80,717,339.23 76,168,581.05
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 659,993.49 820,660.51 659,993.49 820,660.51

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,893,026,218.71 1,516,147,175.87 1,857,315,809.00 1,475,884,227.91
หน้ีสินไม่หมุนเวียน
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 21 1,708,746.07 445,183.44 1,708,746.07 445,183.44
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน               22 565,830,302.49 1,206,440,254.01 565,830,302.49 1,206,440,254.01
ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 34,772,339.00 30,602,380.00 33,841,578.00 29,698,093.00
ประมาณการหน้ีสินค่าบ ารุงสาธารณูปโภค 23,894,486.41 21,682,762.74 23,894,486.41 21,682,762.74
ภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 24 43,605,940.00 67,174,350.00 39,554,350.00 67,174,350.00
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 -                 139,848.34 -                 570,550.87

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 669,811,813.97 1,326,484,778.53 664,829,462.97 1,326,011,194.06
รวมหน้ีสิน 2,562,838,032.68 2,842,631,954.40 2,522,145,271.97 2,801,895,421.97

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

หมายเหตุ

งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31
ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557 ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557

สินทรัพยห์มุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 29,700,274.82 12,021,230.06 24,110,556.17      8,819,010.43        
เงินลงทุนชัว่คราว 8 692,181.04 681,518.61 692,181.04           681,518.61           
ลูกหน้ีการคา้ 9 -                 21,400.00 -                 -                 
เงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                 -                 21,500,000.00 20,500,000.00
สินคา้คงเหลือ 10 444,524,469.57 408,095,819.39 444,524,469.57    400,880,253.42    
ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 11 2,539,895,393.71 2,647,271,993.69 2,540,084,678.95 2,649,384,014.94 
ท่ีดินรอการพฒันา 12 1,595,394,339.33 1,722,044,750.08 1,521,986,780.33 1,653,188,781.08 
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 11 1,800,000.00 -                 1,800,000.00        -                 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 6, 13 16,153,663.54 28,563,244.43 16,404,048.94      26,281,552.16      

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 4,628,160,322.01 4,818,699,956.26 4,571,102,715.00 4,759,735,130.64 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน
เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 14 12,816,340.66 9,109,392.61 12,816,340.66      8,879,230.74        
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 15 -                 -                 -                 -                 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 15 -                 -                 11,864,497.95      11,864,497.95      
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 16 224,404,335.27 227,772,919.84 224,404,335.27 227,772,919.84
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 17 137,970,626.04 145,542,408.76 135,426,887.83    141,686,209.68    
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 18 3,113,225.06 4,041,953.38 3,113,225.06        4,041,953.38        
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 1,516,325.66 -                 503,742.42 -                 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 6,377,530.68 7,939,902.14 5,042,057.86        4,687,680.59        

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 386,198,383.37 394,406,576.73 393,171,087.05    398,932,492.18    
รวมสินทรัพย์ 5,014,358,705.38 5,213,106,532.99 4,964,273,802.05 5,158,667,622.82 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

หมายเหตุ

งบการเงินรวม

สินทรัพย์

- 3 -

บาท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

122 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558



ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31
ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557 ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น
จากสถาบนัการเงิน 19 859,790,136.48 247,806,618.38 859,790,136.48 247,806,618.38

ตัว๋เงินจ่ายการคา้ 68,971,121.03 91,776,906.90 68,971,121.03 91,776,906.90
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 20 92,617,466.42 123,061,168.02 91,496,897.83 121,071,905.70
เจา้หน้ีบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 31,266,666.73 62,066,206.62 34,684,892.20 67,148,493.35
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 6 60,848,186.89 71,668,645.85 58,375,571.73 68,811,682.29
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 3,503,735.22 5,776,819.82 3,503,735.22 5,776,819.82
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21 1,240,237.37 593,127.59 1,240,237.37 593,127.59

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 598,088,181.92 598,923,847.32 598,088,181.92 598,923,847.32
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                 -                 -                 -                 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกรรมการ 6 64,000,000.00 157,000,000.00 29,000,000.00 117,000,000.00
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 30,787,702.50 79,985,585.00 30,787,702.50 79,985,585.00
เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 81,252,790.66 76,667,589.86 80,717,339.23 76,168,581.05
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 659,993.49 820,660.51 659,993.49 820,660.51

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,893,026,218.71 1,516,147,175.87 1,857,315,809.00 1,475,884,227.91
หน้ีสินไม่หมุนเวียน
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 21 1,708,746.07 445,183.44 1,708,746.07 445,183.44
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน               22 565,830,302.49 1,206,440,254.01 565,830,302.49 1,206,440,254.01
ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 34,772,339.00 30,602,380.00 33,841,578.00 29,698,093.00
ประมาณการหน้ีสินค่าบ ารุงสาธารณูปโภค 23,894,486.41 21,682,762.74 23,894,486.41 21,682,762.74
ภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 24 43,605,940.00 67,174,350.00 39,554,350.00 67,174,350.00
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 -                 139,848.34 -                 570,550.87

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 669,811,813.97 1,326,484,778.53 664,829,462.97 1,326,011,194.06
รวมหน้ีสิน 2,562,838,032.68 2,842,631,954.40 2,522,145,271.97 2,801,895,421.97

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

หมายเหตุ

งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

- 4 -

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

123รายงานประจ�ำปี 2558

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558



2558 2557 2558 2557
รายได้ 6
รายไดจ้ากการขาย 2,107,214,556.54 1,815,877,360.36 2,107,214,556.54 1,815,877,360.36 
รายไดค้่าเช่าและบริการ 13,556,367.49      4,587,682.28        9,296,367.49        -                  
รายไดอ่ื้น 16,560,975.40      23,063,909.52      17,201,540.71      23,676,938.01      
รวมรายได้ 2,137,331,899.43 1,843,528,952.16 2,133,712,464.74 1,839,554,298.37 

ค่าใชจ่้าย 6
ตน้ทุนขาย 1,408,509,425.31 1,200,806,432.70 1,410,620,706.85 1,202,171,838.12 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 20,403,755.76      3,933,112.37        15,194,083.04      -                  
ค่าใชจ่้ายในการขาย 230,325,916.43    221,485,728.63    230,325,916.43    221,485,728.63    
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 181,078,832.10    172,421,547.56    178,037,130.29    168,444,670.78    
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 47,818,291.90      42,108,778.00      47,767,599.90      41,935,327.00      
ตน้ทุนทางการเงิน 31 88,819,124.06      59,211,663.38      86,498,358.53      57,424,335.60      
รวมค่าใชจ่้าย 1,976,955,345.56 1,699,967,262.64 1,968,443,795.04 1,691,461,900.13 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                  -                  -                  -                  
ก  าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 160,376,553.87    143,561,689.52    165,268,669.70    148,092,398.24    
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 25 35,449,382.50      29,495,899.91      36,031,263.21      29,917,982.61      
ก  าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่
เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน -                  -                  -                  -                  

รายการท่ีอาจถูกจดัประเภทรายการใหม่ในภายหลงั
เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน -                  -                  -                  -                  

ก  าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                  -                  -                  -                  

124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
การแบ่งก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                  -                  -                  -                  

124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ก  าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 32
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.105                    0.096                    0.109                    0.100                    

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

- 6 -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558
บาท

ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31
ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557 ธนัวาคม 2558 ธนัวาคม 2557

ส่วนของผูถื้อหุ้น
ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน
หุ้นสามญั 1,200,000,000 หุ้น
   มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00

ทุนท่ีออกและช าระแลว้
หุ้นสามญั 1,185,985,052 หุ้น
   มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท 1,185,985,052.00 1,185,985,052.00 1,185,985,052.00 1,185,985,052.00

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00
ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 26 66,750,000.00 60,250,000.00 66,750,000.00 60,250,000.00
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 621,255,620.70 546,709,526.59 611,863,478.08 533,007,148.85

องคป์ระกอบอ่ืนของผูถื้อหุ้น -                 -                 -                 -                 
รวมส่วนของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 2,451,520,672.70 2,370,474,578.59 2,442,128,530.08 2,356,772,200.85

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมในบริษทัยอ่ย -                 -                 -                 -                 
รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 2,451,520,672.70 2,370,474,578.59 2,442,128,530.08 2,356,772,200.85
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 5,014,358,705.38 5,213,106,532.99 4,964,273,802.05 5,158,667,622.82

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

หมายเหตุ

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

บาท

- 5 -

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินรวม

124 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558



2558 2557 2558 2557
รายได้ 6
รายไดจ้ากการขาย 2,107,214,556.54 1,815,877,360.36 2,107,214,556.54 1,815,877,360.36 
รายไดค้่าเช่าและบริการ 13,556,367.49      4,587,682.28        9,296,367.49        -                  
รายไดอ่ื้น 16,560,975.40      23,063,909.52      17,201,540.71      23,676,938.01      
รวมรายได้ 2,137,331,899.43 1,843,528,952.16 2,133,712,464.74 1,839,554,298.37 

ค่าใชจ่้าย 6
ตน้ทุนขาย 1,408,509,425.31 1,200,806,432.70 1,410,620,706.85 1,202,171,838.12 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 20,403,755.76      3,933,112.37        15,194,083.04      -                  
ค่าใชจ่้ายในการขาย 230,325,916.43    221,485,728.63    230,325,916.43    221,485,728.63    
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 181,078,832.10    172,421,547.56    178,037,130.29    168,444,670.78    
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 47,818,291.90      42,108,778.00      47,767,599.90      41,935,327.00      
ตน้ทุนทางการเงิน 31 88,819,124.06      59,211,663.38      86,498,358.53      57,424,335.60      
รวมค่าใชจ่้าย 1,976,955,345.56 1,699,967,262.64 1,968,443,795.04 1,691,461,900.13 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                  -                  -                  -                  
ก  าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 160,376,553.87    143,561,689.52    165,268,669.70    148,092,398.24    
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 25 35,449,382.50      29,495,899.91      36,031,263.21      29,917,982.61      
ก  าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่
เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน -                  -                  -                  -                  

รายการท่ีอาจถูกจดัประเภทรายการใหม่ในภายหลงั
เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน -                  -                  -                  -                  

ก  าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                  -                  -                  -                  

124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
การแบ่งก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                  -                  -                  -                  

124,927,171.37    114,065,789.61    129,237,406.49    118,174,415.63    
ก  าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 32
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.105                    0.096                    0.109                    0.100                    

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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2558 2557 2558 2557
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 124,927,171.37     114,065,789.61     129,237,406.49     118,174,415.63    
รายการปรับปรุงกระทบก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี
เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 26,455,259.38       17,221,137.94       25,142,798.51       15,945,359.70      
ก  าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการปรับมูลค่าเงินลงทุน
   ในหลกัทรัพยเ์พ่ือคา้ (7,018.80) (9,707.52) (7,018.80) (9,707.52)
ค่าเผ่ือการปรับมูลค่าสินคา้ (โอนกลบั) (11,764,683.35) -                   (11,764,683.35) -                  
(ก าไร) ขาดทุนจากการขายและตดัจ าหน่ายสินทรัพยถ์าวร (42,286.02) 8,092,453.66 (42,286.02) 7,865,958.66 
ค่าเผ่ือขาดทุนจากการดอ้ยคา่สินทรัพยถ์าวร (โอนกลบั) 1,088,933.99 (700,000.00) 1,088,933.99 (700,000.00)
ขาดทุนจากการตดับญัชีสินทรัพย์ 812,228.39 322,803.34 -                   -                  
ก  าไรจากการตดับญัชีเจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (8,449,984.06) (15,373,157.56) (8,374,957.14) (15,341,227.56)
ประมาณการหน้ีสินค่าบ ารุงสาธารณูปโภค 2,745,473.67 2,860,212.07 2,745,473.67 2,860,212.07
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 3,287,228.00         3,028,876.00         3,151,161.00         2,845,605.00        
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน (โอนกลบั) (139,025.00) -                   -                   -                  
รายไดด้อกเบ้ียรับ (243,243.58) (154,716.28) (1,021,851.69) (747,758.19)
ดอกเบ้ียจ่าย 88,819,124.06       59,211,663.38       86,498,358.53       57,424,335.60      
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 35,449,382.50       29,495,899.91       36,031,263.21       29,917,982.61      

ก  าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 262,938,560.55     218,061,254.55     262,684,598.40     218,235,176.00    

สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
ลูกหน้ีการคา้ 21,400.00 24,661,540.45 -                   -                  
สินคา้คงเหลือ (24,663,966.83) (4,436,382.31) (31,879,532.80) (6,002,025.37)
ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 318,587,434.05 (133,031,545.86) 320,510,170.06 (133,775,765.27)
ท่ีดินรอการพฒันา (27,695,656.34) (619,039,948.23) (27,695,656.34) (550,540,590.23)
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน (1,800,000.00) 1,800,000.00 (1,800,000.00) 1,800,000.00
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 12,409,580.89 4,622,501.03 9,894,612.79 4,696,530.01
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (354,377.27) (155,165.35) (354,377.27) (155,165.35)
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งบกระแสเงนิสด
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558

บาท
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2558 2557 2558 2557
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ (22,805,785.87) 41,456,712.96 (22,805,785.87) 41,456,712.96 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (26,429,584.36) 21,947,147.23 (25,564,597.55) 22,677,018.79 
เจา้หน้ีบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (30,799,539.89) 31,303,359.11 (32,463,601.15) 28,538,574.69 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (6,698,610.69) 18,582,314.34 (6,973,972.71) 18,614,282.47 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (49,197,882.50) 32,295,405.00 (49,197,882.50) 32,295,405.00 
เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 7,749,023.54 13,117,365.23 7,712,580.92 13,065,491.58 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (160,667.02) 30,646.92 (160,667.02) 30,646.92 

เงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนินงาน 411,099,928.26 (348,784,794.93) 401,905,888.96 (309,063,707.80)
เงินสดรับดอกเบ้ียรับ 243,243.58 154,716.28 1,004,742.12 579,149.96 
เงินสดรับคืนภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 2,235,024.61 302,547.62 -                   -                  
เงินสดจ่ายค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (40,509,145.37) (29,043,723.36) (39,378,641.10) (27,253,484.28)
เงินสดจ่ายหน้ีสินค่าบ ารุงสาธารณูปโภค (533,750.00) -                   (533,750.00) -                  
เงินสดจ่ายภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน -                   (2,171,200.00) -                   (2,171,200.00)
เงินสดจ่ายหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (28,120,000.00) (5,520,000.00) (27,620,000.00) (5,520,000.00)
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 344,415,301.08 (385,062,454.39) 335,378,239.98 (343,429,242.12)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินสดจ่ายให้กูย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                   -                   (1,000,000.00) (1,200,000.00)
เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนัเพ่ิมข้ึน (3,710,591.68) (99,880.99) (3,940,753.55) (96,127.99)
เงินสดจ่ายซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (6,771,181.72) (35,768,967.53) (6,771,181.72) (35,768,967.53)
เงินสดรับจากการขายทรัพยสิ์นถาวร 50,000.00 670,000.00 50,000.00 670,000.00 
เงินสดจ่ายซ้ือทรัพยสิ์นถาวร (6,380,010.02) (5,175,930.98) (6,380,010.02) (4,632,011.98)
เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (27,820.00) (921,675.00) (27,820.00) (921,675.00)
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (16,839,603.42) (41,296,454.50) (18,069,765.29) (41,948,782.50)
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บาท

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการ

129รายงานประจ�ำปี 2558

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558



 

 

- 12 - 
บริษัท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที ่31 ธันวาคม 2558 

 
1. ขอ้มูลทัว่ไป 
 (ก) ภูมิลาํเนาและสถานะทางกฎหมาย 
   บริษทัจดทะเบียนจดัตั้งเป็นบริษทัจาํกดัเม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2537 โดยไดแ้ปรสภาพจากบริษทั

จาํกัด มาเป็นบริษทัมหาชนจาํกัด ซ่ึงได้จดทะเบียนกับกรมพฒันาธุรกิจการค้าแล้วเม่ือวนัท่ี 27 
พฤศจิกายน 2546 และไดแ้กไ้ขช่ือบริษทัเป็น บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จาํกดั (มหาชน) (N.C. Housing 
Public Company Limited)  

   บริษทัมีท่ีอยูต่ามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวด้งัน้ี 
   เลขท่ี 1/765 หมู่ท่ี 17 ซอยอมัพร ถนนพหลโยธิน กม.26 ตาํบลคูคต อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดั

ปทุมธานี 12130 ประเทศไทย 
 (ข) ลกัษณะธุรกิจ 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ไดแ้ก่ จดัสรรท่ีดินและ

ปลูกบา้นสาํเร็จรูปและคอนโดมิเนียม งานก่อสร้าง การบริการและเช่าภายในสโมสรหมู่บา้น เป็นตน้ 
 (ค)  ช่ือบริษทัใหญ่ 
    ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั คือ บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลด้ิง จาํกดั  สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 

51.00 
 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวมและการดาํเนินงาน 

 2.1  งบการเงินรวมน้ีได้รวมบญัชีต่างๆ ของบริษทั เอ็น.ซี.เฮา้ส์ซ่ิง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อยและ
บริษทัร่วมท่ีบริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ทั้งทางตรงและทางออ้ม ดงัต่อไปน้ี 
 อตัราร้อยละของการถือหุ้น 

ทั้งทางตรงและทางออ้ม 
 ลกัษณะธุรกิจ 

 2558  2557   
บริษทัยอ่ย      
บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  รับเหมาก่อสร้างและบริหารโครงการ 
บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  บริหารงานหมู่บา้น 
บริษทัร่วม      
บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั  40.00  40.00  นายหนา้ ตวัแทน ตวัแทนคา้ต่างๆ 
 (อยูร่ะหวา่งชาํระบญัชี)     ในกิจการอสงัหาริมทรัพย ์
บริษทั ทีพีเคเอส เรียลเอสเตท จาํกดั  40.00  40.00  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
 (เป็นบริษทัร่วมท่ีถือหุ้นผา่นบริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั)      
 (อยูร่ะหวา่งชาํระบญัชี)      

2558 2557 2558 2557
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้น
จากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 611,983,518.10 74,005,367.09 611,983,518.10 74,005,367.09 

เงินสดจ่ายช าระภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (593,127.59) (592,183.09) (593,127.59) (592,183.09)
เงินสดรับจากการกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                   -                   -                   -     
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                   -                   -                   (1,000,000.00)
เงินสดรับจากการกูย้ืมระยะสั้นจากกรรมการ 223,000,000.00 300,000,000.00 223,000,000.00 260,000,000.00 
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกรรมการ (316,000,000.00) (218,000,000.00) (311,000,000.00) (218,000,000.00)
เงินสดรับจากการกูย้ืมระยะยาว 678,293,952.68     1,634,175,609.81  678,293,952.68 1,634,175,609.81 
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะยาว (1,319,739,569.60) (1,226,054,340.34) (1,319,739,569.60) (1,226,054,340.34)
จ่ายดอกเบ้ียจ่าย (142,960,349.23) (115,470,646.35) (140,080,625.28) (114,875,898.42)
จ่ายเงินปันผลจ่าย (43,881,077.26) (40,321,451.53) (43,881,077.26) (40,321,451.53)
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (309,896,652.90) 407,742,355.59 (302,016,928.95) 367,337,103.52 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) - สุทธิ 17,679,044.76 (18,616,553.30) 15,291,545.74 (18,040,921.10)
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 12,021,230.06       30,637,783.36       8,819,010.43         26,859,931.53      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 29,700,274.82       12,021,230.06       24,110,556.17       8,819,010.43        

ขอ้มูลงบกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย

   เงินสดในมือ 577,000.00            648,891.01            577,000.00            648,891.01           
   เงินฝากธนาคาร 29,123,274.82       11,372,339.05       23,533,556.17       8,170,119.42        

     เงินสดในมือและเงินฝากธนาคาร        รวม 29,700,274.82       12,021,230.06       24,110,556.17       8,819,010.43        

2) ในปี 2558 และ 2557  บริษทัไดโ้อนท่ีดินรอการพฒันาจ านวน 158.90 ลา้นบาท และ 100.53 ลา้นบาท ตามล าดบั มาเป็นส่วนหน่ึง
ของตน้ทุนพฒันาท่ีดิน

3) ในปี 2558 บริษทัไดซ้ื้อเคร่ืองใชส้ านกังานจ านวน 2.50 ลา้นบาท โดยการท าสญัญาเช่าการเงินทั้งจ  านวน
4) ในปี 2557 บริษทัไดโ้อนตน้ทุนพฒันาท่ีดินจ านวน 192.00 ลา้นบาท มาเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558

บาท

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

130 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)
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บริษัท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซ่ิง จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วนัที ่31 ธันวาคม 2558 

 
1. ขอ้มูลทัว่ไป 
 (ก) ภูมิลาํเนาและสถานะทางกฎหมาย 
   บริษทัจดทะเบียนจดัตั้งเป็นบริษทัจาํกดัเม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2537 โดยไดแ้ปรสภาพจากบริษทั

จาํกัด มาเป็นบริษทัมหาชนจาํกัด ซ่ึงได้จดทะเบียนกับกรมพฒันาธุรกิจการค้าแล้วเม่ือวนัท่ี 27 
พฤศจิกายน 2546 และไดแ้กไ้ขช่ือบริษทัเป็น บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จาํกดั (มหาชน) (N.C. Housing 
Public Company Limited)  

   บริษทัมีท่ีอยูต่ามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวด้งัน้ี 
   เลขท่ี 1/765 หมู่ท่ี 17 ซอยอมัพร ถนนพหลโยธิน กม.26 ตาํบลคูคต อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดั

ปทุมธานี 12130 ประเทศไทย 
 (ข) ลกัษณะธุรกิจ 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ไดแ้ก่ จดัสรรท่ีดินและ

ปลูกบา้นสาํเร็จรูปและคอนโดมิเนียม งานก่อสร้าง การบริการและเช่าภายในสโมสรหมู่บา้น เป็นตน้ 
 (ค)  ช่ือบริษทัใหญ่ 
    ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั คือ บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลด้ิง จาํกดั  สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 

51.00 
 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวมและการดาํเนินงาน 

 2.1  งบการเงินรวมน้ีได้รวมบญัชีต่างๆ ของบริษทั เอ็น.ซี.เฮา้ส์ซ่ิง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อยและ
บริษทัร่วมท่ีบริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซ่ิง จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ทั้งทางตรงและทางออ้ม ดงัต่อไปน้ี 
 อตัราร้อยละของการถือหุ้น 

ทั้งทางตรงและทางออ้ม 
 ลกัษณะธุรกิจ 

 2558  2557   
บริษทัยอ่ย      
บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  รับเหมาก่อสร้างและบริหารโครงการ 
บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  บริหารงานหมู่บา้น 
บริษทัร่วม      
บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั  40.00  40.00  นายหนา้ ตวัแทน ตวัแทนคา้ต่างๆ 
 (อยูร่ะหวา่งชาํระบญัชี)     ในกิจการอสงัหาริมทรัพย ์
บริษทั ทีพีเคเอส เรียลเอสเตท จาํกดั  40.00  40.00  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
 (เป็นบริษทัร่วมท่ีถือหุ้นผา่นบริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั)      
 (อยูร่ะหวา่งชาํระบญัชี)      

131รายงานประจ�ำปี 2558

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) เ ร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลง
ประมาณการทางบญัชีและขอ้ผดิพลาด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง ภาษีเงินได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง รายได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง ผลประโยชน์พนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล

และเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัความช่วยเหลือจาก
รัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบับุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การบญัชีและการรายงานโครงการ 

ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพ 

เศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง กาํไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจ 

เกิดข้ึนและสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2  
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การรวมธุรกิจ 
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 2.2  สินทรัพยแ์ละรายไดข้องบริษทัยอ่ยซ่ึงรวมอยูใ่นงบการเงินรวมคิดเป็นจาํนวนประมาณร้อยละ ดงัน้ี : 
 อตัราร้อยละของยอดสินทรัพย์

ของบริษทัยอ่ยซ่ึงรวมอยูใ่นงบ
แสดงฐานะทางการเงินรวม 

 อตัราร้อยละของยอดรายไดข้อง
บริษทัยอ่ยซ่ึงรวมอยูใ่นงบกาํไร
ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 

 2558  2557  2558  2557 
บริษทัยอ่ย        
บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1.63  1.68  0.01  - 
บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 0.04  0.03  0.20  0.25 

 
 2.3  บริษทับนัทึกบญัชีโดยวธีิซ้ือ สาํหรับการซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
 2.4  รายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญักบับริษทัยอ่ยท่ีรวมในงบการเงินรวมไดห้กักลบลบกนัแลว้ 
 2.5  งบการเงินรวมจดัทาํข้ึน โดยใช้นโยบายการบญัชีเดียวกัน สําหรับรายการบญัชีท่ีเหมือนกันหรือ

เหตุการณ์ทางบญัชีท่ีคลา้ยคลึงกนั 
 2.6 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัและบริษทัย่อย รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระสําคญัไดถู้กตดัออกจากงบ

การเงินรวมน้ีแลว้ 
 2.7 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ย ส่วนท่ี

ไม่ไดเ้ป็นของบริษทั และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนรวม และส่วน
ของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

 
3. หลกัเกณฑใ์นการจดัทาํและนาํเสนองบการเงิน 
   งบการเงินน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีกฎหมายกาํหนดตามพระราชบญัญติัวิชาชีพ บญัชี 

พ.ศ. 2547 โดยไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการแสดงรายการไดท้าํข้ึนตามแบบ
กาํหนดรายการยอ่ท่ีตอ้งมีในงบการเงินสําหรับบริษทัมหาชนจาํกดั ท่ีกาํหนดโดยประกาศกรมพฒันาธุรกิจ
การคา้ กระทรวงพาณิชย ์ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ.2543 

   งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัใช้เป็นทางการตามกฎหมายงบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 

   งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยเกณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 
 
4. มาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบัใชใ้นปีปัจจุบนั 
  สภาวิชาชีพบญัชีไดอ้อกมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงปี 

2557 และออกการตีความมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ท่ีมีผลบงัคบัใช้ตั้งแต่
รอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2558 ดงัต่อไปน้ี 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง การนาํเสนองบการเงิน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง สินคา้คงเหลือ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง งบกระแสเงินสด 
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) เ ร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลง
ประมาณการทางบญัชีและขอ้ผดิพลาด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง ภาษีเงินได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง รายได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง ผลประโยชน์พนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล

และเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัความช่วยเหลือจาก
รัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบับุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การบญัชีและการรายงานโครงการ 

ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพ 

เศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง กาํไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง การประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจ 

เกิดข้ึนและสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2557)  เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2  
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การรวมธุรกิจ 

133รายงานประจ�ำปี 2558
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใตม้าตรฐานการ
บญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) เร่ืองการ
รายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีมีเงิน
เฟ้อรุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2557)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 14  เร่ือง ขอ้จาํกดัสินทรัพยต์ามโครงการ
ผลประโยชน์ ขอ้กาํหนดเงินทุนขั้นตํ่าและ
ปฏิสัมพนัธ์ของรายการเหล่าน้ี สาํหรับ
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557)
เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง สัญญาสาํหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดให้
เจา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 20 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิต
สาํหรับเหมืองผวิดิน 

   
  ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัย่อยได้ประเมินแล้วเห็นว่ามาตรฐานการบญัชีมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินขา้งตน้
ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินสาํหรับปีปัจจุบนั   

 
5. นโยบายการบญัชีสาํคญั 
 5.1 การรับรู้รายได ้และค่าใชจ่้าย 

   รายไดจ้ากการขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและรายไดจ้ากการขายอาคารชุด รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือ
ได้มีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระสําคญัของความเป็นเจา้ของให้กบัผูซ้ื้อแล้ว
 เงินค่างวดส่วนท่ีเก็บก่อนการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระสําคญัของความเป็น
เจา้ของใหก้บัผูซ้ื้อจะบนัทึกเป็นค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พื่อขาย
และการดาํเนินงานท่ียกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 6 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การสาํรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากร
แร่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 8 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ส่วนงานดาํเนินงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 เร่ือง งบการเงินรวม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 11 เร่ือง การร่วมการงาน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนได้เสียใน

กิจการอ่ืน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 เร่ือง การวดัมูลค่ายติุธรรม 
การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10      
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไม่มี
ความเก่ียวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกบักิจกรรม
ดาํเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 15       
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง สัญญาเช่าดาํเนินงาน-ส่ิงจูงใจท่ีใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 25       
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ภาษีเงินได้-การเปล่ียนแปลงสถานภาพ
ทางภาษีของกิจการหรือของผูถื้อหุน้ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27      
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีทาํข้ึนตาม
รูปแบบกฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29      
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสัมปทาน
บริการ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 31      
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง รายได-้รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั
บริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32      
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 1 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจาก
การร้ือถอน การบูรณะและหน้ีสินท่ีมีลกัษณะ
คลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ย
สัญญาเช่าหรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง สิทธิในส่วนไดเ้สียจากกองทุนการร้ือถอน 
การบูรณะและการปรับปรุงสภาพ แวดลอ้ม 
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใตม้าตรฐานการ
บญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) เร่ืองการ
รายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีมีเงิน
เฟ้อรุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2557)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 14  เร่ือง ขอ้จาํกดัสินทรัพยต์ามโครงการ
ผลประโยชน์ ขอ้กาํหนดเงินทุนขั้นตํ่าและ
ปฏิสัมพนัธ์ของรายการเหล่าน้ี สาํหรับ
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557)
เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง สัญญาสาํหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดให้
เจา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 20 
(ปรับปรุง 2557) 

เร่ือง ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิต
สาํหรับเหมืองผวิดิน 

   
  ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัย่อยได้ประเมินแล้วเห็นว่ามาตรฐานการบญัชีมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินขา้งตน้
ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินสาํหรับปีปัจจุบนั   

 
5. นโยบายการบญัชีสาํคญั 
 5.1 การรับรู้รายได ้และค่าใชจ่้าย 

   รายไดจ้ากการขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและรายไดจ้ากการขายอาคารชุด รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือ
ได้มีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระสําคญัของความเป็นเจา้ของให้กบัผูซ้ื้อแล้ว
 เงินค่างวดส่วนท่ีเก็บก่อนการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระสําคญัของความเป็น
เจา้ของใหก้บัผูซ้ื้อจะบนัทึกเป็นค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้
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   ตน้ทุนการพฒันาท่ีดินและท่ีดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ
แลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากวา่ 

   บริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
 
 5.6 ตน้ทุนการกูย้มื 
   ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการท่ีตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์
จนกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามประสงค์หรือเม่ือการก่อสร้างเสร็จส้ินหรือ
หยุดชะงกัลงจนกวา่จะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายใน
งวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น ๆ 

   สําหรับเงินกู้ท่ีกู้มาโดยมีวตัถุประสงค์เฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบ้ียจ่ายดังกล่าว
ประกอบดว้ยดอกเบ้ียท่ีจ่ายจริงหักดว้ยรายไดจ้ากการนาํเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่คราว ส่วนเงินท่ีกูม้า
เพื่อวตัถุประสงค์ทัว่ไปดอกเบ้ียจะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นดว้ยอตัราการตั้งข้ึน
เป็นทุน อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนคืออตัราถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัของตน้ทุนการกูย้ืมในระหว่างปีท่ีไม่
รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะ 

 
 5.7 เงินลงทุน  
  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
   บริษทัยอ่ย หมายถึงกิจการท่ีบริษทัมีอาํนาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดาํเนินงาน 

ซ่ึงโดยทัว่ไปแล้วบริษทัจะถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงมากกว่าก่ึงหน่ึง บริษทัไดร้วมงบการเงินของ
บริษทัยอ่ยไวใ้นงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัควบคุมบริษทัยอ่ยจนกระทัง่อาํนาจควบคุมหมดไป 

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า
เผือ่การดอ้ยค่า(ถา้มี) 

 
  เงินลงทุนในบริษทัร่วม 
   บริษทัร่วม หมายถึงกิจการท่ีบริษทัมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถึงกับควบคุมซ่ึง

โดยทัว่ไป แลว้บริษทัจะถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงอยู่ระหว่างร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 50 ของสิทธิออก
เสียงทั้งหมด เงินลงทุนในบริษทัร่วมรับรู้เร่ิมแรกดว้ยราคาทุนและใชว้ิธีส่วนไดเ้สียในการแสดงใน
งบการเงินรวม 

   เงินลงทุนในบริษทัร่วมแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า
เผือ่การดอ้ยค่า(ถา้มี) 

 
  เงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุนในความตอ้งการของตลาด 
   เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์พื่อคา้แสดงตามมูลค่ายติุธรรม การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ

หลกัทรัพยบ์นัทึกเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
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   ตน้ทุนขายจะคาํนวณตามตน้ทุนทั้งหมดท่ีประมาณการวา่จะเกิดข้ึนจริงของโครงการ อยา่งไร
ก็ดีตน้ทุนขายจะถูกปรับปรุงใหใ้กลเ้คียงกบัตน้ทุนจริงในกรณีท่ีปัจจยัตน้ทุนจริงเปล่ียนไปอยา่งเป็น
นยัสาํคญั 

   ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและตน้ทุนจากการขายอาคารชุด บริษทัได้
ทาํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาท่ีดินทั้งหมดตามเกณฑพ์ื้นท่ีท่ีขาย 

   บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงบนัทึกรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างโดยวิธีอตัราส่วนของงานท่ีทาํเสร็จ 
(Percentage of completion method) เงินค่างวดท่ีเก็บไดเ้กินกวา่อตัราส่วนของงานท่ีทาํเสร็จจะบนัทึก
เป็นรายไดรั้บล่วงหนา้ ส่วนท่ียงัไม่ถึงกาํหนดเรียกเก็บเงินจะบนัทึกเป็นลูกหน้ีการคา้ 

   บริษทัย่อยแห่งหน่ึงบนัทึกรายไดค้่าบริหารหมู่บา้นเม่ือให้บริการแลว้เสร็จตามระยะเวลาของ
สัญญา 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดอ่ื้น และค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 
 
 5.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   
   เงินสดประกอบดว้ยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือและเงินทุนในตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีจะครบ

กาํหนดภายใน 3 เดือนขา้งหนา้ โดยไม่รวมรายการเงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั 
 
 5.3 ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญตามจาํนวนหน้ีท่ีคาดว่าจะเรียกเก็บจากลูกหน้ี

ไม่ไดท้ั้งน้ีโดยการประมาณจากประสบการณ์ในการเรียกเก็บหน้ีในอดีตควบคู่กบัการวิเคราะห์ฐานะ
ปัจจุบนัของลูกหน้ี 

 
 5.4 สินคา้คงเหลือ 
   สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิจะได้รับ

แล้วแต่มูลค่าใดจะตํ่ากว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่า
ก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มื และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   วสัดุก่อสร้างคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวธีิเขา้ก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิท่ีไดรั้บแลว้แต่
มูลค่าใดจะตํ่ากวา่ 

   มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ เป็นการประมาณราคาท่ีคาดวา่จะขายไดต้ามปกติธุรกิจหกัดว้ยประมาณ
การตน้ทุนท่ีจาํเป็นตอ้งจ่ายไปเพื่อใหข้ายสินคา้ได ้

 
 5.5 ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน และท่ีดินรอการพฒันา 
   ตน้ทุนการพฒันาที่ดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงที่ดิน

ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้ืมและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 
   ท่ีดินรอการพฒันาเป็นท่ีดินท่ีบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะถือไวเ้พื่อประโยชน์ในอนาคต ราคาทุน

ประกอบดว้ย ค่าท่ีดินและค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อให้ไดม้าซ่ึงท่ีดิน รวมทั้งตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเกิด
ในระหวา่งการพฒันาท่ีดิน เฉพาะในขณะท่ีมีการพฒันาท่ีดินนั้น  
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   ตน้ทุนการพฒันาท่ีดินและท่ีดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ
แลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากวา่ 

   บริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
 
 5.6 ตน้ทุนการกูย้มื 
   ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการท่ีตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์
จนกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามประสงค์หรือเม่ือการก่อสร้างเสร็จส้ินหรือ
หยุดชะงกัลงจนกวา่จะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายใน
งวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น ๆ 

   สําหรับเงินกู้ท่ีกู้มาโดยมีวตัถุประสงค์เฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบ้ียจ่ายดังกล่าว
ประกอบดว้ยดอกเบ้ียท่ีจ่ายจริงหักดว้ยรายไดจ้ากการนาํเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่คราว ส่วนเงินท่ีกูม้า
เพื่อวตัถุประสงค์ทัว่ไปดอกเบ้ียจะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นดว้ยอตัราการตั้งข้ึน
เป็นทุน อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนคืออตัราถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัของตน้ทุนการกูย้ืมในระหว่างปีท่ีไม่
รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะ 

 
 5.7 เงินลงทุน  
  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
   บริษทัยอ่ย หมายถึงกิจการท่ีบริษทัมีอาํนาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดาํเนินงาน 

ซ่ึงโดยทัว่ไปแล้วบริษทัจะถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงมากกว่าก่ึงหน่ึง บริษทัไดร้วมงบการเงินของ
บริษทัยอ่ยไวใ้นงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัควบคุมบริษทัยอ่ยจนกระทัง่อาํนาจควบคุมหมดไป 

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า
เผือ่การดอ้ยค่า(ถา้มี) 

 
  เงินลงทุนในบริษทัร่วม 
   บริษทัร่วม หมายถึงกิจการท่ีบริษทัมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถึงกับควบคุมซ่ึง

โดยทัว่ไป แลว้บริษทัจะถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงอยู่ระหว่างร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 50 ของสิทธิออก
เสียงทั้งหมด เงินลงทุนในบริษทัร่วมรับรู้เร่ิมแรกดว้ยราคาทุนและใชว้ิธีส่วนไดเ้สียในการแสดงใน
งบการเงินรวม 

   เงินลงทุนในบริษทัร่วมแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า
เผือ่การดอ้ยค่า(ถา้มี) 

 
  เงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุนในความตอ้งการของตลาด 
   เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์พื่อคา้แสดงตามมูลค่ายติุธรรม การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของ

หลกัทรัพยบ์นัทึกเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
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 5.9 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
   ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
   ราคาทุนรับรู้เม่ือเร่ิมแรกท่ีได้สินทรัพยม์ารวมถึงตน้ทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการจดัหา

สินทรัพยเ์พื่อใหสิ้นทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามวตัถุประสงคร์วมทั้งตน้ทุนในการร้ือถอน 
ขนยา้ย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยซ่ึ์งเป็นภาระผกูพนัของกิจการ (ถา้มี) 

   ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนหกัมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยโ์ดย
วธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

อาคาร 20  ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 20  ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 5  ปี 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 5  ปี 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 5  ปี 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 5  ปี 
ยานพาหนะ 5  ปี 

   บริษทัมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 
   บริษทัคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพยแ์ต่ละส่วนแยกต่างหากจาก

กนัเม่ือส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีตน้ทุนท่ีมีนยัสาํคญัเม่ือเทียบกบัตน้ทุนทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น 
   ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
   ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดิน สินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้างและอุปกรณ์ระหวา่งติดตั้ง 
   บริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชีเม่ือจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผล

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายหรือตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
 
 5.10 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีบริษทัซ้ือมาและมีอายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าตดั
จาํหน่ายสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนถูกตดัจาํหน่ายและบนัทึกในงบกาํไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนบัจากวนัท่ี
อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน  ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงไดด้งัน้ี 

ค่าลิขสิทธ์ิโปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5 - 10  ปี 
  
 5.11 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (รวมยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั) แสดงใน
ราคาทุน 
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   มูลค่ายติุธรรมของหลกัทรัพยต์ราสารทุนในความตอ้งการของตลาดคาํนวณจากราคาเสนอซ้ือ
หลงัสุด ณ ส้ินวนัทาํการสุดทา้ยของงวด ส่วนมูลค่ายุติธรรมของตราสารหน้ีคาํนวณโดยใช้อตัรา
ผลตอบแทนท่ีประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทย มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนคาํนวณจาก
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของหน่วยลงทุน 

 
  ค่าความนิยม 
   ค่าความนิยม คือตน้ทุนของเงินลงทุนท่ีสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนท่ีบริษทัมีส่วนแบ่ง

ในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดข้องบริษทัยอ่ยหรือบริษทัร่วม ณ วนัท่ีไดม้าซ่ึงบริษทันั้น ค่าความนิยมท่ี
เกิดจากการไดม้าซ่ึงบริษทัยอ่ยถูกแสดงแยกบรรทดัไวใ้นงบการเงินรวม ส่วนค่าความนิยมท่ีเกิดจาก
การได้มาซ่ึงบริษทัร่วมจะรวมไวใ้นบญัชีเงินลงทุนในบริษทัร่วม และจะถูกทดสอบการด้อยค่า
โดยรวมเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนในบริษทัร่วม  

   ค่าความนิยมท่ีรับรู้จะตอ้งถูกทดสอบการดอ้ยค่าทุกปี และแสดงดว้ยราคาทุนหักค่าเผื่อการ
ดอ้ยค่าสะสม ในแต่ละปีบริษทัจะมีการทดสอบค่าความนิยมวา่เกิดการดอ้ยค่าหรือไม่ โดยคาํนวณมูล
ค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนจากการคาํนวณมูลค่าจากการใช้ การคาํนวณดงักล่าวอาศยัการประมาณการ
โดยผูบ้ริหาร และค่าเผือ่การดอ้ยค่าของค่าความนิยมท่ีรับรู้แลว้จะไม่มีการโอนกลบัรายการ  

   ตน้ทุนของการไดม้าของเงินลงทุนท่ีตํ่ากวา่มูลค่ายติุธรรมของส่วนแบ่งของสินทรัพยสุ์ทธิของ
บริษทัยอ่ย ผลต่างจะถูกพิจารณาเป็นค่าความนิยมติดลบและจะถูกรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ทนัที  

 
5.8  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
    อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการได้มาซ่ึงท่ีดิน ค่าพฒันา

ท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มืและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยตรง 
   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทัแสดงดว้ยวิธีราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อ

การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
   ท่ีดินไม่มีการหกัค่าเส่ือมราคา 
   ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ประเภทอาคารพกัอาศยัให้เช่าคาํนวณจาก

ราคาทุนโดยวธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณ ดงัน้ี 
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า 30  ปี 
ระบบสาธารณูปโภค 10  ปี 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 5  ปี 

   ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
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 5.9 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
   ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
   ราคาทุนรับรู้เม่ือเร่ิมแรกท่ีได้สินทรัพยม์ารวมถึงตน้ทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการจดัหา

สินทรัพยเ์พื่อใหสิ้นทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามวตัถุประสงคร์วมทั้งตน้ทุนในการร้ือถอน 
ขนยา้ย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยซ่ึ์งเป็นภาระผกูพนัของกิจการ (ถา้มี) 

   ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนหกัมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยโ์ดย
วธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

อาคาร 20  ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 20  ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 5  ปี 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 5  ปี 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 5  ปี 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 5  ปี 
ยานพาหนะ 5  ปี 

   บริษทัมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 
   บริษทัคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพยแ์ต่ละส่วนแยกต่างหากจาก

กนัเม่ือส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีตน้ทุนท่ีมีนยัสาํคญัเม่ือเทียบกบัตน้ทุนทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น 
   ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
   ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดิน สินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้างและอุปกรณ์ระหวา่งติดตั้ง 
   บริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชีเม่ือจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผล

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายหรือตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
 
 5.10 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีบริษทัซ้ือมาและมีอายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าตดั
จาํหน่ายสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนถูกตดัจาํหน่ายและบนัทึกในงบกาํไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนบัจากวนัท่ี
อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน  ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงไดด้งัน้ี 

ค่าลิขสิทธ์ิโปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5 - 10  ปี 
  
 5.11 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (รวมยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั) แสดงใน
ราคาทุน 
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 5.15 สัญญาเช่าการเงิน 
   สัญญาเช่าทรัพยสิ์นท่ีได้โอนความเส่ียงและผลตอบแทนในความเป็นเจา้ของในทรัพยสิ์น

ให้กบับริษทั และบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะใช้สิทธิในการซ้ือทรัพยสิ์นเม่ือถึงวนัท่ีครบกาํหนดของ
สัญญาเช่า ถูกบนัทึกเป็นสัญญาเช่าการเงิน 

   ณ วนัเร่ิมตน้สัญญาเช่าทางการเงิน ตน้ทุนของทรัพยสิ์นถูกบนัทึกไวพ้ร้อมกบัภาระผูกพนั
สาํหรับการจ่ายค่าเช่าในอนาคตโดยไม่รวมจาํนวนดอกเบ้ีย ค่าใชจ่้ายทางการเงินบนัทึกเป็นค่าใชจ่้าย
ในงวดปีปัจจุบนัตามอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 
 5.16 เคร่ืองมือทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยไม่มีนโยบายท่ีจะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินนอกงบแสดง
ฐานะการเงินท่ีเป็นตราสารอนุพนัธ์เพื่อการเก็งกาํไรหรือเพื่อการคา้ 

   เคร่ืองมือทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ลูกหน้ีการคา้และเจา้หน้ี
การคา้รวมตัว๋เงินรับ-จ่าย เงินกูย้มื ซ่ึงนโยบายการบญัชีเฉพาะสําหรับแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไว้
ในแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
 5.17 ผลประโยชน์พนกังาน 

  ผลประโยชน์ระยะสั้น 
   บริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั เงินสมทบกองทุนประกนัสังคมและกองทุนสํารองเล้ียงชีพ

เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 
 
  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการสมทบเงิน) 
   บริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่าย

สะสมและเงินท่ีบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจาก
สินทรัพยข์องบริษทั เงินท่ีบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 
  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการผลประโยชน์) 
   บริษทัมีภาระสาํหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายใหแ้ก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน 

และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอ่ืนๆ ซ่ึงบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

   บริษทัคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานโดยใชว้ิธีคิด
ลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระได้ทาํการ
ประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงหลกัการประมาณการดงักล่าวตอ้ง
ใช้ขอ้สมมติท่ีหลากหลาย รวมถึงขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัราคิดลด อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน อตัราการมรณะและอตัราเงินเฟ้อ 

   ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and 
losses) สําหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน 
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 5.12 การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
   บริษทัและบริษทัยอ่ยจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์

อ่ืนทุกวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน หากมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัและบริษทั
ยอ่ยจะรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตํ่ากว่ามูลค่า
ตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ี มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหกัตน้ทุนในการ
ขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่ 

   ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์บริษทัและบริษทัยอ่ยประมาณการกระแสเงินสดใน
อนาคตท่ีกิจการคาดวา่จะไดรั้บจากสินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลด
ก่อนภาษีท่ีสะทอ้นถึงการประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและ
ความเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ี์กาํลงัพิจารณาอยู ่ 

   ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขาย บริษทัและบริษทัยอ่ยใช้แบบจาํลองการ
ประเมินมูลค่าท่ีระมดัระวงัท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย ์และสามารถสะท้อนถึงจาํนวนเงินท่ี
กิจการสามารถจะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนั้น
ผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ย่างเป็น
อิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยจ์ะถูกกลบัรายการเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน
เพิ่มข้ึนในภายหลงัและจะกลบัรายการไดไ้ม่เกินกวา่มูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาสะสม
หรือค่าตดัจาํหน่าย 

 
 5.13 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

   บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัหมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทั ถูกควบคุม
โดยบริษทัไม่วา่จะเป็นทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั รวมถึงบริษทั
ท่ีทาํหนา้ท่ีถือหุน้ บริษทัยอ่ย และกิจการท่ีเป็นบริษทัยอ่ยในเครือเดียวกนั นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลซ่ึงถือหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม
และมีอิทธิพลอย่างมีนยัสําคญักบับริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือพนักงานของบริษทัตลอดทั้ง
สมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 

   ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการ
บริษทัคาํนึงถึงเน้ือหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

 
 5.14 ประมาณการหน้ีสิน 

   ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเม่ือบริษทัและบริษทัย่อยมีภาระ
หน้ีสินเกิดข้ึนจากภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์จากอดีตและมี
ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพื่อชาํระภาระหน้ีสิน
ดงักล่าว โดยภาระหน้ีสินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
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 5.15 สัญญาเช่าการเงิน 
   สัญญาเช่าทรัพยสิ์นท่ีได้โอนความเส่ียงและผลตอบแทนในความเป็นเจา้ของในทรัพยสิ์น

ให้กบับริษทั และบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะใช้สิทธิในการซ้ือทรัพยสิ์นเม่ือถึงวนัท่ีครบกาํหนดของ
สัญญาเช่า ถูกบนัทึกเป็นสัญญาเช่าการเงิน 

   ณ วนัเร่ิมตน้สัญญาเช่าทางการเงิน ตน้ทุนของทรัพยสิ์นถูกบนัทึกไวพ้ร้อมกบัภาระผูกพนั
สาํหรับการจ่ายค่าเช่าในอนาคตโดยไม่รวมจาํนวนดอกเบ้ีย ค่าใชจ่้ายทางการเงินบนัทึกเป็นคา่ใชจ่้าย
ในงวดปีปัจจุบนัตามอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 
 5.16 เคร่ืองมือทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยไม่มีนโยบายท่ีจะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินนอกงบแสดง
ฐานะการเงินท่ีเป็นตราสารอนุพนัธ์เพื่อการเก็งกาํไรหรือเพื่อการคา้ 

   เคร่ืองมือทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ลูกหน้ีการคา้และเจา้หน้ี
การคา้รวมตัว๋เงินรับ-จ่าย เงินกูย้มื ซ่ึงนโยบายการบญัชีเฉพาะสําหรับแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไว้
ในแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
 5.17 ผลประโยชน์พนกังาน 

  ผลประโยชน์ระยะสั้น 
   บริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั เงินสมทบกองทุนประกนัสังคมและกองทุนสํารองเล้ียงชีพ

เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 
 
  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการสมทบเงิน) 
   บริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่าย

สะสมและเงินท่ีบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจาก
สินทรัพยข์องบริษทั เงินท่ีบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 
  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการผลประโยชน์) 
   บริษทัมีภาระสาํหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายใหแ้ก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน 

และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอ่ืนๆ ซ่ึงบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

   บริษทัคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานโดยใชว้ิธีคิด
ลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระได้ทาํการ
ประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงหลกัการประมาณการดงักล่าวตอ้ง
ใช้ขอ้สมมติท่ีหลากหลาย รวมถึงขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัราคิดลด อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน อตัราการมรณะและอตัราเงินเฟ้อ 

   ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and 
losses) สําหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน 
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 ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเม่ือมีความ
เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่บริษทัจะมีกาํไรทางภาษีจากการดาํเนินงานในอนาคตเพียงพอท่ีจะนาํ
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผลแตกต่างชั่วคราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุก
รายการจะถูกรับรู้เป็นหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีถูกวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีเงินไดส้ําหรับงวด
ท่ีบริษทัคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีหรือจะจ่ายชาํระหน้ีสิน
ภาษีเงินได ้โดยใชอ้ตัราภาษีและกฎหมายภาษีอากรท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูห่รือท่ีคาดไดค้่อนขา้งแน่นอน
วา่จะมีผลบงัคบัใชภ้ายในส้ินรอบระยะเวลาท่ีรายงาน  
 ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูก
ทบทวนและปรับลดมูลค่า เม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่บริษทัจะไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคต
เพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ได ้
   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะหกักลบกนัไดก้็
ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายและภาษีเงินได้น้ีประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงาน
เดียวกนั 
    ดงันั้นบริษทัจึงหกักลบสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดั
บญัชีในการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงินแทนการแสดงแยกจากกนั 

 
 5.20 การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีท่ีสาํคญั 

   ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย ฝ่ายบริหาร
จาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและ
การประมาณการดงักล่าวน้ีจะส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีเก่ียวกบัรายได ้ค่าใชจ่้าย สินทรัพยแ์ละ
หน้ีสิน และต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจ
เกิดข้ึน ซ่ึงผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

 5.20.1 สัญญารับเหมาก่อสร้าง 
   บริษทัย่อยรับจา้งปลูกสร้างบา้นให้แก่ลูกคา้ภายในโครงการของบริษทัโดยอา้งอิงกบั

ขั้นความสําเร็จของงานก่อสร้างตามสัญญาตามอตัราร้อยละท่ีวิศวกรกาํหนดทั้งน้ีไม่รวม
ตน้ทุนท่ีดิน เม่ือกิจการสามารถประมาณผลของงานก่อสร้างตามสัญญาไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ 
ขั้นความสาํเร็จของงานก่อสร้างถูกกาํหนดโดยพิจารณาจากการสํารวจและประมาณการโดย
วิศวกรโครงการ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณขั้นความสําเร็จของงาน
โดยคาํนึงถึงประสบการณ์ในอดีตและขอ้มูลท่ีไดรั้บจากวศิวกร 
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 5.18 กาํไรต่อหุน้ 
   กาํไรต่อหุ้นของบริษทัและบริษทัย่อยเป็นกาํไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร

สาํหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีถือโดยบุคคลภายนอกท่ีออกและเรียกชาํระ
แลว้ในระหวา่งปี 

 
5.19 ภาษีเงินได ้
  ภาษีเงินได ้ประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  

 
  ภาษีเงินไดปั้จจุบนั 

  บริษทัและบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงบนัทึกภาษีเงินได ้(ถา้มี) ตามจาํนวนท่ีจะตอ้งจ่าย คาํนวณตาม
หลกัเกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอตัราภาษีเงินได ้20% ของกาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได ้ หลงัจาก
ปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใชจ่้ายต่างๆ ซ่ึงไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษีและหกัออก
ดว้ยรายการท่ีไดรั้บยกเวน้หรือไม่ถือเป็นรายไดใ้นการคาํนวณภาษี 
  นอกจากน้ีบริษทัคาํนวณค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดโ้ดยใช้เกณฑ์การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย ให้
เป็นไปตามประมวลรัษฎากรกาํหนดและตามคาํสั่งกรมสรรพากร เร่ืองการคาํนวณกาํไรและเงินได้
สุทธิสาํหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งจะแตกต่างไปจากหลกัการบญัชีท่ีเลือกปฏิบติัในบางกรณี
ได้แก่การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละตน้ทุนขาย ดอกเบ้ียจ่าย และค่าเส่ือมราคา
สาํหรับกลุ่มทรัพยสิ์นประเภทค่าพฒันาสาธารณูปโภค เพื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนั  
  บริษทัยอ่ยอีก 1 แห่ง บนัทึกภาษีเงินได ้(ถา้มี) ตามจาํนวนท่ีจะตอ้งจ่าย คาํนวณตามหลกัเกณฑ์
แห่งประมวลรัษฎากรในอตัราภาษีท่ีกาํหนดโดยคาํนวณจากกาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้หลังจาก
ปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใชจ่้ายต่างๆ ซ่ึงไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษี อตัราภาษีเงิน
ไดเ้ป็นดงัน้ี 

 อตัราภาษี 
 2558  2557 
กาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได ้(บาท)    
1 - 300,000 0%  0% 
300,001 - 1,000,000 15%  15% 
1,000,001 - 3,000,000 15%  20% 
มากกวา่ 3,000,000 20%  20% 

 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะคาํนวณข้ึนจากผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่ง
มูลค่าตามบญัชีกบัฐานภาษีของสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน รายการ
เปล่ียนแปลงของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกรับรู้เป็นรายไดภ้าษีเงินไดร้อ
การตดับญัชีหรือค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยจะรับรู้ในกาํไรขาดทุน เวน้แต่ในส่วนท่ี
เก่ียวกบัรายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
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 ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเม่ือมีความ
เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่บริษทัจะมีกาํไรทางภาษีจากการดาํเนินงานในอนาคตเพียงพอท่ีจะนาํ
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผลแตกต่างชั่วคราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุก
รายการจะถูกรับรู้เป็นหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีถูกวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีเงินไดส้ําหรับงวด
ท่ีบริษทัคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีหรือจะจ่ายชาํระหน้ีสิน
ภาษีเงินได ้โดยใชอ้ตัราภาษีและกฎหมายภาษีอากรท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูห่รือท่ีคาดไดค้่อนขา้งแน่นอน
วา่จะมีผลบงัคบัใชภ้ายในส้ินรอบระยะเวลาท่ีรายงาน  
 ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูก
ทบทวนและปรับลดมูลค่า เม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่บริษทัจะไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคต
เพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ได ้
   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะหกักลบกนัไดก้็
ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายและภาษีเงินได้น้ีประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงาน
เดียวกนั 
    ดงันั้นบริษทัจึงหกักลบสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดั
บญัชีในการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงินแทนการแสดงแยกจากกนั 

 
 5.20 การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีท่ีสาํคญั 

   ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย ฝ่ายบริหาร
จาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและ
การประมาณการดงักล่าวน้ีจะส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีเก่ียวกบัรายได ้ค่าใชจ่้าย สินทรัพยแ์ละ
หน้ีสิน และต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจ
เกิดข้ึน ซ่ึงผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

 5.20.1 สัญญารับเหมาก่อสร้าง 
   บริษทัย่อยรับจา้งปลูกสร้างบา้นให้แก่ลูกคา้ภายในโครงการของบริษทัโดยอา้งอิงกบั

ขั้นความสําเร็จของงานก่อสร้างตามสัญญาตามอตัราร้อยละท่ีวิศวกรกาํหนดทั้งน้ีไม่รวม
ตน้ทุนท่ีดิน เม่ือกิจการสามารถประมาณผลของงานก่อสร้างตามสัญญาไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ 
ขั้นความสาํเร็จของงานก่อสร้างถูกกาํหนดโดยพิจารณาจากการสํารวจและประมาณการโดย
วิศวกรโครงการ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณขั้นความสําเร็จของงาน
โดยคาํนึงถึงประสบการณ์ในอดีตและขอ้มูลท่ีไดรั้บจากวศิวกร 

 
 

143รายงานประจ�ำปี 2558



- 26 - 
 

 

 5.20.6 สัญญาเช่า  
   ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าทาง

การเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อ
พิจารณาวา่บริษทัไดโ้อนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าว
แลว้หรือไม่ 

 
 5.20.7 ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

   ในการประมาณค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
การประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากการไม่สามารถรับชาํระหน้ีคืนจากลูกหน้ี
แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประวติัการจ่ายชาํระหน้ี อายุของหน้ีท่ีคงคา้งและฐานะการเงินท่ี
เป็นอยูใ่นขณะนั้น 

 
 5.20.8 ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   บริษทัจะตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเม่ือฝ่ายบริหารใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณา
วา่มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานาน 
การท่ีจะสรุปวา่เงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระสาํคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่
นั้นจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 
 5.20.9 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและค่าเส่ือมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้ง
ทาํการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ
เปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

   นอกจากน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บ
คืนตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 
 5.20.10 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องทาํการ
ประมาณอายกุารใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคาร และอุปกรณ์ และ
ตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเช่นนั้น
เกิดข้ึน 

   นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ใน
แต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนตํ่ากวา่
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

- 25 - 
 

 

 5.20.2 ประมาณการตน้ทุนโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยประมาณการตน้ทุนงานปลูกสร้างของแต่ละโครงการและรับจา้ง

ปลูกสร้างบา้น จากรายละเอียดของแบบก่อสร้างและนาํมาคาํนวณจาํนวนและมูลค่าวสัดุ
ก่อสร้างท่ีตอ้งใชใ้นโครงการปลูกสร้างบา้นดงักล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุย้ ท่ีตอ้งใชใ้นงาน
โครงการปลูกสร้างบา้นจนเสร็จ ประกอบกบัการพิจารณาถึงแนวโนม้ของการเปล่ียนแปลง
ราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ บริษทัและบริษทัย่อยจะทาํการทบทวน
ประมาณการตน้ทุนอยา่งสมํ่าเสมอ และทุกคราวท่ีตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณ
การตน้ทุนอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

 
 5.20.3 ประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   ในการประมาณการค่าใช้จ่ายสําหรับโครงการปลูกสร้างบา้น ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลย
พินิจและขอ้มูลต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากการ
รับประกนัผลงานและการเรียกร้องค่าความเสียหายจากงานปลูกสร้างบา้นตามสัญญา โดย
อาศยัการประเมินสถานะของโครงการ การวเิคราะห์ขอ้มูลค่าความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริงและ
ขอ้มูลสถิติในอดีต เป็นตน้ อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีแตกต่าง
กนัอาจมีผลต่อจาํนวนประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้น 

 
 5.20.4 ค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ ตน้ทุนการพฒันาท่ีดินและท่ีดินรอการพฒันา 
  ค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ  

   ในการประมาณค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจใน
การประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากสินคา้คงเหลือนั้น โดยค่าเผื่อการลดลง
ของมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับพิจารณาจากราคาท่ีคาดว่าจะขายได้ตามปกติของธุรกิจหักด้วย
ค่าใชจ่้ายในการขายสินคา้นั้น และค่าเผื่อสําหรับสินคา้เก่าลา้สมยั เคล่ือนไหวชา้หรือเส่ือม
คุณภาพพิจารณาจากอายุโดยประมาณของสินคา้แต่ละชนิด จาํนวนค่าเผื่อการลดลงของ
มูลค่าสินคา้คงเหลือท่ีประมาณได ้ เม่ือนาํมาเปรียบเทียบกบัจาํนวนเดิมท่ีมีในบญัชี ค่าเผื่อ
การลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือทั้งท่ีลดลงและเพิ่มข้ึนจะแสดงเป็นค่าใชจ่้ายภายใตห้วัขอ้
ตน้ทุนขายและบริการในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 
  ค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันาท่ีดินและท่ีดินรอการพฒันา 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยพิจารณาการลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน และท่ีดินรอ

การพฒันา เม่ือพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระสําคญั ฝ่ายบริหาร
พิจารณาปรับลดมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน และท่ีดินรอการพฒันาเท่ากบัมูลค่าท่ีคาด
วา่จะไดรั้บคืนสุทธิ  

 
 5.20.5 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 

   บริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น โดยใช้อตัราตามท่ีกฎหมาย
กาํหนดและใชมู้ลค่าประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการคาํนวณ 
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 5.20.6 สัญญาเช่า  
   ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าทาง

การเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อ
พิจารณาวา่บริษทัไดโ้อนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าว
แลว้หรือไม่ 

 
 5.20.7 ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี 

   ในการประมาณค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
การประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากการไม่สามารถรับชาํระหน้ีคืนจากลูกหน้ี
แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประวติัการจ่ายชาํระหน้ี อายุของหน้ีท่ีคงคา้งและฐานะการเงินท่ี
เป็นอยูใ่นขณะนั้น 

 
 5.20.8 ค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   บริษทัจะตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเม่ือฝ่ายบริหารใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณา
วา่มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานาน 
การท่ีจะสรุปวา่เงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระสาํคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่
นั้นจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 
 5.20.9 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและค่าเส่ือมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้ง
ทาํการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ
เปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

   นอกจากน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บ
คืนตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 
 5.20.10 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องทาํการ
ประมาณอายกุารใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคาร และอุปกรณ์ และ
ตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเช่นนั้น
เกิดข้ึน 

   นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ใน
แต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนตํ่ากวา่
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

145รายงานประจ�ำปี 2558
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 รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีบริษทัมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั สรุปไดด้งัน้ี 
 

ช่ือกจิการ 
 ประเทศที่จัดตั้ง/

สัญชาติ 
  

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลด้ิง จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัใหญ่ 
บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 
บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 
บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัน่ แอนด ์เดคคอร์เรชัน่ จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั สถาพรโฮมมาร์ท (1999) จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมแนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั นาํชยัพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ธญัญะ คาร์ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั   ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สถาพรวฒันาขนส่ง  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั พรีแคส๊ท ์สเตชัน่ จาํกดั  ไทย  เป็นญาติกรรมการ 
คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 
คุณรังสรรค ์ นนัทกาวงศ ์  ไทย  เป็นกรรมการ 
นางพชัรินทร์  ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นญาติกรรมการ 
บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัร่วมท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 40 
บริษทั ทีพีเคเอส เรียลเอสเตท จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัร่วมท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 40 

 
  รายการบญัชีท่ีมีสาระสําคญัระหวา่งบริษทักบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 
   บาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 นโยบายกาํหนดราคา  2558  2557  2558  2557 
รายการในระหวา่งปี          
บริษทัยอ่ย          
ดอกเบ้ียรับ          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี และ  -  -  30,027.39  - 
 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี         
 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี และ  -  -  757,095.00  606,715.08 
 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี         
รายไดอ่ื้นๆ - ค่าเช่าสาํนกังาน          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัรา 5,000 บาทต่อเดือน  -  -  60,000.00  60,000.00 
รายไดอ่ื้นๆ - ค่าสาธารณูปโภค          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัรา 1,401.87 บาทต่อเดือน  -  -  16,822.44  16,822.44 
ค่าบริการก่อสร้างบา้น          
 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ราคาตามท่ีตกลงร่วมกนั  -  -  28,845,792.97  30,685,097.73 
ค่าบริหารโครงการ           
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ขั้นตํ่า  20,000 บาท / โครงการ  -  -  2,985,000.00  2,790,000.00 
ดอกเบ้ียจ่าย          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี  -  -  -  4,191.79 
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  5.20.11 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
   ในการบนัทึกและวดัมูลค่าของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ณ วนัท่ีได้มา ตลอดจนการ

ทดสอบการดอ้ยค่าในภายหลงั ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บในอนาคตจากสินทรัพยห์รือหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด รวมทั้งการเลือก
อตัราคิดลดท่ีเหมาะสมในการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดนั้นๆ 

 
  5.20.12 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   
     บริษทัและบริษทัยอ่ยจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราว

ท่ีใชห้กัภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่จะมีกาํไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหาร
จาํเป็นตอ้งประมาณการวา่ควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด 
โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

 
  5.20.13 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์  
     หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิด
ลด อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอัตราการเปล่ียนแปลงในจาํนวน
พนกังาน เป็นตน้ 

 
  5.20.14 ภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 
     บริษทัและบริษทัย่อยไดป้ระมาณการมูลค่าจ่ายซ้ือท่ีดินโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดย

ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการจากมูลค่าจ่ายซ้ือท่ีดินจากลูกคา้เดิมของโครงการในอดีต 
 

 5.20.15 คดีฟ้องร้อง 
   บริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ช้

ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้ตามสถานการณ์เหตุการณ์หลกัฐานของ
คดีฟ้องร้อง และความคิดเห็นจากทนายความ 

 
6. รายการบญัชีกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
  บริษทัมีรายการบญัชีกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้ตน้ทุนและค่าใชจ่้าย

ส่วนหน่ึงของบริษทัเกิดข้ึนจากรายการกบับริษทัและบุคคลเก่ียวขอ้งกนัดงักล่าว บริษทัเหล่าน้ีเก่ียวขอ้งกนั 
โดยการมีผูถื้อหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกนั ผลของรายการดงักล่าวซ่ึงเป็นรายการปกติธุรกิจได้
รวมไวใ้นงบการเงินตามมูลฐานท่ีตกลงกนัโดยบริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั   
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 รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีบริษทัมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั สรุปไดด้งัน้ี 
 

ช่ือกจิการ 
 ประเทศที่จัดตั้ง/

สัญชาติ 
  

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลด้ิง จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัใหญ่ 
บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 
บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 
บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัน่ แอนด ์เดคคอร์เรชัน่ จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั สถาพรโฮมมาร์ท (1999) จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมแนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั นาํชยัพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ธญัญะ คาร์ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั   ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สถาพรวฒันาขนส่ง  ไทย  เป็นผูถื้อหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั พรีแคส๊ท ์สเตชัน่ จาํกดั  ไทย  เป็นญาติกรรมการ 
คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 
คุณรังสรรค ์ นนัทกาวงศ ์  ไทย  เป็นกรรมการ 
นางพชัรินทร์  ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นญาติกรรมการ 
บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัร่วมท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 40 
บริษทั ทีพีเคเอส เรียลเอสเตท จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัร่วมท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 40 

 
  รายการบญัชีท่ีมีสาระสําคญัระหวา่งบริษทักบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 
   บาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 นโยบายกาํหนดราคา  2558  2557  2558  2557 
รายการในระหวา่งปี          
บริษทัยอ่ย          
ดอกเบ้ียรับ          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี และ  -  -  30,027.39  - 
 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี         
 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี และ  -  -  757,095.00  606,715.08 
 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี         
รายไดอ่ื้นๆ - ค่าเช่าสาํนกังาน          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัรา 5,000 บาทต่อเดือน  -  -  60,000.00  60,000.00 
รายไดอ่ื้นๆ - ค่าสาธารณูปโภค          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัรา 1,401.87 บาทต่อเดือน  -  -  16,822.44  16,822.44 
ค่าบริการก่อสร้างบา้น          
 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ราคาตามท่ีตกลงร่วมกนั  -  -  28,845,792.97  30,685,097.73 
ค่าบริหารโครงการ           
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ขั้นตํ่า  20,000 บาท / โครงการ  -  -  2,985,000.00  2,790,000.00 
ดอกเบ้ียจ่าย          
 บริษทั ควอลิต้ี ลิฟวิง่ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี  -  -  -  4,191.79 
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  บาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2558  2557  2558  2557 

เจา้หน้ีบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 - บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  -  374,500.00 
 - บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  3,430,069.30  8,492,860.06 
 - บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัน่ แอนด ์         
  เดคคอร์เรชัน่ จาํกดั  15,034.57  349,822.38  14,130.42  323,628.78 
 - บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  8,690,342.18  25,466,129.17  8,679,402.50  21,707,249.44 
 - หจก. สถาพรวฒันาขนส่ง  3,500.00  3,500.00  3,500.00  3,500.00 
 - บริษทั พรีแคส๊ท ์สเตชัน่ จาํกดั  22,523,442.98  35,462,555.07  22,523,442.98  35,462,555.07 
 - บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  34,347.00  784,200.00  34,347.00  784,200.00 
   31,266,666.73  62,066,206.62  34,684,892.20  67,148,493.35 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 - บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  -  -  -  1,000,000.00 
 ยอดเพ่ิมระหวา่งปี  -  -  -  - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  -  -  -  (1,000,000.00) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  -  -  -  - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกรรมการ         
 - คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  157,000,000.00  75,000,000.00  117,000,000.00  75,000,000.00 
 ยอดเพ่ิมระหวา่งปี  223,000,000.00  300,000,000.00  223,000,000.00  260,000,000.00 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  (316,000,000.00)  (218,000,000.00)  (311,000,000.00)  (218,000,000.00) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  64,000,000.00  157,000,000.00  29,000,000.00  117,000,000.00 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
 คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  2,799,856.26  2,452,965.75  2,228,794.52  1,293,513.69 

 
  เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั เป็นการใหกู้ย้มืโดยออกเป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน โดยเรียกเก็บ

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี และ 5.75 ต่อปี ครบกาํหนดจ่ายชาํระเม่ือทวงถาม  
  เงินกูย้ืมกรรมการท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่ เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั และจ่ายชาํระเงินกูย้ืม

ของบริษทั 
  เงินกูย้ืมกรรมการ เป็นการกูย้ืมโดยออกเป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน โดยเสียอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี 

และกาํหนดจ่ายชาํระเม่ือทวงถาม 
 
 ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัได้ให้สถาบนัการเงินแห่งหน่ึง ออกหนังสือคํ้ าประกนัเพื่อคํ้ า
ประกนัการใชไ้ฟฟ้าใหก้บับริษทัยอ่ย เป็นจาํนวนเงิน 0.40 ลา้นบาท 
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   บาท 
   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 นโยบายกาํหนดราคา  2558  2557  2558  2557 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง          
รายไดจ้ากการขาย          
 คุณรังสรรค ์ นนัทกาวงศ ์ ราคาตลาด  4,694,697.00  -  4,694,697.00  - 
รายไดอ่ื้นๆ - ค่าเช่าสาํนกังาน          
 บริษทั พรีแคส๊ท ์สเตชัน่ จาํกดั อตัรา 10,000 บาท ต่อเดือน และ  360,000.00  240,000.00  360,000.00  240,000.00 
 อตัรา 20,000 บาท ต่อเดือน         
ค่าบริการก่อสร้างบา้น          
 บริษทั พรีแคส๊ท ์สเตชัน่ จาํกดั ราคาท่ีตกลงร่วมกนั  62,537,694.98  112,166,768.62  62,537,694.98  112,166,768.62 
ค่าซ้ือวสัดุก่อสร้าง          
 บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั ราคาตลาด  51,319,138.20  73,718,367.94  44,493,820.24  63,245,318.78 
 บริษทั เอส.ซี.คอนสตรัคชัน่ แอนด ์เดคคอร์เรชัน่ จาํกดั ราคาตลาด  285,461.63  861,394.76  181,374.63  252,780.67 
ค่าเช่าท่ีดิน          
 นางพชัรินทร์  ตนัฑเทอดธรรม เดือนละ 55,000 บาท  660,000.00  660,000.00  660,000.00  660,000.00 
ค่าสมาชิกกอลฟ์          
 บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ราคาตลาด  784,274.80  2,514,992.99  784,274.80  2,514,992.99 
ค่าเช่ารถกอลฟ์          
 บริษทั ธญัญะ คาร์ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ราคาตลาด  6,000.00  23,400.00  6,000.00  23,400.00 
ดอกเบ้ียจ่าย          
 คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี  14,818,613.55  5,372,075.34  12,527,280.82  3,607,691.77 

 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ท่ีมีสาระสาํคญั ดงัน้ี 

  บาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2558  2557  2558  2557 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 - บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  - - -  20,500,000.00  19,300,000.00 
 ยอดเพ่ิมระหวา่งปี  - - -  -  1,200,000.00 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  - - -  -  - 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  - - -  20,500,000.00  20,500,000.00 
 - บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  - - -  -  - 
 ยอดเพ่ิมระหวา่งปี  - - -  1,000,000.00  - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  - - -  -  - 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  - - -  1,000,000.00  - 
   -  -  21,500,000.00  20,500,000.00 
ดอกเบ้ียคา้งรับ         
 บริษทั ควอลิต้ี ลีฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  30,027.39  - 
 บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  - - 297,109.59  310,027.40 
   -  -  327,136.98  310,027.40 
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  บาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2558  2557  2558  2557 

เจา้หน้ีบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 - บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  -  374,500.00 
 - บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  3,430,069.30  8,492,860.06 
 - บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัน่ แอนด ์         
  เดคคอร์เรชัน่ จาํกดั  15,034.57  349,822.38  14,130.42  323,628.78 
 - บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  8,690,342.18  25,466,129.17  8,679,402.50  21,707,249.44 
 - หจก. สถาพรวฒันาขนส่ง  3,500.00  3,500.00  3,500.00  3,500.00 
 - บริษทั พรีแคส๊ท ์สเตชัน่ จาํกดั  22,523,442.98  35,462,555.07  22,523,442.98  35,462,555.07 
 - บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  34,347.00  784,200.00  34,347.00  784,200.00 
   31,266,666.73  62,066,206.62  34,684,892.20  67,148,493.35 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
 - บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  -  -  -  1,000,000.00 
 ยอดเพ่ิมระหวา่งปี  -  -  -  - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  -  -  -  (1,000,000.00) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  -  -  -  - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกรรมการ         
 - คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  157,000,000.00  75,000,000.00  117,000,000.00  75,000,000.00 
 ยอดเพ่ิมระหวา่งปี  223,000,000.00  300,000,000.00  223,000,000.00  260,000,000.00 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  (316,000,000.00)  (218,000,000.00)  (311,000,000.00)  (218,000,000.00) 
 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  64,000,000.00  157,000,000.00  29,000,000.00  117,000,000.00 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
 คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  2,799,856.26  2,452,965.75  2,228,794.52  1,293,513.69 

 
  เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั เป็นการใหกู้ย้มืโดยออกเป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน โดยเรียกเก็บ

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี และ 5.75 ต่อปี ครบกาํหนดจ่ายชาํระเม่ือทวงถาม  
  เงินกูย้ืมกรรมการท่ีเกิดข้ึนส่วนใหญ่ เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั และจ่ายชาํระเงินกูย้ืม

ของบริษทั 
  เงินกูย้ืมกรรมการ เป็นการกูย้ืมโดยออกเป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน โดยเสียอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.75 ต่อปี 

และกาํหนดจ่ายชาํระเม่ือทวงถาม 
 
 ภาระคํ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัได้ให้สถาบนัการเงินแห่งหน่ึง ออกหนังสือคํ้ าประกนัเพื่อคํ้ า
ประกนัการใชไ้ฟฟ้าใหก้บับริษทัยอ่ย เป็นจาํนวนเงิน 0.40 ลา้นบาท 
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9. ลูกหน้ีการคา้  
  ลูกหน้ีการคา้ ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
กิจการอสังหาริมทรัพย ์        
 ลูกหน้ีการคา้ 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
กิจการรับเหมาก่อสร้าง        
 ลูกหน้ีค่ารับเหมาก่อสร้าง -  -  -  - 
กิจการบริหารหมู่บา้น        
 ลูกหน้ีค่าบริหารหมู่บา้น -  21,400.00  -  - 
  รวม 297,402.00  318,802.00  297,402.00  297,402.00 
หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (297,402.00)  (297,402.00)  (297,402.00)  (297,402.00) 
 ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ -  21,400.00  -  - 

 
  ลูกหน้ีการคา้ วเิคราะห์แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งชาํระไดด้งัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยงัไม่ครบกาํหนดชาํระ -  -  -  - 
มากกวา่ 0 เดือนถึง 3 เดือน -  21,400.00  -  - 
มากกวา่ 3 เดือนถึง 6 เดือน -  -  -  - 
มากกวา่ 6 เดือนถึง 12 เดือน -  -  -  - 
มากกวา่ 12 เดือน 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
 รวม 297,402.00  318,802.00  297,402.00  297,402.00 

 
  ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญมีการเปล่ียนแปลงในระหวา่งปี ดงัน้ี 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดตน้ปี 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
เพ่ิมข้ึน -  -  -  - 
ลดลง -  -  -  - 
ยอดส้ินปี 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
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 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารน้ีเป็นผลประโยชน์ท่ีจ่ายให้แก่ผูบ้ริหารของบริษทั ประกอบดว้ยค่าตอบแทนท่ี
เป็นตวัเงินไดแ้ก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอ่ืน ทั้งน้ี
ผูบ้ริหารของบริษทัหมายถึงบุคคลท่ีกาํหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ไดแ้ก่ 
กรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการและผูจ้ดัการอาวโุส 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 

ผูบ้ริหาร        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร        
 ผลประโยชน์ระยะสั้น 46,912,705.90  41,273,260.00  46,868,290.90  41,105,680.00 
 ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 905,586.00  835,518.00  899,309.00  829,647.00 
 รวม 47,818,291.90  42,108,778.00  47,767,599.90  41,935,327.00 

 
7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
เงินสดในมือ 577,000.00  648,891.01  577,000.00  648,891.01 
เงินฝากกระแสรายวนั 20,583,595.43  4,589,188.07  16,765,028.03  3,005,045.56 
เงินฝากออมทรัพย ์ 8,306,554.03  6,783,150.98  6,768,528.14  5,165,073.86 
เงินฝากประจาํ 3 เดือน 233,125.36  -  -  - 
  รวม 29,700,274.82  12,021,230.06  24,110,556.17  8,819,010.43 

 
  เงินฝากธนาคารดงักล่าวขา้งตน้ไดรั้บดอกเบ้ียในอตัราลอยตวัตามอตัราท่ีธนาคารกาํหนด 
 
8. เงินลงทุนชัว่คราว  
  บญัชีประกอบดว้ย 

  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
  2558  2557 

  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม 
เงินฝากประจาํ 12 เดือน  125,707.88  125,707.88  122,064.25  122,064.25 
เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์พื่อคา้         
 - กองทุนเปิดไทยพาณิชยส์ะสมทรัพย ์         
  ตราสารหน้ี  498,517.00  566,473.16  498,517.00  559,454.36 
   รวม  624,224.88  692,181.04  620,581.25  681,518.61 
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9. ลูกหน้ีการคา้  
  ลูกหน้ีการคา้ ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
กิจการอสังหาริมทรัพย ์        
 ลูกหน้ีการคา้ 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
กิจการรับเหมาก่อสร้าง        
 ลูกหน้ีค่ารับเหมาก่อสร้าง -  -  -  - 
กิจการบริหารหมู่บา้น        
 ลูกหน้ีค่าบริหารหมู่บา้น -  21,400.00  -  - 
  รวม 297,402.00  318,802.00  297,402.00  297,402.00 
หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (297,402.00)  (297,402.00)  (297,402.00)  (297,402.00) 
 ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ -  21,400.00  -  - 

 
  ลูกหน้ีการคา้ วเิคราะห์แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งชาํระไดด้งัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยงัไม่ครบกาํหนดชาํระ -  -  -  - 
มากกวา่ 0 เดือนถึง 3 เดือน -  21,400.00  -  - 
มากกวา่ 3 เดือนถึง 6 เดือน -  -  -  - 
มากกวา่ 6 เดือนถึง 12 เดือน -  -  -  - 
มากกวา่ 12 เดือน 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
 รวม 297,402.00  318,802.00  297,402.00  297,402.00 

 
  ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญมีการเปล่ียนแปลงในระหวา่งปี ดงัน้ี 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดตน้ปี 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 
เพ่ิมข้ึน -  -  -  - 
ลดลง -  -  -  - 
ยอดส้ินปี 297,402.00  297,402.00  297,402.00  297,402.00 

 

151รายงานประจ�ำปี 2558



- 34 - 
 

 

11. ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 
  11.1 ตน้ทุนการพฒันาท่ีดินท่ีเกิดข้ึนแลว้ ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน 3,080,002,115.16  3,432,493,727.10  3,080,002,115.16  3,432,493,727.10 
ค่าพฒันาสาธารณูปโภค 922,608,912.89  951,952,827.49  922,608,912.89  951,952,827.49 
บา้นระหวา่งปลูกสร้าง 4,801,398,498.46  4,938,448,060.27  4,801,587,783.70  4,940,560,081.52 
ดอกเบ้ียคิดเขา้ตน้ทุน 365,515,082.21  416,948,719.71  365,515,082.21  416,948,719.71 
 รวม 9,169,524,608.72  9,739,843,334.57  9,169,713,893.96  9,741,955,355.82 
หกั โอนไปสินคา้สาํเร็จรูป     (448,245,468.56)  (416,365,935.76)  (448,245,468.56)  (416,365,935.76) 
 โอนไปตน้ทุนขาย (6,181,383,746.45)  (6,484,201,452.81)  (6,181,383,746.45)  (6,484,201,452.81) 
 โอนไปอสังหาริมทรัพย ์        
  เพื่อการลงทุน -  (192,003,952.31)  -  (192,003,952.31) 
ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 2,539,895,393.71  2,647,271,993.69  2,540,084,678.95  2,649,384,014.94 

  
  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินในโครงการของบริษทั 

ส่วนใหญ่ไดน้าํไปคํ้าประกนัส่วนหน่ึงของวงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตาม
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 22 

  สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษทัไดบ้นัทึกดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้งส่วน
หน่ึงจาํนวนเงินประมาณ 52.31 ลา้นบาท และ 59.56 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน
การพฒันาท่ีดิน โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนสาํหรับการคาํนวณดอกเบ้ียเท่ากบัร้อยละ 6.19 และร้อยละ 
5.40 ตามลาํดบั  

 
  11.2 เงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน 

  เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบับุคคลธรรมดาเป็นจาํนวน 
18 ลา้นบาท กาํหนดโอนกรรมสิทธ์ิในวนัท่ี 25 มีนาคม 2559 บริษทัไดจ่้ายเงินล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดิน
แลว้เป็นจาํนวน 1.80 ลา้นบาท โดยแสดงในงบแสดงฐานะการเงินภายใตบ้ญัชีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน 
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10. สินคา้คงเหลือ  
  สินคา้คงเหลือ ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ราคาทุนบา้นและคอนโดมิเนียม         
 สร้างเสร็จ 448,245,468.56  416,365,935.76  448,245,468.56  416,365,935.76 
งานระหวา่งก่อสร้าง -  7,215,565.97  -  - 
 รวม 448,245,468.56  423,581,501.73  448,245,468.56  416,365,935.76 
หกั ค่าเผือ่มลูค่าสินคา้ลดลง      (3,720,998.99)  (15,485,682.34)  (3,720,998.99)  (15,485,682.34) 
สินคา้คงเหลือ - สุทธิ 444,524,469.57  408,095,819.39  444,524,469.57  400,880,253.42 

 
  ค่าเผือ่มูลค่าสินคา้ลดลงมีการเปล่ียนแปลงในระหวา่งปี ดงัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดตน้ปี 15,485,682.34  15,485,682.34  15,485,682.34  15,485,682.34 
เพ่ิมข้ึน 2,923,507.19  -  2,923,507.19  - 
ลดลง (14,688,190.54)  -  (14,688,190.54)  - 
ยอดส้ินปี 3,720,998.99  15,485,682.34  3,720,998.99  15,485,682.34 

 
   รายการค่าเผือ่มูลค่าสินคา้ลดลงในระหวา่งปี 2558 เกิดจากการขายสินคา้คงเหลือทั้งจาํนวน 
  บริษทัมีขอ้ผกูพนัตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีเซ็นตส์ัญญาแลว้ ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557 

 หน่วย  ลา้นบาท  หน่วย  ลา้นบาท 
บา้นและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จ 263  448.25  171  416.37 
บา้นและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จท่ีเซ็นตสั์ญญา        
 จะซ้ือจะขายแลว้ (91)  (100.61)  (49)  (86.62) 
บา้นและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จคงเหลือ        
 ยกไปท่ียงัไม่ไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขาย 172  347.64  122  329.75 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 สินคา้คงเหลือของบริษทับางส่วนจาํนวน 87.02 ลา้นบาท และ 

394.99 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไดน้าํไปคํ้าประกนัส่วนหน่ึงของวงเงินกูย้มืระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ
ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 22 
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11. ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 
  11.1 ตน้ทุนการพฒันาท่ีดินท่ีเกิดข้ึนแลว้ ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน 3,080,002,115.16  3,432,493,727.10  3,080,002,115.16  3,432,493,727.10 
ค่าพฒันาสาธารณูปโภค 922,608,912.89  951,952,827.49  922,608,912.89  951,952,827.49 
บา้นระหวา่งปลูกสร้าง 4,801,398,498.46  4,938,448,060.27  4,801,587,783.70  4,940,560,081.52 
ดอกเบ้ียคิดเขา้ตน้ทุน 365,515,082.21  416,948,719.71  365,515,082.21  416,948,719.71 
 รวม 9,169,524,608.72  9,739,843,334.57  9,169,713,893.96  9,741,955,355.82 
หกั โอนไปสินคา้สาํเร็จรูป     (448,245,468.56)  (416,365,935.76)  (448,245,468.56)  (416,365,935.76) 
 โอนไปตน้ทุนขาย (6,181,383,746.45)  (6,484,201,452.81)  (6,181,383,746.45)  (6,484,201,452.81) 
 โอนไปอสังหาริมทรัพย ์        
  เพื่อการลงทุน -  (192,003,952.31)  -  (192,003,952.31) 
ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 2,539,895,393.71  2,647,271,993.69  2,540,084,678.95  2,649,384,014.94 

  
  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินในโครงการของบริษทั 

ส่วนใหญ่ไดน้าํไปคํ้าประกนัส่วนหน่ึงของวงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตาม
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 22 

  สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษทัไดบ้นัทึกดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้งส่วน
หน่ึงจาํนวนเงินประมาณ 52.31 ลา้นบาท และ 59.56 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน
การพฒันาท่ีดิน โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนสาํหรับการคาํนวณดอกเบ้ียเท่ากบัร้อยละ 6.19 และร้อยละ 
5.40 ตามลาํดบั  

 
  11.2 เงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน 

  เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบับุคคลธรรมดาเป็นจาํนวน 
18 ลา้นบาท กาํหนดโอนกรรมสิทธ์ิในวนัท่ี 25 มีนาคม 2559 บริษทัไดจ่้ายเงินล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดิน
แลว้เป็นจาํนวน 1.80 ลา้นบาท โดยแสดงในงบแสดงฐานะการเงินภายใตบ้ญัชีเงินมดัจาํค่าซ้ือท่ีดิน 
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13.  สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน  
       สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 3,841,247.64  4,577,018.05  3,814,729.11  4,509,004.28 
ลูกหน้ีกรมสรรพากร 1,257,587.24  2,950,281.96  1,257,587.24  2,950,281.96 
ลูกหน้ีสาํรองจ่าย -  2,468,525.95  -  - 
ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้อง  180,000.00  180,000.00  180,000.00  180,000.00 
เงินให้กูย้มืพนกังาน 323,606.74  189,051.83  275,018.71  180,371.67 
เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสญัญาจา้งเหมา - คอนโด 41,670.00  15,340,283.69  41,670.00  15,340,283.69 
สินคา้เพื่อแถม 343,570.28  542,433.48  343,570.28  542,433.48 
ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 8,475,524.11  -  8,475,524.11  - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,003,611.53  2,628,803.47  2,329,103.49  2,892,331.08 
          รวม 16,466,817.54  28,876,398.43  16,717,202.94  26,594,706.16 
หกั ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (313,154.00)  (313,154.00)  (313,154.00)  (313,154.00) 
          สุทธิ 16,153,663.54  28,563,244.43  16,404,048.94  26,281,552.16 

 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญมีการเปล่ียนแปลงในระหวา่งปี ดงัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดตน้ปี 313,154.00  313,154.00  313,154.00  313,154.00 
เพ่ิมข้ึน -  -  -  - 
ลดลง -  -  -  - 
ยอดส้ินปี 313,154.00  313,154.00  313,154.00  313,154.00 

 
14. เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 12,816,340.66 บาท และ 
8,879,230.74 บาท ตามลาํดบั ไดน้าํไปวางเป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค และบริการ
สาธารณะส่วนกลาง คํ้าประกนัการขอกูเ้งินของลูกคา้ และคํ้าประกนัการใชน้ํ้ ามนั ตามหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ้ 34 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษทัย่อยมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 230,161.87 บาทได้นําไปคํ้ า
ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  

  เงินฝากธนาคารดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียในอตัราลอยตวัตามท่ีธนาคารกาํหนด 
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 11.3 ภาระจากการพฒันาโครงการท่ีดาํเนินการอยู ่
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557 

จาํนวนโครงการท่ีดาํเนินการอยูต่น้ปี 22  21 
จาํนวนโครงการท่ีปิดแลว้ 1  3 
จาํนวนโครงการท่ีเปิดใหม่ 1  4 
จาํนวนโครงการท่ีดาํเนินการอยูส้ิ่นปี 22  22 
มูลค่าขายรวมของโครงการท่ีเปิดดาํเนินการอยู ่(ลา้นบาท) 12,823.33  14,868.85 
มูลค่าซ้ือขายท่ีไดท้าํสัญญาแลว้ทั้งส้ิน (ลา้นบาท) 9,344.96  10,836.42 
คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ    
 ท่ีเปิดดาํเนินการอยู ่ 72.87  72.88 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษทัมีขอ้ผกูพนัท่ีจะตอ้งทาํการพฒันาโครงการในส่วน

ของสาธารณูปโภคส่วนกลางสําหรับโครงการท่ีดาํเนินอยู่เป็นมูลค่า 128.40 ลา้นบาท และ 278.69  
ลา้นบาท ตามลาํดบั  

 
12. ท่ีดินรอการพฒันา 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดยกมา 1,722,044,750.08  1,211,563,547.73  1,653,188,781.08  1,211,206,936.73 
บวก เพ่ิมในระหวา่งปี 32,247,246.34  619,039,948.23  27,695,656.34  550,540,590.23 
 รวม 1,754,291,996.42  1,830,603,495.96  1,680,884,437.42  1,761,747,526.96 
หกั - โอนออกเป็นตน้ทุนพฒันาท่ีดิน (158,897,657.09)  (100,533,745.88)  (158,897,657.09)  (100,533,745.88) 
  -  ลดลงจากการโอนกลบัภาระหน้ีสินจาก 
   การซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพย ์
   (ดูหมายเหตุ 24) -  (8,025,000.00)  -  (8,025,000.00) 
ท่ีดินรอการพฒันา 1,595,394,339.33  1,722,044,750.08  1,521,986,780.33  1,653,188,781.08 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษทัไดน้าํท่ีดินรอการพฒันาส่วนใหญ่ไปคํ้าประกนัวงเงินกูย้ืม

ระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 22 
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13.  สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน  
       สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 3,841,247.64  4,577,018.05  3,814,729.11  4,509,004.28 
ลูกหน้ีกรมสรรพากร 1,257,587.24  2,950,281.96  1,257,587.24  2,950,281.96 
ลูกหน้ีสาํรองจ่าย -  2,468,525.95  -  - 
ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้อง  180,000.00  180,000.00  180,000.00  180,000.00 
เงินให้กูย้มืพนกังาน 323,606.74  189,051.83  275,018.71  180,371.67 
เงินจ่ายล่วงหนา้ตามสญัญาจา้งเหมา - คอนโด 41,670.00  15,340,283.69  41,670.00  15,340,283.69 
สินคา้เพื่อแถม 343,570.28  542,433.48  343,570.28  542,433.48 
ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ 8,475,524.11  -  8,475,524.11  - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,003,611.53  2,628,803.47  2,329,103.49  2,892,331.08 
          รวม 16,466,817.54  28,876,398.43  16,717,202.94  26,594,706.16 
หกั ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (313,154.00)  (313,154.00)  (313,154.00)  (313,154.00) 
          สุทธิ 16,153,663.54  28,563,244.43  16,404,048.94  26,281,552.16 

 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญมีการเปล่ียนแปลงในระหวา่งปี ดงัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดตน้ปี 313,154.00  313,154.00  313,154.00  313,154.00 
เพ่ิมข้ึน -  -  -  - 
ลดลง -  -  -  - 
ยอดส้ินปี 313,154.00  313,154.00  313,154.00  313,154.00 

 
14. เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 12,816,340.66 บาท และ 
8,879,230.74 บาท ตามลาํดบั ไดน้าํไปวางเป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค และบริการ
สาธารณะส่วนกลาง คํ้าประกนัการขอกูเ้งินของลูกคา้ และคํ้าประกนัการใชน้ํ้ ามนั ตามหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ้ 34 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษทัย่อยมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 230,161.87 บาทได้นําไปคํ้ า
ประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  

  เงินฝากธนาคารดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียในอตัราลอยตวัตามท่ีธนาคารกาํหนด 
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16. อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ประกอบดว้ย 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ีรับโอน  ยอดตามบญัชี  
 ณ 31 ธ.ค. 57  เพิ่มข้ึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 58 
ราคาทุน          
ท่ีดิน 45,360,472.19  -  -  -  45,360,472.19 
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า -  4,637,749.42  -  147,991,884.71  152,629,634.13 
ระบบสาธารณูปโภค -  522,112.46  -  25,500,060.78  26,022,173.24 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  1,611,319.84  -  8,920,502.16  10,531,822.00 
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 147,991,884.71  -  -  (147,991,884.71)  - 
ระบบสาธารณูปโภคระหวา่งก่อสร้าง 25,500,060.78  -  -  (25,500,060.78)  - 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้งระหวา่งติดตั้ง 8,920,502.16  -  -  (8,920,502.16)  - 
 227,772,919.84  6,771,181.72  -  -  234,544,101.56 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม          
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า -  (5,431,184.53)  -  -  (5,431,184.53) 
ระบบสาธารณูปโภค -  (2,602,217.28)  -  -  (2,602,217.28) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  (2,106,364.48)  -  -  (2,106,364.48) 
รวม -  (10,139,766.29)  -  -  (10,139,766.29) 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 227,772,919.84        224,404,335.27 

 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ีรับโอน  ยอดตามบญัชี  
 ณ 31 ธ.ค. 56  เพิ่มข้ึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 57 
ราคาทุน          
 ท่ีดิน -  -  -  45,360,472.19  45,360,472.19 
 อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง -  26,634,465.37  -  121,357,419.34  147,991,884.71 
 ระบบสาธารณูปโภคระหวา่งก่อสร้าง -  214,000.00  -  25,286,060.78  25,500,060.78 
 เคร่ืองตกแต่งและติดตั้งระหวา่งติดตั้ง -  8,920,502.16  -  -  8,920,502.16 
 รวม -  35,768,967.53  -  192,003,952.31  227,772,919.84 

 
สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษทัมีรายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน

เงิน 9,296,367.49 บาท และ ศูนย ์บาท ตามลาํดบั และมีค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน จาํนวนเงิน 23,487,152.29 
และ 3,244,872.23 บาท ตามลาํดบั ท่ีไดรั้บรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษทัไดน้าํอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนทั้งจาํนวนไปคํ้ า
ประกนัวงเงินกูย้มืระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 22 

  สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษทัได้บนัทึกดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้งส่วนหน่ึงจาํนวนเงิน
ประมาณ 4.82 ลา้นบาท ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน
สาํหรับการคาํนวนดอกเบ้ียเท่ากบัร้อยละ 8.05 
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15. เงินลงทุนในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย 
     วิธีส่วนไดเ้สีย  วิธีราคาทุน 

 ทุนชาํระแลว้ (บาท)  ถือหุ้นร้อยละ  จาํนวนเงิน (บาท)  จาํนวนเงิน (บาท) 

 2558  2557  2558  2557  2558  2557  2558  2557 

บริษทัร่วม                

บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั 2,000,000.00  2,000,000.00  40  40  30,487.13  30,487.13  240,000.00  240,000.00 

หกั : ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า         (30,487.13)  (30,487.13)  (240,000.00)  (240,000.00) 

        เงินลงทุนในบริษทัร่วม-สุทธิ         -  -  -  - 

บริษทัยอ่ย                 

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ต้ี                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 10,000,000.00  10,000,000.00  100  100  23,477,151.79  25,864,418.19  11,864,497.95  11,864,497.95 

บริษทั ควอลิต้ี ลิฟว่ิง                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1,000,000.00  1,000,000.00  100  100  (2,142,061.20)  (219,832.19)  -  - 

         21,335,090.59  25,644,586.00  11,864,497.95  11,864,497.95 

หกั : ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า         -  -  -  - 

        เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย-สุทธิ         21,335,090.59  25,644,586.00  11,864,497.95  11,864,497.95 

 
 ในเดือนตุลาคม 2555 บริษทั เอ็นชัวร์โฮม จาํกดั เป็นบริษทัร่วมของบริษทั และบริษทั ทีพีเคเอส 
เรียลเอสเตท จาํกดั เป็นบริษทัร่วมท่ีถือหุ้นผ่านบริษทั เอ็นชวัร์โฮม จาํกดั ไดเ้ลิกกิจการ และไดท้าํการจด
ทะเบียนเลิกกิจการกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2555 และอยู่ในระหวา่งการชาํระบญัชี 
ในระหวา่งปี 2555 บริษทัไดรั้บคืนเงินลงทุนแลว้จาํนวน 160,000 บาท ส่วนท่ีเหลือผูบ้ริหารของบริษทัคาด
วา่จะไม่ไดรั้บคืนเงินลงทุนในบริษทัร่วมดงักล่าว จึงพิจารณาตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน
ทั้งจาํนวนเป็นเงิน 240,000 บาท 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัร่วมทั้งสองบริษทัดงักล่าวยงัอยูร่ะหวา่งการชาํระบญัชี 
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16. อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ประกอบดว้ย 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ีรับโอน  ยอดตามบญัชี  
 ณ 31 ธ.ค. 57  เพิ่มข้ึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 58 
ราคาทุน          
ท่ีดิน 45,360,472.19  -  -  -  45,360,472.19 
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า -  4,637,749.42  -  147,991,884.71  152,629,634.13 
ระบบสาธารณูปโภค -  522,112.46  -  25,500,060.78  26,022,173.24 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  1,611,319.84  -  8,920,502.16  10,531,822.00 
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 147,991,884.71  -  -  (147,991,884.71)  - 
ระบบสาธารณูปโภคระหวา่งก่อสร้าง 25,500,060.78  -  -  (25,500,060.78)  - 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้งระหวา่งติดตั้ง 8,920,502.16  -  -  (8,920,502.16)  - 
 227,772,919.84  6,771,181.72  -  -  234,544,101.56 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม          
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า -  (5,431,184.53)  -  -  (5,431,184.53) 
ระบบสาธารณูปโภค -  (2,602,217.28)  -  -  (2,602,217.28) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง -  (2,106,364.48)  -  -  (2,106,364.48) 
รวม -  (10,139,766.29)  -  -  (10,139,766.29) 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 227,772,919.84        224,404,335.27 

 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ี  จาํนวนท่ีรับโอน  ยอดตามบญัชี  
 ณ 31 ธ.ค. 56  เพิ่มข้ึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 57 
ราคาทุน          
 ท่ีดิน -  -  -  45,360,472.19  45,360,472.19 
 อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง -  26,634,465.37  -  121,357,419.34  147,991,884.71 
 ระบบสาธารณูปโภคระหวา่งก่อสร้าง -  214,000.00  -  25,286,060.78  25,500,060.78 
 เคร่ืองตกแต่งและติดตั้งระหวา่งติดตั้ง -  8,920,502.16  -  -  8,920,502.16 
 รวม -  35,768,967.53  -  192,003,952.31  227,772,919.84 

 
สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษทัมีรายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน

เงิน 9,296,367.49 บาท และ ศูนย ์บาท ตามลาํดบั และมีค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน จาํนวนเงิน 23,487,152.29 
และ 3,244,872.23 บาท ตามลาํดบั ท่ีไดรั้บรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษทัไดน้าํอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนทั้งจาํนวนไปคํ้ า
ประกนัวงเงินกูย้มืระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 22 

  สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษทัได้บนัทึกดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้งส่วนหน่ึงจาํนวนเงิน
ประมาณ 4.82 ลา้นบาท ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยมีอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน
สาํหรับการคาํนวนดอกเบ้ียเท่ากบัร้อยละ 8.05 
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 งบการเงินรวม (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 56 

 จาํนวนท่ี 
เพิ่มข้ึน 

 
 

จาํนวน 
ท่ีลดลง 

 จาํนวนท่ีรับโอน 
(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 57 

ราคาทุน          
ท่ีดิน  - สาํนกังาน                                                660,000.00  -  -  -  660,000.00 
          - สโมสร    72,914,474.64  -  (5,450,999.75)  -  67,463,474.89 
อาคาร  - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 
            - สโมสร    124,163,638.02  -  (8,701,635.32)  -  115,462,002.70 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,674,238.59  -  -  -  6,674,238.59 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 9,506,950.43  652,845.22  -  -  10,159,795.65 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 26,589,133.51  3,957,908.71  -  -  30,547,042.22 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 24,223,697.07  553,787.05  (86,305.80)  -  24,691,178.32 
ยานพาหนะ 21,550,631.75  11,390.00  (1,912,666.00)  1,784,841.00  21,434,196.75 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 4,185,173.00  -  -  (1,784,841.00)  2,400,332.00 

    รวม 344,594,861.25  5,175,930.98  (16,151,606.87)  -  333,619,185.36 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม                                       
อาคาร - สาํนกังาน (9,774,836.33)  (428,464.69)  -  -  (10,203,301.02) 
           - สโมสร (69,315,768.28)  (5,363,851.35)  5,957,896.28  -  (68,721,723.35) 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,890,968.28)  (32,634.99)  -  -  (43,923,603.27) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร (3,923,297.58)  (332,797.65)  -  -  (4,256,095.23) 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ (3,922,469.26)  (1,619,488.92)  -  -  (5,541,958.18) 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน (18,628,319.88)  (2,956,428.48)  -  -  (21,584,748.36) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (15,024,576.17)  (2,821,727.88)  12,578.71  -  (17,833,725.34) 
ยานพาหนะ (12,296,241.07)  (2,092,404.95)  1,645,173.22  (1,179,346.58)  (13,922,819.38) 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (1,047,632.65)  (620,516.40)  -  1,179,346.58  (488,802.47) 

    รวม (177,824,109.50)  (16,268,315.31)  7,615,648.21  -  (186,476,776.60) 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          
 - อาคารสโมสร (2,300,000.00)  -  (700,000.00)  -  (1,600,000.00) 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  - สุทธิ 164,470,751.75        145,542,408.76 

 
 
 
 
 
 

- 39 - 
 

 

 
17. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  

 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ประกอบดว้ย  
 งบการเงินรวม (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 57 

 จาํนวนท่ี 
เพิ่มข้ึน 

 
 

จาํนวน 
ท่ีลดลง 

 จาํนวนท่ีรับโอน 
(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 58 

ราคาทุน          
ท่ีดิน  - สาํนกังาน                                                660,000.00  -  -  -  660,000.00 
          - สโมสร    67,463,474.89  -  -  -  67,463,474.89 
อาคาร  - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 
            - สโมสร    115,462,002.70  -  -  -  115,462,002.70 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,674,238.59  -  -  -  6,674,238.59 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 10,159,795.65  86,877.55  -  -  10,246,673.20 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 30,547,042.22  985,934.46  (32,421.00)  -  31,500,555.68 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน-ภายใตส้ญัญาเช่า          
 การเงิน -  2,503,800.00  -  -  2,503,800.00 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 24,691,178.32  1,409,011.61  -  -  26,100,189.93 
ยานพาหนะ 21,434,196.75  3,898,186.40  (939,650.00)  -  24,392,733.15 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 2,400,332.00  -  -  -  2,400,332.00 
    รวม 333,619,185.36  8,883,810.02  (972,071.00)  -  341,530,924.38 
หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม                                       
อาคาร - สาํนกังาน (10,203,301.02)  -  -  -  (10,203,301.02) 
           - สโมสร (68,721,723.35)  (5,299,002.85)  -  -  (74,020,726.20) 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,923,603.27)  -  -  -  (43,923,603.27) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร (4,256,095.23)  (333,711.93)  -  -  (4,589,807.16) 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ (5,541,958.18)  (1,662,500.25)  -  -  (7,204,458.43) 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน (21,584,748.36)  (2,926,697.58)  24,711.02  -  (24,486,734.92) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (17,833,725.34)  (2,685,537.99)  -  -  (20,519,263.33) 
ยานพาหนะ (13,922,819.38)  (1,602,625.30)  939,646.00  -  (14,585,798.68) 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (488,802.47)  (848,868.87)  -  -  (1,337,671.34) 
    รวม (186,476,776.60)  (15,358,944.77)  964,357.02  -  (200,871,364.35) 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          
 - อาคารสโมสร (1,600,000.00)  (1,088,933.99)  -  -  (2,688,933.99) 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  - สุทธิ 145,542,408.76        137,970,626.04 
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 งบการเงินรวม (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 56 

 จาํนวนท่ี 
เพิ่มข้ึน 

 
 

จาํนวน 
ท่ีลดลง 

 จาํนวนท่ีรับโอน 
(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 57 

ราคาทุน          
ท่ีดิน  - สาํนกังาน                                                660,000.00  -  -  -  660,000.00 
          - สโมสร    72,914,474.64  -  (5,450,999.75)  -  67,463,474.89 
อาคาร  - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 
            - สโมสร    124,163,638.02  -  (8,701,635.32)  -  115,462,002.70 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,674,238.59  -  -  -  6,674,238.59 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 9,506,950.43  652,845.22  -  -  10,159,795.65 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 26,589,133.51  3,957,908.71  -  -  30,547,042.22 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 24,223,697.07  553,787.05  (86,305.80)  -  24,691,178.32 
ยานพาหนะ 21,550,631.75  11,390.00  (1,912,666.00)  1,784,841.00  21,434,196.75 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 4,185,173.00  -  -  (1,784,841.00)  2,400,332.00 

    รวม 344,594,861.25  5,175,930.98  (16,151,606.87)  -  333,619,185.36 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม                                       
อาคาร - สาํนกังาน (9,774,836.33)  (428,464.69)  -  -  (10,203,301.02) 
           - สโมสร (69,315,768.28)  (5,363,851.35)  5,957,896.28  -  (68,721,723.35) 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,890,968.28)  (32,634.99)  -  -  (43,923,603.27) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร (3,923,297.58)  (332,797.65)  -  -  (4,256,095.23) 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ (3,922,469.26)  (1,619,488.92)  -  -  (5,541,958.18) 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน (18,628,319.88)  (2,956,428.48)  -  -  (21,584,748.36) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (15,024,576.17)  (2,821,727.88)  12,578.71  -  (17,833,725.34) 
ยานพาหนะ (12,296,241.07)  (2,092,404.95)  1,645,173.22  (1,179,346.58)  (13,922,819.38) 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (1,047,632.65)  (620,516.40)  -  1,179,346.58  (488,802.47) 

    รวม (177,824,109.50)  (16,268,315.31)  7,615,648.21  -  (186,476,776.60) 

หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          
 - อาคารสโมสร (2,300,000.00)  -  (700,000.00)  -  (1,600,000.00) 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  - สุทธิ 164,470,751.75        145,542,408.76 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค.56 

 
จาํนวนท่ี 
เพิ่มข้ึน 

 
 

จาํนวน 
ท่ีลดลง 

 
จาํนวนท่ีรับโอน 

(โอนออก) 
 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 57 

ราคาทุน          
ท่ีดิน  - สาํนกังาน                                                660,000.00  -  -  -  660,000.00 
           - สโมสร    72,914,474.64  -  (5,450,999.75)  -  67,463,474.89 
อาคาร - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 
           - สโมสร    124,163,638.02  -  (8,701,635.32)  -  115,462,002.70 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,674,238.59  -  -  -  6,674,238.59 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 3,618,713.01  137,926.22  -  -  3,756,639.23 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 24,280,548.29  3,928,908.71  -  -  28,209,457.00 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 24,058,804.55  553,787.05  (86,305.80)  -  24,526,285.80 
ยานพาหนะ 20,039,332.83  11,390.00  (1,912,666.00)  1,784,841.00  19,922,897.83 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 4,185,173.00  -  -  (1,784,841.00)  2,400,332.00 

    รวม 334,721,847.17  4,632,011.98  (16,151,606.87)  -  323,202,252.28 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม                                       
อาคาร - สาํนกังาน (9,774,836.33)  (428,464.69)  -  -  (10,203,301.02) 
           - สโมสร (69,315,768.28)  (5,363,851.35)  5,957,896.28  -  (68,721,723.35) 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,890,968.28)  (32,634.99)  -  -  (43,923,603.27) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร (3,923,297.58)  (332,797.65)  -  -  (4,256,095.23) 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ (2,153,863.04)  (497,283.63)  -  -  (2,651,146.67) 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน (16,555,417.97)  (2,866,134.03)  -  -  (19,421,552.00) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (14,868,323.37)  (2,818,849.38)  12,578.71  -  (17,674,594.04) 
ยานพาหนะ (11,009,046.24)  (2,032,004.95)  1,645,173.22  (1,179,346.58)  (12,575,224.55) 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (1,047,632.65)  (620,516.40)  -  1,179,346.58  (488,802.47) 

    รวม (172,539,153.74)  (14,992,537.07)  7,615,648.21  -  (179,916,042.60) 

หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                        
 - อาคารสโมสร (2,300,000.00)  -  700,000.00  -  (1,600,000.00) 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 159,882,693.43        141,686,209.68 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 ท่ีดินและอาคารสโมสรบางส่วนรวมจาํนวน 100.52 ลา้นบาท 

(มูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวนเงิน 53.53 ลา้นบาท และ 57.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั) นาํไปจดจาํนองคํ้าประกนัเงิน
กูย้ืมประเภทเงินเบิกเกินบญัชีจากธนาคารพาณิชยห์น่ึงแห่งวงเงิน 25 ลา้นบาท ตามหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ้ 19 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค.57 

 
จาํนวนท่ี 
เพิ่มข้ึน 

 
 

จาํนวน 
ท่ีลดลง 

 
จาํนวนท่ีรับโอน 

(โอนออก) 
 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 58 

ราคาทุน          
ท่ีดิน  - สาํนกังาน                                                660,000.00  -  -  -  660,000.00 
           - สโมสร    67,463,474.89  -  -  -  67,463,474.89 
อาคาร - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 
           - สโมสร    115,462,002.70  -  -  -  115,462,002.70 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,674,238.59  -  -  -  6,674,238.59 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 3,756,639.23  86,877.55  -  -  3,843,516.78 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 28,209,457.00  985,934.46  (32,421.00)  -  29,162,970.46 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน-ภายใตส้ญัญาเช่า          
 การเงิน -  2,503,800.00  -  -  2,503,800.00 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 24,526,285.80  1,409,011.61  -  -  25,935,297.41 
ยานพาหนะ 19,922,897.83  3,898,186.40  (939,650.00)  -  22,881,434.23 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 2,400,332.00  -  -  -  2,400,332.00 

    รวม 323,202,252.28  8,883,810.02  (972,071.00)  -  331,113,991.30 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม                                       
อาคาร - สาํนกังาน (10,203,301.02)  -  -  -  (10,203,301.02) 
           - สโมสร (68,721,723.35)  (5,299,002.85)  -  -  (74,020,726.20) 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,923,603.27)  -  -  -  (43,923,603.27) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร (4,256,095.23)  (333,711.93)  -  -  (4,589,807.16) 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ (2,651,146.67)  (495,248.27)  -  -  (3,146,394.94) 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน (19,421,552.00)  (2,844,767.20)  24,711.02  -  (22,241,608.18) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (17,674,594.04)  (2,682,659.48)  -  -  (20,357,253.52) 
ยานพาหนะ (12,575,224.55)  (1,542,225.30)  939,646.00  -  (13,177,803.85) 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (488,802.47)  (848,868.87)  -  -  (1,337,671.34) 

    รวม (179,916,042.60)  (14,046,483.90)  964,357.02  -  (192,998,169.48) 

หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                        
 - อาคารสโมสร (1,600,000.00)  (1,088,933.99)  -  -  (2,688,933.99) 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 141,686,209.68        135,426,887.83 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค.56 

 
จาํนวนท่ี 
เพิ่มข้ึน 

 
 

จาํนวน 
ท่ีลดลง 

 
จาํนวนท่ีรับโอน 

(โอนออก) 
 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 57 

ราคาทุน          
ท่ีดิน  - สาํนกังาน                                                660,000.00  -  -  -  660,000.00 
           - สโมสร    72,914,474.64  -  (5,450,999.75)  -  67,463,474.89 
อาคาร - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 
           - สโมสร    124,163,638.02  -  (8,701,635.32)  -  115,462,002.70 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 
ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,674,238.59  -  -  -  6,674,238.59 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 3,618,713.01  137,926.22  -  -  3,756,639.23 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน 24,280,548.29  3,928,908.71  -  -  28,209,457.00 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 24,058,804.55  553,787.05  (86,305.80)  -  24,526,285.80 
ยานพาหนะ 20,039,332.83  11,390.00  (1,912,666.00)  1,784,841.00  19,922,897.83 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 4,185,173.00  -  -  (1,784,841.00)  2,400,332.00 

    รวม 334,721,847.17  4,632,011.98  (16,151,606.87)  -  323,202,252.28 

หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม                                       
อาคาร - สาํนกังาน (9,774,836.33)  (428,464.69)  -  -  (10,203,301.02) 
           - สโมสร (69,315,768.28)  (5,363,851.35)  5,957,896.28  -  (68,721,723.35) 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,890,968.28)  (32,634.99)  -  -  (43,923,603.27) 
ส่วนปรับปรุงอาคาร (3,923,297.58)  (332,797.65)  -  -  (4,256,095.23) 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ (2,153,863.04)  (497,283.63)  -  -  (2,651,146.67) 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน (16,555,417.97)  (2,866,134.03)  -  -  (19,421,552.00) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (14,868,323.37)  (2,818,849.38)  12,578.71  -  (17,674,594.04) 
ยานพาหนะ (11,009,046.24)  (2,032,004.95)  1,645,173.22  (1,179,346.58)  (12,575,224.55) 
ยานพาหนะ-ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (1,047,632.65)  (620,516.40)  -  1,179,346.58  (488,802.47) 

    รวม (172,539,153.74)  (14,992,537.07)  7,615,648.21  -  (179,916,042.60) 

หกั  ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                        
 - อาคารสโมสร (2,300,000.00)  -  700,000.00  -  (1,600,000.00) 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 159,882,693.43        141,686,209.68 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 ท่ีดินและอาคารสโมสรบางส่วนรวมจาํนวน 100.52 ลา้นบาท 

(มูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวนเงิน 53.53 ลา้นบาท และ 57.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั) นาํไปจดจาํนองคํ้าประกนัเงิน
กูย้ืมประเภทเงินเบิกเกินบญัชีจากธนาคารพาณิชยห์น่ึงแห่งวงเงิน 25 ลา้นบาท ตามหมายเหตุประกอบงบ
การเงินขอ้ 19 
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19. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
   บญัชีน้ีประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 56,360,136.48  41,026,732.38  56,360,136.48  41,026,732.38 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 803,430,000.00  206,779,886.00  803,430,000.00  206,779,886.00 
  รวม  859,790,136.48  247,806,618.38  859,790,136.48  247,806,618.38 

 
   วงเงิน (ลา้นบาท)       

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2558 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2557 

 อตัราดอกเบ้ีย  วนัครบกาํหนด  ภาระคํ้าประกนั 

วงเงินเบิกเกินบญัชี          
บริษทัใหญ่          
 - แห่งท่ี 1 25.00  25.00  อตัรา MOR ต่อปี   เม่ือทวงถาม  -  จดจาํนองท่ีดินและอาคารสโมสร 
          บางส่วนของบริษทั 

-  แห่งท่ี 2 20.00  20.00  อตัราเงินฝากประจาํ 6 เดือน  
บวกร้อยละ 1.15 

 เม่ือทวงถาม  - ค ํ้าประกนัโดยกรรมการบางท่าน 
และบญัชีเงินฝากประจาํของ
กรรมการบางท่าน 

-  แห่งท่ี 3 15.00  15.00  อตัรา MOR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี  เม่ือทวงถาม  - ค ํ้าประกนัโดยท่ีดินของญาติ
กรรมการ 

-  แห่งท่ี 4 5.00  -  อตัรา MOR   1 ปี (ทบทวน 
วงเงินทุกปี) 

 - จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
บนท่ีดินโครงการ 

 รวมวงเงิน 65.00  60.00       
          
เงินกูย้มืระยะสั้น          
บริษทัใหญ่          
 - แห่งท่ี 1 35.00  35.00  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.25 ต่อปี  15 มกราคม 2559  - จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
          ของกรรมการบางท่าน 
 - แห่งท่ี 2 10.43  13.78  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  5 กุมภาพนัธ์ 2559  -  จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

 ทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีขึ้นต่อไป 
 ในภายหนา้บนท่ีดินของโครงการ 

 - แห่งท่ี 3 -  38.00  อตัรา MLR ต่อปี  -  -  จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
 บนท่ีดินของบริษทั 

 - แห่งท่ี 4 120.00  120.00  MLR - 0.25%  28 มีนาคม 2559  - ค ํ้าประกนัโดยท่ีดินของญาติ
กรรมการ 

 - แห่งท่ี 5 38.00  -  MOR ลบร้อยละ 1.625 ต่อปี  11 มีนาคม 2559  - จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
ทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีขึ้นต่อไป
ในภายหนา้บนท่ีดินของโครงการ 

 - แห่งท่ี 6 600.00  -  อตัราร้อยละ 5.35 และอตัรา  
ร้อยละ 5.50 ต่อปี 

 2 กุมภาพนัธ์ 2559 , 
24 กุมภาพนัธ์ 2559 

 - ตัว๋แลกเงินจาํนวน 50 ลา้นบาท 
 สลกัหลงัช่ือกรรมการบางท่าน 

       2 มิถุนายน 2559 และ   
       9 มิถุนายน 2559   
 803.43  206.78        
 รวมวงเงิน 868.43  266.78       
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สินทรัพยท่ี์ตดัค่าเส่ือมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใชง้านอยูมี่ราคาทุน ดงัน้ี 
 บาท 

รายการสินทรัพย ์ งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2558  2557  2558  2557 
อาคาร - สาํนกังาน  10,203,302.00  10,203,302.00  10,203,302.00  10,203,302.00 
อาคาร - สโมสร(สนามเทนนิส)  2,858,014.06  2,858,014.06  2,858,014.06  2,858,014.06 
บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย  41,698,978.17  41,698,978.17  41,698,978.17  41,698,978.17 
เคร่ืองจกัร และอุปกรณ์  1,972,338.20  1,925,119.29  1,317,420.71  1,270,201.80 
เคร่ืองใชส้าํนกังาน  17,141,116.01  15,199,351.61  15,336,822.90  13,528,168.06 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง  17,471,399.09  10,832,060.56  17,320,899.09  10,681,560.56 
ยานพาหนะ  5,914,834.82  5,902,957.82  4,705,535.90  4,693,658.90 
  รวม  97,259,982.35  88,619,783.51  93,440,972.83  84,933,883.55 

 
18. สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ประกอบดว้ย  
 บาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 57 

 จาํนวนท่ี  
เพ่ิมข้ึน / รับโอน 

 จาํนวนท่ี 
ลดลง / โอนออก 

 ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 58 

ราคาทุน         
โปรแกรมคอมพิวเตอร์  7,672,521.25  27,820.00  -  7,700,341.25 
 รวม  7,672,521.25  27,820.00  -  7,700,341.25 
หกั ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  (3,630,567.87)  (956,548.32)  -  (4,587,116.19) 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ  4,041,953.38      3,113,225.06 

 
 บาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 56 

 จาํนวนท่ี  
เพ่ิมข้ึน / รับโอน 

 จาํนวนท่ี 
ลดลง / โอนออก 

 ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 57 

ราคาทุน         
โปรแกรมคอมพิวเตอร์  6,750,846.25  921,675.00  -  7,672,521.25 
 รวม  6,750,846.25  921,675.00  -  7,672,521.25 
หกั ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  (2,677,745.24)  (952,822.63)  -  (3,630,567.87) 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ  4,073,101.01      4,041,953.38 
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19. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
   บญัชีน้ีประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 56,360,136.48  41,026,732.38  56,360,136.48  41,026,732.38 
เงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 803,430,000.00  206,779,886.00  803,430,000.00  206,779,886.00 
  รวม  859,790,136.48  247,806,618.38  859,790,136.48  247,806,618.38 

 
   วงเงิน (ลา้นบาท)       

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2558 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2557 

 อตัราดอกเบ้ีย  วนัครบกาํหนด  ภาระคํ้าประกนั 

วงเงินเบิกเกินบญัชี          
บริษทัใหญ่          
 - แห่งท่ี 1 25.00  25.00  อตัรา MOR ต่อปี   เม่ือทวงถาม  -  จดจาํนองท่ีดินและอาคารสโมสร 
          บางส่วนของบริษทั 

-  แห่งท่ี 2 20.00  20.00  อตัราเงินฝากประจาํ 6 เดือน  
บวกร้อยละ 1.15 

 เม่ือทวงถาม  - ค ํ้าประกนัโดยกรรมการบางท่าน 
และบญัชีเงินฝากประจาํของ
กรรมการบางท่าน 

-  แห่งท่ี 3 15.00  15.00  อตัรา MOR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี  เม่ือทวงถาม  - ค ํ้าประกนัโดยท่ีดินของญาติ
กรรมการ 

-  แห่งท่ี 4 5.00  -  อตัรา MOR   1 ปี (ทบทวน 
วงเงินทุกปี) 

 - จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
บนท่ีดินโครงการ 

 รวมวงเงิน 65.00  60.00       
          
เงินกูย้มืระยะสั้น          
บริษทัใหญ่          
 - แห่งท่ี 1 35.00  35.00  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.25 ต่อปี  15 มกราคม 2559  - จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
          ของกรรมการบางท่าน 
 - แห่งท่ี 2 10.43  13.78  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  5 กุมภาพนัธ์ 2559  -  จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

 ทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีขึ้นต่อไป 
 ในภายหนา้บนท่ีดินของโครงการ 

 - แห่งท่ี 3 -  38.00  อตัรา MLR ต่อปี  -  -  จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
 บนท่ีดินของบริษทั 

 - แห่งท่ี 4 120.00  120.00  MLR - 0.25%  28 มีนาคม 2559  - ค ํ้าประกนัโดยท่ีดินของญาติ
กรรมการ 

 - แห่งท่ี 5 38.00  -  MOR ลบร้อยละ 1.625 ต่อปี  11 มีนาคม 2559  - จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
ทั้งท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีขึ้นต่อไป
ในภายหนา้บนท่ีดินของโครงการ 

 - แห่งท่ี 6 600.00  -  อตัราร้อยละ 5.35 และอตัรา  
ร้อยละ 5.50 ต่อปี 

 2 กุมภาพนัธ์ 2559 , 
24 กุมภาพนัธ์ 2559 

 - ตัว๋แลกเงินจาํนวน 50 ลา้นบาท 
 สลกัหลงัช่ือกรรมการบางท่าน 

       2 มิถุนายน 2559 และ   
       9 มิถุนายน 2559   
 803.43  206.78        
 รวมวงเงิน 868.43  266.78       
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22. เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  
  บญัชีน้ีประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารในประเทศ        
แห่งท่ี 1 689,181,186.15  1,190,252,333.41  689,181,186.15  1,190,252,333.41 
แห่งท่ี 2 474,737,298.26  615,111,767.92  474,737,298.26  615,111,767.92 
 รวม 1,163,918,484.41  1,805,364,101.33  1,163,918,484.41  1,805,364,101.33 
หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (598,088,181.92)  (598,923,847.32)  (598,088,181.92)  (598,923,847.32) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 565,830,302.49  1,206,440,254.01  565,830,302.49  1,206,440,254.01 

 
  การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 รายละเอียดดงัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2558 1,805,364,101.33  1,805,364,101.33 
หกั : จ่ายคืนเงินกู ้ (1,319,739,569.60)  (1,319,739,569.60) 
บวก : กูเ้พิ่มระหวา่งปี 678,293,952.68  678,293,952.68 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 1,163,918,484.41  1,163,918,484.41 

 
 วงเงิน (ลา้นบาท)     
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2557 
 อตัราดอกเบ้ีย  ภาระคํ้าประกนั 

เงินกูย้มืระยะยาว        
บริษทัใหญ่        
 แห่งท่ี 1         
  - วงเงินท่ี 1 139.47  139.47  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  จดจาํนองท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิง 
  - วงเงินท่ี 2 -  17.25  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  ปลูกสร้างบนท่ีดินของโครงการ 
  - วงเงินท่ี 3 5.81  68.11  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 4 -  254.19  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 5 -  219.05  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 6 146.40  41.25  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 7 46.10  46.10  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 8 49.89  90.83  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 9 264.00  264.00  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 10 37.50  50.00  อตัรา MLR ต่อปี        
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 ภายใตส้ัญญาเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากธนาคารบริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขต่างๆ 
ท่ีกาํหนดไวน้ี้ 

   นอกจากน้ีบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูก้าํหนดในเร่ืองท่ีสําคญั ไดแ้ก่ (1) ไม่จาํหน่าย 
จ่ายโอน ให้เช่า จาํนาํ จาํนอง (2) ไม่ก่อให้เกิดภาระติดพนัที่มีผลทาํให้บุคคลอ่ืนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์น
ของผูกู้ ้(3) การรักษาอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนไม่เกิน 1.5:1 (4) การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้กูเ้ห็นว่าไม่
กระทบกระเทือนต่อความสามารถในการจ่ายชาํระหน้ีของผูกู้ ้(5) การห้ามลดทุนจดทะเบียน และ (6) การ
ยกผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้เป็นตน้ 

 
20. เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

 บญัชีน้ีประกอบดว้ย 
 บาท 
 งบการเงินรวม                                                                                                                                                                                                                                                                         งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
เจา้หน้ีการคา้ 79,682,759.14  116,142,639.15  79,682,759.14  114,418,591.21 
เจา้หน้ีอ่ืนๆ 5,592,299.36  2,264,165.21  5,592,299.36  2,263,495.21 
ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 5,756,226.57  3,533,216.21  5,309,553.32  3,460,769.83 
อ่ืน ๆ 1,586,181.35  1,121,147.45  912,286.01  929,049.45 
 รวม 92,617,466.42  123,061,168.02  91,496,897.83  121,071,905.70 

 
21.  ภาระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 

  ภาระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินมีรายละเอียด ดงัน้ี 
  งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2558  2557 
  เงินตน้  ดอกเบ้ียรอตดั  ยอดชาํระ  เงินตน้  ดอกเบ้ียรอตดั  ยอดชาํระ 
ถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  1,240,237.37  124,396.03  1,364,633.40  593,127.59  54,368.41  647,496.00 
ถึงกาํหนดการจ่ายชาํระหลงั             
 จากหน่ึงปีแต่ไม่เกินสามปี  1,708,746.07  104,304.72  1,813,050.79  445,183.44  13,459.55  458,642.99 
  รวม  2,948,983.44  228,700.75  3,177,684.19  1,038,311.03  67,827.96  1,106,138.99 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษทัมีสัญญาเช่าซ้ือยานพาหนะจาํนวนสองสัญญา กบับริษทั

ลิสซ่ิงในประเทศ มูลค่าตามสัญญาเป็นเงิน 2,214,750 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ระยะเวลาผอ่นชาํระ 36 
งวด จ่ายชาํระงวดเดือนละ 20,535 - 39,496 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)  

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัมีสัญญาเช่าการเงินเคร่ืองใชส้าํนกังานจาํนวนหน่ึงสัญญา กบับริษทั
ลิสซ่ิงในประเทศ มูลค่าตามสัญญาเป็นเงิน 2,503,800 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ระยะเวลาผ่อนชาํระ 36 
งวด จ่ายชาํระงวดเดือนละ 70,560 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

  ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาดงักล่าวขา้งตน้ บริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขและขอ้จาํกดัต่าง ๆ ท่ี
กาํหนดไวใ้นสัญญาดงักล่าว 

  ภาระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินมีการคํ้าประกนัโดยกรรมการของบริษทั 
  หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีได้แสดงไวใ้นส่วนของหน้ีสิน

หมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงิน 

164 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)
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22. เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  
  บญัชีน้ีประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารในประเทศ        
แห่งท่ี 1 689,181,186.15  1,190,252,333.41  689,181,186.15  1,190,252,333.41 
แห่งท่ี 2 474,737,298.26  615,111,767.92  474,737,298.26  615,111,767.92 
 รวม 1,163,918,484.41  1,805,364,101.33  1,163,918,484.41  1,805,364,101.33 
หกั ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (598,088,181.92)  (598,923,847.32)  (598,088,181.92)  (598,923,847.32) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 565,830,302.49  1,206,440,254.01  565,830,302.49  1,206,440,254.01 

 
  การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 รายละเอียดดงัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2558 1,805,364,101.33  1,805,364,101.33 
หกั : จ่ายคืนเงินกู ้ (1,319,739,569.60)  (1,319,739,569.60) 
บวก : กูเ้พิ่มระหวา่งปี 678,293,952.68  678,293,952.68 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 1,163,918,484.41  1,163,918,484.41 

 
 วงเงิน (ลา้นบาท)     
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2557 
 อตัราดอกเบ้ีย  ภาระคํ้าประกนั 

เงินกูย้มืระยะยาว        
บริษทัใหญ่        
 แห่งท่ี 1         
  - วงเงินท่ี 1 139.47  139.47  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  จดจาํนองท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิง 
  - วงเงินท่ี 2 -  17.25  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  ปลูกสร้างบนท่ีดินของโครงการ 
  - วงเงินท่ี 3 5.81  68.11  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 4 -  254.19  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 5 -  219.05  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 6 146.40  41.25  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 7 46.10  46.10  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 8 49.89  90.83  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 9 264.00  264.00  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 10 37.50  50.00  อตัรา MLR ต่อปี        

165รายงานประจ�ำปี 2558
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วงเงินท่ี 6 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 2 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 9 ตุลาคม 2556)  และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใต้
บญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 7 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 1 ปี นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ังแรก (วนัท่ี 
12 พฤศจิกายน 2556) เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระคืน
เงินกูย้มืทั้งหมดเป็นวนัท่ี 11 สิงหาคม 2558 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยาย
ระยะเวลาการจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดเป็นวนัท่ี 11 กุมภาพนัธ์ 2559 และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทั
ไดจ้ดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ
ภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 8 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 3 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2557) อยา่งไรก็ตาม บริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอดเงินกูย้ืมท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่าย
ภายในหน่ึงปีเพื่อจดัประเภทเป็นหน้ีสินหมุนเวยีนในงบแสดงฐานการเงินสาํหรับเงินกูใ้นส่วนน้ี 
วงเงินท่ี 9 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  1  ปี นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ังแรก 
(วนัท่ี 23 ธนัวาคม  2557) ต่อมาเม่ือวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยายระยะเวลาการจ่าย
ชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดเป็นวนัท่ี 23 ธันวาคม 2559 และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภท
หน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้
ทั้งจาํนวน 
วงเงินท่ี 10 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  2 ปี นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ังแรก 
(วนัท่ี 22 ธนัวาคม 2557) และให้ชาํระเป็นรายงวด 3 เดือน รวมทั้งส้ิน 4 งวด โดยเร่ิมงวดแรกภายในเดือน
ธันวาคม 2558 เป็นตน้ไป และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัได้จดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใต้
บญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 

 
 ธนาคารในประเทศแห่งท่ี 2 

วงเงินท่ี 1 
 บริษทัจะต้องจ่ายชําระคืนเงินกู้ทั้ งหมดภายใน 72 เดือน นับจากวนัท่ีลงนามในสัญญา (วนัท่ี 3 
ธนัวาคม 2555)  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งจาํนวน 
วงเงินท่ี 2 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 72 เดือน เร่ิมชาํระงวดแรก ภายใน 1 เดือนนบัจากวนัท่ี
ลงนามในสัญญา (วนัท่ี 9 เมษายน 2556) และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัได้จดัประเภทหน้ีสิน
ดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้ 
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 วงเงิน (ลา้นบาท)     
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 
 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2557 
 อตัราดอกเบ้ีย  ภาระคํ้าประกนั 

 แห่งท่ี 2        
 - วงเงินท่ี 1 -  183.82  อตัรา MLR ต่อปี  จดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างทั้งท่ี 
 - วงเงินท่ี 2 33.94  46.34  อตัรา MLR บวกร้อยละ 0.50 ต่อปี  มีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีข้ึนต่อไปในภาย 
 - วงเงินท่ี 3 77.75  79.93  อตัรา MLR บวกร้อยละ 0.50 ต่อปี  หนา้บนท่ีดินของโครงการและ 
 - วงเงินท่ี 4 95.77  111.61  อตัรา MLR บวกร้อยละ 0.50 ต่อปี  อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและ 
  - วงเงินท่ี 5 -  6.72  อตัรา MLR ต่อปี  ท่ีดินของญาติกรรมการ 
  - วงเงินท่ี 6 98.12  65.00  อตัรา MLR ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 7 157.51  121.68  อตัรา MLR ต่อปี   
  - วงเงินท่ี 8 11.65  -  อตัรา MLR ต่อปี   
 1,163.91  1,805.35     

 
 ธนาคารในประเทศแห่งท่ี 1 

วงเงินท่ี 1  
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2558 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 25 พฤษภาคม 
2558 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งหมดเป็นวนัท่ี 30 มีนาคม 2559 และ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 2  
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 5 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 30 ตุลาคม 2555, 29 มกราคม 2556 และ 5 มีนาคม 2556)  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 3 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 3 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 7 พฤษภาคม 2556 และ 13 กนัยายน 2556) อยา่งไรก็ตาม  บริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอดเงินกูย้ืม
ท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายภายในหน่ึงปีเพื่อจดัประเภทเป็นหน้ีสินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงินสําหรับเงินกู้
ในส่วนน้ี  
วงเงินท่ี 4 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 2 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญา
คร้ังแรก (วนัท่ี 9 สิงหาคม 2556, 16 กนัยายน 2556 และ 17 กรกฎาคม 2557) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 5 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 2 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 9 ตุลาคม 2556, 31 ตุลาคม 2556 และ 8 พฤศจิกายน 2556)  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งจาํนวนแลว้ 
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วงเงินท่ี 6 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 2 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 9 ตุลาคม 2556)  และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใต้
บญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 7 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 1 ปี นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ังแรก (วนัท่ี 
12 พฤศจิกายน 2556) เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระคืน
เงินกูย้มืทั้งหมดเป็นวนัท่ี 11 สิงหาคม 2558 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยาย
ระยะเวลาการจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดเป็นวนัท่ี 11 กุมภาพนัธ์ 2559 และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทั
ไดจ้ดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระ
ภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 8 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 3 ปี 6 เดือน นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ัง
แรก (วนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2557) อยา่งไรก็ตาม บริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอดเงินกูย้ืมท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่าย
ภายในหน่ึงปีเพื่อจดัประเภทเป็นหน้ีสินหมุนเวยีนในงบแสดงฐานการเงินสาํหรับเงินกูใ้นส่วนน้ี 
วงเงินท่ี 9 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  1  ปี นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ังแรก 
(วนัท่ี 23 ธนัวาคม  2557) ต่อมาเม่ือวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยายระยะเวลาการจ่าย
ชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดเป็นวนัท่ี 23 ธันวาคม 2559 และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภท
หน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้
ทั้งจาํนวน 
วงเงินท่ี 10 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  2 ปี นบัจากวนัท่ีมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญาคร้ังแรก 
(วนัท่ี 22 ธนัวาคม 2557) และให้ชาํระเป็นรายงวด 3 เดือน รวมทั้งส้ิน 4 งวด โดยเร่ิมงวดแรกภายในเดือน
ธันวาคม 2558 เป็นตน้ไป และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัได้จดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใต้
บญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีทั้งจาํนวนแลว้ 

 
 ธนาคารในประเทศแห่งท่ี 2 

วงเงินท่ี 1 
 บริษทัจะต้องจ่ายชําระคืนเงินกู้ทั้ งหมดภายใน 72 เดือน นับจากวนัท่ีลงนามในสัญญา (วนัท่ี 3 
ธนัวาคม 2555)  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งจาํนวน 
วงเงินท่ี 2 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 72 เดือน เร่ิมชาํระงวดแรก ภายใน 1 เดือนนบัจากวนัท่ี
ลงนามในสัญญา (วนัท่ี 9 เมษายน 2556) และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัได้จดัประเภทหน้ีสิน
ดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้ 
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23. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  
   ภาวะผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ประกอบดว้ย 
  งบแสดงฐานะการเงิน 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานยกมา 30,602,380.00  28,860,312.00  29,698,093.00  28,166,432.00 
ตน้ทุนบริการ และดอกเบ้ียงวดปัจจุบนั 4,308,984.00  3,913,268.00  4,143,485.00  3,702,861.00 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานท่ีจ่ายจริง -  (2,171,200.00)  -  (2,171,200.00) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานโอนออก (139,025.00)  -  -  - 
ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานปลายปี 34,772,339.00  30,602,380.00  33,841,578.00  29,698,093.00 

  
  ค่าใช้จ่ายทีรั่บรู้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 3,287,228.00  3,028,876.00  3,151,161.00  2,845,605.00 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั 1,021,756.00  884,392.00  992,324.00  857,256.00 
รวม 4,308,984.00  3,913,268.00  4,143,485.00  3,702,861.00 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั        
 ตน้ทุนบริการ 105,753.00  153,773.00  -  - 
 ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,097,626.00  984,008.00  1,097,626.00  984,008.00 
 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1,178,261.00  1,055,577.00  1,154,224.00  1,031,950.00 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 905,588.00  835,518.00  899,311.00  829,647.00 
ตน้ทุนทางการเงิน 1,021,756.00  884,392.00  992,324.00  857,256.00 
รวม 4,308,984.00  3,913,268.00  4,143,485.00  3,702,861.00 

 
  ขอ้สมมุติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
  สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 

 ร้อยละ 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
อตัราคิดลด 3.6474 - 4.5822  3.6474 - 4.5822  3.6474  3.6474 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 5.00 - 6.00  5.00 - 6.00  6.00  6.00 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 0 - 43  0 - 43  0 - 23  0 - 23 
อตัรามรณะ (ตามตารางมรณะปี 2551) 100.00  100.00  100.00  100.00 
อตัราทุพพลภาพ 5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ 

 
  บริษทัและบริษทัยอ่ยไม่มีขอ้มูลความอ่อนไหวจากนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั จึงยงัไม่ไดเ้ปิดเผยไว้
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วงเงินท่ี 3 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 96 เดือน เร่ิมชาํระงวดแรกภายใน 1 เดือนนบัจากวนัท่ี
ลงนามในสัญญา (วนัท่ี 15 พฤษภาคม 2557) และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภทหน้ีสิน
ดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้ 
วงเงินท่ี 4 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน 72 เดือน เร่ิมชาํระงวดแรกภายใน 1 เดือนนบัจากวนัท่ี
ลงนามในสัญญา (วนัท่ี 20 พฤษภาคม 2556) และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภทหน้ีสิน
ดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้ 
วงเงินท่ี 5 
     บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  72 เดือน  เร่ิมชาํระงวดแรกภายใน  6 เดือนนบัจาก
วนัท่ีลงนามในสัญญา (วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2557)  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูย้มืทั้งจาํนวนแลว้ 
วงเงินท่ี 6 
  บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  60  เดือน  เร่ิมชาํระงวดแรกภายใน  1  เดือนนบัจาก
วนัท่ีลงนามในสัญญา (วนัท่ี 19 พฤษภาคม 2557) และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภท
หน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้ 
วงเงินท่ี 7 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  48  เดือน  เร่ิมชาํระงวดแรกภายใน  1  เดือนนบัจาก
วนัท่ีลงนามในสัญญา (วนัท่ี 23 ธนัวาคม 2557) ซ่ึงในปี 2558 บริษทัไดจ่้ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งจาํนวนแลว้ เม่ือ
วนัท่ี 7 สิงหาคม 2558 ไดท้าํสัญญากูย้มืเงินฉบบัใหม่โดยจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งจาํนวนทั้งหมดภายใน 
66 เดือนนบัจากวนัทาํสัญญา อยา่งไรก็ตาม บริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอดเงินกูย้มืท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายภายใน
หน่ึงปีเพื่อจดัประเภทหน้ีสินหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงินสาํหรับเงินกูใ้นส่วนน้ี 
วงเงินท่ี 8 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ั้งหมดภายใน  36  เดือน  นบัแต่วนัท่ีทาํสัญญา (17 กรกฎาคม 2558) 
และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัไดจ้ดัประเภทหน้ีสินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีแลว้ 
 
การปฏิบติัตามเง่ือนไขอ่ืนๆ 
  นอกจากน้ีบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีสัญญาเงินกูก้าํหนดในเร่ืองท่ีสําคญั ไดแ้ก่ (1) ไม่จาํหน่าย 
จ่ายโอน ใหเ้ช่า จาํนาํ จาํนอง (2) ไม่ก่อใหเ้กิดภาระติดพนัท่ีมีผลทาํให้บุคคลอ่ืนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์นของผู ้
กู ้(3) ไม่ก่อภาระหน้ีสินหรือภาระผกูพนัใดๆ ในแต่ละคร้ังเป็นจาํนวนเงินตั้งแต่สิบลา้นบาทข้ึนไป เวน้แต่
จะไดรั้บความยินยอมจากผูใ้ห้กูก่้อน (4) การรักษาอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (5) การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่
ผูใ้หกู้เ้ห็นวา่ไม่กระทบกระเทือนต่อความสามารถในการจ่ายชาํระหน้ีของผูกู้ ้(6) การหา้มลดทุนจดทะเบียน 
และ (7) การยกผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้เป็นตน้ 
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23. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  
   ภาวะผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ประกอบดว้ย 
  งบแสดงฐานะการเงิน 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานยกมา 30,602,380.00  28,860,312.00  29,698,093.00  28,166,432.00 
ตน้ทุนบริการ และดอกเบ้ียงวดปัจจุบนั 4,308,984.00  3,913,268.00  4,143,485.00  3,702,861.00 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานท่ีจ่ายจริง -  (2,171,200.00)  -  (2,171,200.00) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานโอนออก (139,025.00)  -  -  - 
ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานปลายปี 34,772,339.00  30,602,380.00  33,841,578.00  29,698,093.00 

  
  ค่าใช้จ่ายทีรั่บรู้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 3,287,228.00  3,028,876.00  3,151,161.00  2,845,605.00 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั 1,021,756.00  884,392.00  992,324.00  857,256.00 
รวม 4,308,984.00  3,913,268.00  4,143,485.00  3,702,861.00 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั        
 ตน้ทุนบริการ 105,753.00  153,773.00  -  - 
 ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,097,626.00  984,008.00  1,097,626.00  984,008.00 
 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1,178,261.00  1,055,577.00  1,154,224.00  1,031,950.00 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 905,588.00  835,518.00  899,311.00  829,647.00 
ตน้ทุนทางการเงิน 1,021,756.00  884,392.00  992,324.00  857,256.00 
รวม 4,308,984.00  3,913,268.00  4,143,485.00  3,702,861.00 

 
  ขอ้สมมุติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
  สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 

 ร้อยละ 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
อตัราคิดลด 3.6474 - 4.5822  3.6474 - 4.5822  3.6474  3.6474 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 5.00 - 6.00  5.00 - 6.00  6.00  6.00 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 0 - 43  0 - 43  0 - 23  0 - 23 
อตัรามรณะ (ตามตารางมรณะปี 2551) 100.00  100.00  100.00  100.00 
อตัราทุพพลภาพ 5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ 

 
  บริษทัและบริษทัยอ่ยไม่มีขอ้มูลความอ่อนไหวจากนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั จึงยงัไม่ไดเ้ปิดเผยไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินน้ี 
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25.1 การเปล่ียนแปลงของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 57  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 
 ณ 31 ธ.ค. 58 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 เงินลงทุนในบริษทัร่วม 48,000.00  -  -  48,000.00 
 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า-อาคารสโมสร 320,000.00  217,786.80  -  537,786.80 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,967,423.60  800,892.00  -  6,768,315.60 
 ประมาณการหน้ีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,336,552.55  442,344.73  -  4,778,897.28 
  รวม 10,671,976.15  1,461,023.53  - - 12,132,999.68 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :      -  
 กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการวดัมูลค่า        
  เงินลงทุนเพื่อคา้ (12,187.47)  (1,403.76)  -  (13,591.23) 
 ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและสินคา้คงเหลือ (10,799,637.02)  196,554.23  -  (10,603,082.79) 
  รวม (10,811,824.49)  195,150.47  - - (10,616,674.02) 
  สุทธิ (139,848.34)      1,516,325.66 

 
 บาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 56  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 
 ณ 31 ธ.ค. 57 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 เงินลงทุนในบริษทัร่วม 48,000.00  -  -  48,000.00 
 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 531,896.00  (531,896.00)  -  - 
 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า-อาคารสโมสร 460,000.00  (140,000.00)  -  320,000.00 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,645,581.80  321,841.80  -  5,967,423.60 
 ประมาณการหน้ีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 3,764,510.13  572,042.42  -  4,336,552.55 
  รวม 10,449,987.93  221,988.22  - - 10,671,976.15 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการวดัมูลค่า        
  เงินลงทุนเพื่อคา้ (10,245.97)  (1,941.50)  -  (12,187.47) 
 ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและสินคา้คงเหลือ (8,783,573.08)  (2,016,063.94)  -  (10,799,637.02) 
  รวม (8,793,819.05)  (2,018,005.44)  - - (10,811,824.49) 
  สุทธิ 1,656,168.88      (139,848.34) 
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24. ภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสังหาริมทรัพย ์
 บริษทัมีภาระผกูพนัตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินในโครงการอสังหาริมทรัพยก์บับริษทัแห่งหน่ึงตาม
สัญญาจะซ้ือจะขายลงวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2547 และบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินใน
โครงการอสังหาริมทรัพยก์บับริษทัแห่งหน่ึงตามสัญญาจะซ้ือจะขายลงวนัท่ี 3 มีนาคม 2557โดยตามสัญญา
จะซ้ือจะขายท่ีดินกาํหนดใหบ้ริษทัตอ้งจ่ายค่าท่ีดินรวมถึงภาระหน้ีสินท่ีมีต่อลูกคา้เดิมของโครงการ  
 ภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 
ยอดยกมา 67,174,350.00  80,719,350.00  67,174,350.00  80,719,350.00 
บวก เพ่ิมข้ึนในระหวา่งปี 4,551,590.00  -  -  - 
หกั ลดลงจากการจ่ายชาํระและโอนกลบัในระหวา่งปี (28,120,000.00)  (13,545,000.00)  (27,620,000.00)  (13,545,000.00) 
ภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ 43,605,940.00  67,174,350.00  39,554,350.00  67,174,350.00 

 
   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระหน้ีสินจากการซ้ือโครงการอสังหาริมทรัพย ์

ได้แสดงไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนพฒันาท่ีดินจาํนวน 12.10 ล้านบาท และท่ีดินรอการพฒันาจาํนวน 
31.51 ลา้นบาท 
 

25.  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี มีดงัน้ี 

    บาท 
    งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    2558   2557   2558   2557 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   12,132,999.68  10,671,976.15  12,132,999.68  10,644,171.15 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  (10,616,674.02)  (10,811,824.49)  (11,629,257.26)  (11,214,722.02) 

  1,516,325.66  (139,848.34)  503,742.42  (570,550.87) 
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25.1 การเปล่ียนแปลงของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 

 บาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 57  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 
 ณ 31 ธ.ค. 58 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 เงินลงทุนในบริษทัร่วม 48,000.00  -  -  48,000.00 
 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า-อาคารสโมสร 320,000.00  217,786.80  -  537,786.80 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,967,423.60  800,892.00  -  6,768,315.60 
 ประมาณการหน้ีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,336,552.55  442,344.73  -  4,778,897.28 
  รวม 10,671,976.15  1,461,023.53  - - 12,132,999.68 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :      -  
 กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการวดัมูลค่า        
  เงินลงทุนเพื่อคา้ (12,187.47)  (1,403.76)  -  (13,591.23) 
 ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและสินคา้คงเหลือ (10,799,637.02)  196,554.23  -  (10,603,082.79) 
  รวม (10,811,824.49)  195,150.47  - - (10,616,674.02) 
  สุทธิ (139,848.34)      1,516,325.66 

 
 บาท 
 งบการเงินรวม 
 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 56  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 
 ณ 31 ธ.ค. 57 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 เงินลงทุนในบริษทัร่วม 48,000.00  -  -  48,000.00 
 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 531,896.00  (531,896.00)  -  - 
 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า-อาคารสโมสร 460,000.00  (140,000.00)  -  320,000.00 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,645,581.80  321,841.80  -  5,967,423.60 
 ประมาณการหน้ีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 3,764,510.13  572,042.42  -  4,336,552.55 
  รวม 10,449,987.93  221,988.22  - - 10,671,976.15 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการวดัมูลค่า        
  เงินลงทุนเพื่อคา้ (10,245.97)  (1,941.50)  -  (12,187.47) 
 ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและสินคา้คงเหลือ (8,783,573.08)  (2,016,063.94)  -  (10,799,637.02) 
  รวม (8,793,819.05)  (2,018,005.44)  - - (10,811,824.49) 
  สุทธิ 1,656,168.88      (139,848.34) 
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25.2 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้
 25.2.1  ส่วนประกอบหลกัของค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้

        สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ประกอบดว้ย  
 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นกาํไรขาดทุน :        
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั :        

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 37,105,556.50  27,699,882.69  37,105,556.50  27,632,236.06 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว        
 ท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ (1,656,174.00)  1,796,017.22  (1,074,293.29)  2,285,746.55 

การปรับมูลค่าภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการ        
 เปล่ียนแปลงของอตัราภาษี -  -  -  - 

 รวม 35,449,382.50  29,495,899.91  36,031,263.21  29,917,982.61 

 
 25.2.2  การกระทบยอดระหวา่งจาํนวนค่าใชจ่้าย (รายได)้ และผลคูณของกาํไรทางบญัชี 
  กบัอตัราภาษีท่ีใช้ 

   สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 
 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีสาํหรับปี 160,376,553.87  143,561,689.52  165,268,669.70  148,092,398.24 
อตัราภาษีท่ีใช ้(%) 15-20%  15-20%  20%  20% 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีท่ีใช้ 32,075,209.37  29,061,787.99  33,053,733.94  29,618,479.65 
รายการกระทบยอด        

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายท่ีไม่สามารถนาํมาหกั        
ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี        
- ค่าใชจ่้ายท่ีไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ        

กาํไรทางภาษี 3,374,173.13  434,111.92  2,977,529.27  299,502.96 
รายการปรับมูลค่าภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการ        

เปล่ียนแปลงของอตัราภาษี -  -  -  - 
รวมรายการกระทบยอด 3,374,173.13  434,111.92  2,977,529.27  299,502.96 
รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 35,449,382.50  29,495,899.91  36,031,263.21  29,917,982.61 
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 บาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 57  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 
 ณ 31 ธ.ค. 58 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 เงินลงทุนในบริษทัร่วม 48,000.00  -  -  48,000.00 
 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า-อาคารสโมสร 320,000.00  217,786.80  -  537,786.80 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,939,618.60  828,697.00  -  6,768,315.60 
 ประมาณการหน้ีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,336,552.55  442,344.73  -  4,778,897.28 
  รวม 10,644,171.15  1,488,828.53  - - 12,132,999.68 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการวดัมูลค่า        
  เงินลงทุนเพื่อคา้ (12,187.47)  (1,403.76)  -  (13,591.23) 
 ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและสินคา้คงเหลือ (11,202,534.55)  (413,131.48)  -  (11,615,666.03) 
  รวม (11,214,722.02)  (414,535.24)  - - (11,629,257.26) 
  สุทธิ (570,550.87)      503,742.42 

 
 บาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 56  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน 
 ณ 31 ธ.ค. 57 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 เงินลงทุนในบริษทัร่วม 48,000.00  -  -  48,000.00 
 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 531,896.00  (531,896.00)  -  - 
 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า-อาคารสโมสร 460,000.00  (140,000.00)  -  320,000.00 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 5,633,286.40  306,332.20  -  5,939,618.60 
 ประมาณการหน้ีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 3,764,510.13  572,042.42  -  4,336,552.55 
  รวม 10,437,692.53  206,478.62  -  10,644,171.15 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        
 กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการวดัมูลค่า        
  เงินลงทุนเพื่อคา้ (10,245.97)  (1,941.50)  -  (12,187.47) 
 ตน้ทุนพฒันาท่ีดินและสินคา้คงเหลือ (8,712,250.88)  (2,490,283.67)  -  (11,202,534.55) 
  รวม (8,722,496.85)  (2,492,225.17)  -  (11,214,722.02) 
  สุทธิ 1,715,195.68      (570,550.87) 
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25.2 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้
 25.2.1  ส่วนประกอบหลกัของค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้

        สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ประกอบดว้ย  
 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นกาํไรขาดทุน :        
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั :        

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 37,105,556.50  27,699,882.69  37,105,556.50  27,632,236.06 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว        
 ท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ (1,656,174.00)  1,796,017.22  (1,074,293.29)  2,285,746.55 

การปรับมูลค่าภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการ        
 เปล่ียนแปลงของอตัราภาษี -  -  -  - 

 รวม 35,449,382.50  29,495,899.91  36,031,263.21  29,917,982.61 

 
 25.2.2  การกระทบยอดระหวา่งจาํนวนค่าใชจ่้าย (รายได)้ และผลคูณของกาํไรทางบญัชี 
  กบัอตัราภาษีท่ีใช้ 

   สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 
 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีสาํหรับปี 160,376,553.87  143,561,689.52  165,268,669.70  148,092,398.24 
อตัราภาษีท่ีใช ้(%) 15-20%  15-20%  20%  20% 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีท่ีใช้ 32,075,209.37  29,061,787.99  33,053,733.94  29,618,479.65 
รายการกระทบยอด        

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายท่ีไม่สามารถนาํมาหกั        
ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี        
- ค่าใชจ่้ายท่ีไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ        

กาํไรทางภาษี 3,374,173.13  434,111.92  2,977,529.27  299,502.96 
รายการปรับมูลค่าภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการ        

เปล่ียนแปลงของอตัราภาษี -  -  -  - 
รวมรายการกระทบยอด 3,374,173.13  434,111.92  2,977,529.27  299,502.96 
รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 35,449,382.50  29,495,899.91  36,031,263.21  29,917,982.61 

 

173รายงานประจ�ำปี 2558



- 56 - 
 

 

27. เงินปันผล 
  ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจาํปี 2558 เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2558 ผูถื้อหุ้นมีมติให้

บริษทัจดัสรรกาํไรประจาํปี 2557 ให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.037 บาท เป็นจาํนวนเงิน
รวม 43.88 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 

  ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจาํปี 2557 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2557 ผูถื้อหุ้นมีมติให้
บริษทัจดัสรรกาํไรประจาํปี 2556 ให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.034 บาท เป็นจาํนวนเงิน
รวม 40.32 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้เม่ือวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2557 

 
28. การบริหารจดัการทุน 
  วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีสาํคญัของบริษทัและบริษทัยอ่ย คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้าง

ทางการเงินท่ีเหมาะสมและการดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการดาํเนินธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง  
  ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน

เท่ากบั 1.05 : 1 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 : 1.20 : 1) และบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.03 : 1 
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 : 1.19 : 1) 

 
29. เงินกองทุนสาํรองเล้ียงชีพพนกังาน 

  บริษทัและบริษทัย่อยไดจ้ดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนกังานสําหรับพนกังานประจาํทั้งหมดของ
บริษทัและบริษทัยอ่ยตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 

  พนกังานและบริษทัจ่ายสมทบเขา้เงินกองทุนตามโครงการน้ีในอตัราร้อยละของเงินเดือนของพนกังาน
แต่ละคน พนกังานจะไดรั้บส่วนท่ีบริษทัสมทบตามระเบียบและขอ้บงัคบัของเงินกองทุนและตามระยะเวลา
การทาํงาน บริษทัและบริษทัย่อยไดแ้ต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนแห่งหน่ึงเพื่อบริหารกองทุนตามขอ้กาํหนดใน
พระราชบญัญติักองทุนสาํรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 
     บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายสมทบเขา้กองทุนสํารองเล้ียงชีพสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558
และ 2557 เป็นจาํนวนเงิน 3,269,847.72 บาท และ 3,111,710.19 บาท ตามลาํดบั  

 เฉพาะกิจการจ่ายสมทบเขา้กองทุนสาํรองเล้ียงชีพสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557
เป็นจาํนวนเงิน 3,059,961.26 บาท และ 2,889,495.85 บาท ตามลาํดบั  

 
30. ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 

  รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้คงเหลือ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (36,428,650.18)  (4,209,887.31)  (43,644,216.15)  (6,002,025.37) 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนพฒันาท่ีดิน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 107,376,599.98  (293,128,802.74)  109,299,335.99  (293,873,022.15) 
การเปล่ียนแปลงในท่ีดินรอพฒันา (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 126,650,410.75  (510,481,202.35)  131,202,000.75  (441,981,844.35) 
ค่าดอกเบ้ียจ่ายคิดเขา้ตน้ทุนโครงการระหวา่งปี 52,313,176.98  59,563,510.98  52,313,176.98  59,563,510.98 
ค่าพฒันาสาธารณูปโภคและค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 1,115,297,887.78  1,312,272,538.12  1,118,150,409.28  1,316,174,301.01 
ค่าซ้ือท่ีดิน 43,300,000.00  636,790,276.00  43,300,000.00  568,290,918.00 
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน 152,541,582.78  144,945,524.34  142,432,518.14  134,402,418.55 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 26,455,259.38  17,221,137.94  25,142,798.51  15,945,359.70 
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  25.2.3 การกระทบยอดระหวา่งอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงถวัเฉล่ียและอตัราภาษีท่ีใช ้
  สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม 
 2558  2557 
 จาํนวนภาษี 

(บาท) 
 อตัราภาษี  

(%) 
 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 
 อตัราภาษี  

(%) 
กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 160,376,553.87    143,561,689.52   
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีท่ีใช ้ 32,075,209.37  20.00  29,061,787.99  20.24 
รายการกระทบยอด 3,374,173.13  2.10  434,111.92  0.30 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงถวัเฉล่ีย 35,449,382.50  22.10  29,495,899.91  20.54 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557 
 จาํนวนภาษี 

(บาท) 
 อตัราภาษี  

(%) 
 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 
 อตัราภาษี  

(%) 
กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 165,268,669.70    148,092,398.24   
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีท่ีใช ้ 33,053,733.94  20.00  29,618,479.65  20.00 
รายการกระทบยอด 2,977,529.27  1.80  299,502.96  0.20 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงถวัเฉล่ีย 36,031,263.21  21.80  29,917,982.61  20.20 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนทางภาษีสะสมตั้งแต่ปี 2552 ท่ียงั

ไม่ไดใ้ช้เป็นจาํนวนเงินประมาณ 3.34 ลา้นบาท และ 3.43 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงบริษทัย่อยไม่ได้
บนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจากผลขาดทุนทางภาษีดงักล่าว เน่ืองจากยงัมีความไม่
แน่นอนว่าบริษทัย่อยจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีมาใช้
ประโยชน ์

 
26. สาํรองตามกฎหมาย 

 ตามบทบญัญติัของพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้งจดัสรรทุนสํารองอยา่ง
นอ้ยร้อยละ 5 ของกาํไรประจาํปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนสาํรองดงักล่าว จะมีจาํนวน
ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสาํรองตามกฎหมายน้ีจะนาํไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

   บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดจ้ดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมายจนครบร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนแลว้ 
   ในปี 2558 บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 6.50 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทั้งน้ีเป็นไป

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2559 
   ในปี 2557 บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 5.90 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทั้งน้ีเป็นไป

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2558 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2558 
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27. เงินปันผล 
  ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจาํปี 2558 เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2558 ผูถื้อหุ้นมีมติให้

บริษทัจดัสรรกาํไรประจาํปี 2557 ให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.037 บาท เป็นจาํนวนเงิน
รวม 43.88 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 

  ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจาํปี 2557 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2557 ผูถื้อหุ้นมีมติให้
บริษทัจดัสรรกาํไรประจาํปี 2556 ให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.034 บาท เป็นจาํนวนเงิน
รวม 40.32 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้เม่ือวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2557 

 
28. การบริหารจดัการทุน 
  วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีสาํคญัของบริษทัและบริษทัยอ่ย คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้าง

ทางการเงินท่ีเหมาะสมและการดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการดาํเนินธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง  
  ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน

เท่ากบั 1.05 : 1 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 : 1.20 : 1) และบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.03 : 1 
(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 : 1.19 : 1) 

 
29. เงินกองทุนสาํรองเล้ียงชีพพนกังาน 

  บริษทัและบริษทัย่อยไดจ้ดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนกังานสําหรับพนกังานประจาํทั้งหมดของ
บริษทัและบริษทัยอ่ยตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 

  พนกังานและบริษทัจ่ายสมทบเขา้เงินกองทุนตามโครงการน้ีในอตัราร้อยละของเงินเดือนของพนกังาน
แต่ละคน พนกังานจะไดรั้บส่วนท่ีบริษทัสมทบตามระเบียบและขอ้บงัคบัของเงินกองทุนและตามระยะเวลา
การทาํงาน บริษทัและบริษทัย่อยไดแ้ต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนแห่งหน่ึงเพื่อบริหารกองทุนตามขอ้กาํหนดใน
พระราชบญัญติักองทุนสาํรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 
     บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายสมทบเขา้กองทุนสํารองเล้ียงชีพสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558
และ 2557 เป็นจาํนวนเงิน 3,269,847.72 บาท และ 3,111,710.19 บาท ตามลาํดบั  

 เฉพาะกิจการจ่ายสมทบเขา้กองทุนสาํรองเล้ียงชีพสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557
เป็นจาํนวนเงิน 3,059,961.26 บาท และ 2,889,495.85 บาท ตามลาํดบั  

 
30. ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 

  รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้คงเหลือ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (36,428,650.18)  (4,209,887.31)  (43,644,216.15)  (6,002,025.37) 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนพฒันาท่ีดิน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 107,376,599.98  (293,128,802.74)  109,299,335.99  (293,873,022.15) 
การเปล่ียนแปลงในท่ีดินรอพฒันา (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 126,650,410.75  (510,481,202.35)  131,202,000.75  (441,981,844.35) 
ค่าดอกเบ้ียจ่ายคิดเขา้ตน้ทุนโครงการระหวา่งปี 52,313,176.98  59,563,510.98  52,313,176.98  59,563,510.98 
ค่าพฒันาสาธารณูปโภคและค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 1,115,297,887.78  1,312,272,538.12  1,118,150,409.28  1,316,174,301.01 
ค่าซ้ือท่ีดิน 43,300,000.00  636,790,276.00  43,300,000.00  568,290,918.00 
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน 152,541,582.78  144,945,524.34  142,432,518.14  134,402,418.55 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 26,455,259.38  17,221,137.94  25,142,798.51  15,945,359.70 

175รายงานประจ�ำปี 2558



- 57 - 
 

 

31. ตน้ทุนทางการเงิน 
   ตน้ทุนทางการเงิน ประกอบดว้ย 

 บาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2558  2557  2558  2557 
ดอกเบ้ียจ่าย        
 สถาบนัการเงิน 123,437,120.69  110,480,366.82  123,437,120.69  110,480,366.82 
 บริษทัยอ่ย  -  -  -  4,191.79 
 บุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  14,818,614.35  5,372,075.34  12,527,280.82  3,607,691.77 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,021,756.00  884,392.00  992,324.00  857,256.00 
ค่าธรรมเนียมในการขอเงินกูย้มืสถาบนัการเงิน 1,854,810.00  2,038,340.20  1,854,810.00  2,038,340.20 
รวม  141,132,301.04  118,775,174.36  138,811,535.51  116,987,846.58 
หกั  ส่วนท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน (52,313,176.98)  (59,563,510.98)  (52,313,176.98)  (59,563,510.98) 
สุทธิ 88,819,124.06  59,211,663.38  86,498,358.53  57,424,335.60 

 
32. กาํไรต่อหุน้ 

  กาํไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสําหรับปีดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั
ของหุน้สามญัท่ีถือโดยบุคคลภายนอกท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ในระหวา่งปี 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2558  2557  2558  2557 
กาํไรสาํหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญั  (บาท) 124,927,171.37  114,065,789.61  129,237,406.49  118,174,415.63 
จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั   (หุ้น) 1,185,985,052  1,185,985,052  1,185,985,052  1,185,985,052 
กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน                  (บาทต่อหุ้น) 0.105  0.096  0.109  0.100 

 
33. ขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานดาํเนินงาน 

  ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัและบริษทัยอ่ยท่ีมีผูมี้
อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํ่าเสมอ เพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการ
จดัสรรทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

  บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินกิจการในส่วนงาน คือ กิจการอสังหาริมทรัพย ์กิจการรับเหมาก่อสร้าง
และกิจการบริหารหมู่บ้าน โดยมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย บริษัทและบริษทัย่อย
ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากรายไดแ้ละกาํไรของแต่ละส่วนงาน และประเมิน
กาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ยโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือ
ขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรและสินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัและ
บริษทัยอ่ยสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 มีดงัต่อไปน้ี 
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34. ภาระผกูพนั และหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
 34.1 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าตึกแถว อาคาร สํานกังานขาย ท่ีดิน และบริการจดัทาํและติดตั้งป้ายโฆษณา
  เพื่อดาํเนินกิจการของบริษทั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัมีภาระผกูพนัในการจ่ายค่าเช่าและบริการตามสัญญาดงักล่าว  
ดงัน้ี 
  จ่ายชาํระภายใน               ลา้นบาท 
  1 ปี    2.59 
  2 ถึง 3 ปี   3.37 
 

34.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดใ้หธ้นาคารพาณิชยใ์นประเทศสามแห่งออกหนงัสือ
คํ้าประกนัต่อหน่วยงานราชการและบุคคลภายนอก ดงัน้ี 

 ลา้นบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
- ค ํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า ประปา และอ่ืนๆ 12.97  12.57 
- ค ํ้าประกนัคา่บาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและ    
 บริการสาธารณะส่วนกลาง 159.72  159.72 

 
 34.3 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดค้ ํ้าประกนัการขอกูย้มืเงินของลูกคา้ต่อสถาบนัการเงินเป็นจาํนวน

เงิน 0.65 ลา้นบาท และคํ้าประกนัการใชน้ํ้ามนั เป็นจาํนวนเงิน 0.22 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ 14) 
 
35. เคร่ืองมือทางการเงิน 

 35.1 นโยบายการบญัชี 
   รายละเอียดของนโยบายการบญัชีท่ีสําคญั วิธีการท่ีใช้ ซ่ึงรวมถึงเกณฑ์ในการรับรู้รายไดแ้ละ

ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินแต่ละประเภทได้เปิดเผยไวแ้ล้วในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 5 

 
 35.2 นโยบายการบริหารความเส่ียงสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยบริหารความเส่ียงทางการเงินท่ีอาจเกิดข้ึนในสินทรัพยท์างการเงินและ

หน้ีสินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจดัการและการควบคุมภายในองคก์ารโดยทัว่ไป
และไม่ไดถื้อหรือออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญั
ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กูย้ืมระยะสั้ นจากสถาบนัการเงิน ลูกหน้ีการคา้และเจา้หน้ีการคา้รวมตัว๋เงินรับ-จ่าย เงินกูย้ืมต่าง ๆ 
ภาระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน  
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34. ภาระผกูพนั และหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
 34.1 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าตึกแถว อาคาร สํานกังานขาย ท่ีดิน และบริการจดัทาํและติดตั้งป้ายโฆษณา
  เพื่อดาํเนินกิจการของบริษทั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัมีภาระผกูพนัในการจ่ายค่าเช่าและบริการตามสัญญาดงักล่าว  
ดงัน้ี 
  จ่ายชาํระภายใน               ลา้นบาท 
  1 ปี    2.59 
  2 ถึง 3 ปี   3.37 
 

34.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดใ้หธ้นาคารพาณิชยใ์นประเทศสามแห่งออกหนงัสือ
คํ้าประกนัต่อหน่วยงานราชการและบุคคลภายนอก ดงัน้ี 

 ลา้นบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
- ค ํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า ประปา และอ่ืนๆ 12.97  12.57 
- ค ํ้าประกนัคา่บาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและ    
 บริการสาธารณะส่วนกลาง 159.72  159.72 

 
 34.3 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดค้ ํ้าประกนัการขอกูย้มืเงินของลูกคา้ต่อสถาบนัการเงินเป็นจาํนวน

เงิน 0.65 ลา้นบาท และคํ้าประกนัการใชน้ํ้ามนั เป็นจาํนวนเงิน 0.22 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ 14) 
 
35. เคร่ืองมือทางการเงิน 

 35.1 นโยบายการบญัชี 
   รายละเอียดของนโยบายการบญัชีท่ีสําคญั วิธีการท่ีใช้ ซ่ึงรวมถึงเกณฑ์ในการรับรู้รายไดแ้ละ

ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินแต่ละประเภทได้เปิดเผยไวแ้ล้วในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 5 

 
 35.2 นโยบายการบริหารความเส่ียงสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยบริหารความเส่ียงทางการเงินท่ีอาจเกิดข้ึนในสินทรัพยท์างการเงินและ

หน้ีสินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจดัการและการควบคุมภายในองคก์ารโดยทัว่ไป
และไม่ไดถื้อหรือออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญั
ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กูย้ืมระยะสั้ นจากสถาบนัการเงิน ลูกหน้ีการคา้และเจา้หน้ีการคา้รวมตัว๋เงินรับ-จ่าย เงินกูย้ืมต่าง ๆ 
ภาระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน  
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 บาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ราคาตามบญัชี  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
 อตัราดอกเบ้ียปรับ  อตัราดอกเบ้ียคงท่ี  ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย  รวม 
 ข้ึนลงตามอตัราตลาด       
สินทรัพยท์างการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 23,533,556.17  -  577,000.00  24,110,556.17 
เงินลงทุนชัว่คราว -  125,707.88  566,473.16  692,181.04 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  21,500,000.00  -  21,500,000.00 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั -  12,816,340.66  -  12,816,340.66 
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก        
 สถาบนัการเงิน 259,790,136.48  600,000,000.00  -  859,790,136.48 
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ -  -  68,971,121.03  68,971,121.03 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  -  91,496,897.83  91,496,897.83 
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -  2,948,983.44  -  2,948,983.44 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,163,918,484.41  -  -  1,163,918,484.41 

 
 บาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ราคาตามบญัชี  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
 อตัราดอกเบ้ียปรับ  อตัราดอกเบ้ียคงท่ี  ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย  รวม 
 ข้ึนลงตามอตัราตลาด       
สินทรัพยท์างการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8,819,010.43  -  -  8,819,010.43 
เงินลงทุนชัว่คราว -  122,064.25  559,454.36  681,518.61 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  20,500,000,000  -  20,500,000,000 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั -  8,879,230.74  -  8,879,230.74 
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก        
 สถาบนัการเงิน 247,806,618.38  -  -  247,806,618.38 
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ -  -  91,776,906.90  91,776,906.90 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  -  121,071,905.70  121,071,905.70 
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -  1,038,311.03  -  1,038,311.03 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,805,364,101.33  -  -  1,805,364,101.33 
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 35.3 ความเส่ียงเก่ียวกบัอตัราดอกเบ้ีย 
   บริษทัและบริษทัย่อยมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสําคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนั

การเงิน เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากสถาบนัการเงิน เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน เงินกูย้ืมจากกรรมการ และเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ความเส่ียงเก่ียวกบั
อตัราดอกเบ้ียเกิดจากการท่ีอตัราดอกเบ้ียจะเปล่ียนแปลงไป ซ่ึงก่อให้เกิดผลเสียหายแก่บริษทัและ
บริษทัยอ่ยในงวดปัจจุบนัและงวดต่อ ๆ ไป  

   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญัสามารถจดัตาม
ประเภทอตัราดอกเบ้ียไดด้งัน้ี 
 บาท 
 งบการเงินรวม 
 ราคาตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
 อตัราดอกเบ้ียปรับ  อตัราดอกเบ้ียคงท่ี  ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย  รวม 
 ข้ึนลงตามอตัราตลาด       
สินทรัพยท์างการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 28,890,149.46  233,125.36  577,000.00  29,700,274.82 
เงินลงทุนชัว่คราว -  125,707.88  566,473.16  692,181.04 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั -  12,816,340.66  -  12,816,340.66 
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก        
 สถาบนัการเงิน 259,790,136.48  600,000,000.00  -  859,790,136.48 
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ -  -  68,971,121.03  68,971,121.03 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  -  92,617,466.42  92,617,466.42 
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -  2,948,983.44  -  2,948,983.44 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,163,918,484.41  -  -  1,163,918,484.41 

 
 บาท 
 งบการเงินรวม 
 ราคาตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
 อตัราดอกเบ้ียปรับ  อตัราดอกเบ้ียคงท่ี  ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย  รวม 
 ข้ึนลงตามอตัราตลาด       
สินทรัพยท์างการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,021,230.06  -  -  12,021,230.06 
เงินลงทุนชัว่คราว -  122,064.25  559,454.36  681,518.61 
ลูกหน้ีการคา้ -  -  21,400.00  21,400.00 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั -  9,109,392.61  -  9,109,392.61 
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก        
 สถาบนัการเงิน 247,806,618.38  -  -  247,806,618.38 
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ -  -  91,776,906.90  91,776,906.90 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  -  123,061,168.02  123,061,168.02 
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -  1,038,311.03  -  1,038,311.03 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,805,364,101.33  -  -  1,805,364,101.33 
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 บาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ราคาตามบญัชี  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
 อตัราดอกเบ้ียปรับ  อตัราดอกเบ้ียคงท่ี  ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย  รวม 
 ข้ึนลงตามอตัราตลาด       
สินทรัพยท์างการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 23,533,556.17  -  577,000.00  24,110,556.17 
เงินลงทุนชัว่คราว -  125,707.88  566,473.16  692,181.04 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  21,500,000.00  -  21,500,000.00 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั -  12,816,340.66  -  12,816,340.66 
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก        
 สถาบนัการเงิน 259,790,136.48  600,000,000.00  -  859,790,136.48 
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ -  -  68,971,121.03  68,971,121.03 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  -  91,496,897.83  91,496,897.83 
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -  2,948,983.44  -  2,948,983.44 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,163,918,484.41  -  -  1,163,918,484.41 

 
 บาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ราคาตามบญัชี  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
 อตัราดอกเบ้ียปรับ  อตัราดอกเบ้ียคงท่ี  ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย  รวม 
 ข้ึนลงตามอตัราตลาด       
สินทรัพยท์างการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8,819,010.43  -  -  8,819,010.43 
เงินลงทุนชัว่คราว -  122,064.25  559,454.36  681,518.61 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  20,500,000,000  -  20,500,000,000 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั -  8,879,230.74  -  8,879,230.74 
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก        
 สถาบนัการเงิน 247,806,618.38  -  -  247,806,618.38 
ตัว๋เงินจ่ายการคา้ -  -  91,776,906.90  91,776,906.90 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  -  121,071,905.70  121,071,905.70 
ภาระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน -  1,038,311.03  -  1,038,311.03 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,805,364,101.33  -  -  1,805,364,101.33 
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลง
ประมาณการทางบญัชีและขอ้ผดิพลาด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลา
รายงาน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ภาษีเงินได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง รายได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจาก

รัฐบาลและเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัความ
ช่วยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของ
อตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบับุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การบญัชีและการรายงานโครงการ

ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2558) เ ร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพ

เศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง กาํไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจ

เกิดข้ึนและสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 41 เร่ือง เกษตรกรรม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ืองการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

- 63 - 
 

 

 35.4 ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน  
   ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศ เน่ืองจากบริษทัไม่มีลูกหน้ีการคา้และเจา้หน้ีการคา้ท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ 
และบริษัทไม่ได้ทาํสัญญาเพื่อป้องกันความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ 

 
 35.5 ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 
   บริษทัมีการควบคุมความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดบัของเงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการดาํเนินงานของบริษทั รวมทั้งจดัหาวงเงินสินเช่ือระยะสั้น
จากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เพื่อสาํรองในกรณีท่ีมีความจาํเป็นและเพื่อลดผลกระทบจากความผนัผวน
ของกระแสเงินสด 

 
 35.6 มูลค่ายติุธรรม 
   มูลค่ายติุธรรมของทรัพยสิ์นทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นสาระสําคญัส่วนใหญ่ไม่

แตกต่างจากมูลค่าตามบญัชีของทรัพยสิ์นทางการเงินและหน้ีสินทางการเงินนั้น ยกเวน้หน้ีสินระยะยาว 
ไม่สามารถคาํนวณไดอ้ยา่งเหมาะสม ดงันั้นจึงไม่มีการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าว 

 
36. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
  ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2559 คณะกรรมการบริษทัมี

มติใหบ้ริษทัจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปี 2558 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  36.1 จ่ายปันผลเป็นหุ้นสามญัของบริษทัจาํนวน 59,293,323 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ให้แก่ผู ้

ถือหุ้นของบริษทัในอตัรา 20 หุ้น เดิมต่อ 1 หุ้นปันผลหรือคิดเป็นอตัราการจ่ายปันผลหุ้นละ 
0.049995 บาท เป็นจาํนวนเงินรวม 59.29 ลา้นบาท 

  36.2 จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.005555 บาทต่อหุน้ จาํนวนเงินรวม 6.59 ลา้นบาท  
  โดยมีกาํหนดจ่ายเงินปันผลดงักล่าวในวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2559 
 
37. มาตรฐานการบญัชีปรับปรุงใหม่ท่ียงัไม่มีผลบงัคบัใชใ้นปีปัจจุบนั 
   สภาวิชาชีพบญัชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงลงประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ ให้ใช้

มาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่  

   โดยมีผลบงัคบัใช้ถือปฏิบติักบังบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 
มกราคม 2559 เป็นตน้ไป มีดงัต่อไปน้ี 

 กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2558)  
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง การนาํเสนองบการเงิน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สินคา้คงเหลือ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง งบกระแสเงินสด 
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลง
ประมาณการทางบญัชีและขอ้ผดิพลาด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลา
รายงาน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ภาษีเงินได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง รายได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจาก

รัฐบาลและเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัความ
ช่วยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของ
อตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2558)  เร่ือง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบับุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การบญัชีและการรายงานโครงการ

ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2558) เ ร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพ

เศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง กาํไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง การประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจ

เกิดข้ึนและสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 41 เร่ือง เกษตรกรรม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ืองการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 1 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึน
จากการร้ือถอน การบูรณะและหน้ีสินท่ีมี
ลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ย
สัญญาเช่าหรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สิทธิในส่วนไดเ้สียจากกองทุนการร้ือ
ถอน การบูรณะและการปรับปรุงสภาพ 
แวดลอ้ม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใต้
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 
2558) เร่ืองการรายงานทางการเงินใน
สภาพเศรษฐกิจท่ีมีเงินเฟ้อรุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2558)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 14 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ขอ้จาํกดัสินทรัพยต์ามโครงการ
ผลประโยชน์ ขอ้กาํหนดเงินทุนขั้นตํ่าและ
ปฏิสัมพนัธ์ของรายการเหล่าน้ี สาํหรับ
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 
2558) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สัญญาสาํหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดให้
เจา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 20 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการ
ผลิตสาํหรับเหมืองผวิดิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 21  เร่ือง เงินท่ีนาํส่งรัฐ 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สัญญาประกนัภยั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พื่อขาย
และการดาํเนินงานท่ียกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 6 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การสาํรวจและประเมินค่าแหล่ง
ทรัพยากรแร่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 8 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ส่วนงานดาํเนินงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง งบการเงินรวม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 11 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การร่วมการงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนไดเ้สีย
ในกิจการอ่ืน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การวดัมูลค่ายติุธรรม 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10      
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไม่
มีความเก่ียวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับ
กิจกรรมดาํเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 15       
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สัญญาเช่าดาํเนินงาน-ส่ิงจูงใจท่ีให้แก่
ผูเ้ช่า 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 25       
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ภาษีเงินได-้การเปล่ียนแปลงสถานภาพ
ทางภาษีของกิจการหรือของผูถื้อหุน้ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27      
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีทาํข้ึน
ตามรูปแบบกฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29      
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงเร่ือง 
สัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 31      
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง รายได-้รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั
บริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32      
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

184 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)



- 66 - 
 

 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 1 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึน
จากการร้ือถอน การบูรณะและหน้ีสินท่ีมี
ลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ย
สัญญาเช่าหรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สิทธิในส่วนไดเ้สียจากกองทุนการร้ือ
ถอน การบูรณะและการปรับปรุงสภาพ 
แวดลอ้ม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใต้
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 
2558) เร่ืองการรายงานทางการเงินใน
สภาพเศรษฐกิจท่ีมีเงินเฟ้อรุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2558)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 14 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ขอ้จาํกดัสินทรัพยต์ามโครงการ
ผลประโยชน์ ขอ้กาํหนดเงินทุนขั้นตํ่าและ
ปฏิสัมพนัธ์ของรายการเหล่าน้ี สาํหรับ
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 
2558) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง สัญญาสาํหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดให้
เจา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 20 
(ปรับปรุง 2558) 

เร่ือง ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการ
ผลิตสาํหรับเหมืองผวิดิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 21  เร่ือง เงินท่ีนาํส่งรัฐ 

185รายงานประจ�ำปี 2558
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          ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ยเช่ือวา่มาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การ
ตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ขา้งตน้
จะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินเม่ือนาํมาถือปฏิบติั 

 
38. การอนุมติังบการเงิน 
  งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2559 

186 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)



187รายงานประจ�ำปี 2558

ข้อมูลบริษัท : บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

ประกอบธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ : 1/765 หมู ่17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธนิ กม. 26 ต�ำบลคคูต อ�ำเภอล�ำลกูกา จงัหวดัปทุมธาน ี12130

เลขทะเบียนบริษัท : 0107546000385 (เดิมเลขที่ 40854600039)

โฮมเพจ : www.ncgroup.co.th

โทรศัพท์ : 66 (0) 2993-5080-7

โทรสาร : 66 (0) 2993-5089

ทุนจดทะเบียน : 1,200,000,000 บาท (หนึ่งพันสองร้อยล้านบาท)

ทุนช�ำระแล้ว : 1,185,985,052 บาท (หนึ่งพันหนึ่งร้อยแปดสิบห้าล้านเก้าแสนแปดหมื่นห้าพันห้าสิบสองบาท)

นายทะเบียนหลักทรัพย์ : บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400

โทรศัพท์ 66 (0) 2009-9000, โทรสาร 66 (0) 2009-9991 

ผู้สอบบัญชี : นายพีระเดช พงศ์เสถียรศักดิ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4752

หรือ นางสาววันนิสา งามบัวทอง ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 6838 

หรือ นายพจน์ อัศวสันติชัย ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4891

บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

267/1 ถ.ประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800

โทรศัพท์ 66 (0) 2587-8080 โทรสาร 66 (0) 2586-0301

บริษัทที่ปรึกษา

ด้านการตรวจสอบภายใน

: บริษัท เอเอ็นเอส บิซิเนส คอนซัลแทนส์ จ�ำกัด

100/72 ชั้น 22, 100/2 อาคารวงศ์วานิช บี ถนนพระราม 9 แขวง / เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310

โทรศัพท์ 66 (0) 2645-0109 โทรสาร 66 (0) 2645-0101

ข้อมูลทั่วไป



188 บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จ�ำกัด (มหาชน)

ข้อมูลบริษัทย่อย : บริษัท เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (NCPM)

ประกอบธุรกิจ : รับจ้างบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ : 1/765 หมู ่17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธนิ กม. 26 ต�ำบลคคูต อ�ำเภอล�ำลกูกา จงัหวัดปทุมธาน ี12130

เลขทะเบียนบริษัท : 0105541019582 (เดิมเลขที่ (4) 337/2541)

โทรศัพท์ : 66 (0) 2993-5080-7

โทรสาร : 66 (0) 2993-5089

ทุนจดทะเบียน : 10,000,000 บาท (สิบล้านบาท)

ทุนช�ำระแล้ว : 10,000,000 บาท (สิบล้านบาท)

ผู้สอบบัญชี : นางสาวนิธินี กิตติคุณาพงษ์ ผู้สอบบัญชีเลขที่ 8843

บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

267/1 ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800

โทรศัพท์ 66 (0) 2587-8080 โทรสาร 66 (0) 2586-0301

ข้อมูลบริษัทย่อย : บริษัท ควอลิตี้ ลิฟวิ่ง แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (QLM)

ประกอบธุรกิจ : รับจ้างบริหารชุมชนในโครงการบ้านจัดสรร และบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ : 1/765 หมู ่17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธนิ กม. 26 ต�ำบลคคูต อ�ำเภอล�ำลกูกา จงัหวัดปทุมธาน ี12130

เลขทะเบียนบริษัท : 0105541071517 (เดิมเลขที่ (4) 1189/2541)

โทรศัพท์ : 66 (0) 2993-5080-7 

โทรสาร : 66 (0) 2993-5089

ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาท)

ทุนช�ำระแล้ว : 1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาท)

ผู้สอบบัญชี : นางสาวนิธินี กิตติคุณาพงษ์ ผู้สอบบัญชีเลขที่ 8843

บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

267/1 ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800

โทรศัพท์ 66 (0) 2587-8080 โทรสาร 66 (0) 2586-0301



บริษัท เอ็น.ซี. เฮ�าส�ซิ่ง จำ�กัด (มหาชน)
1/765 หมู่ 17 ถนนพหลโยธิน กม. 26 
ตำ�บลคูคต อำ�เภอลำ�ลูกกา จังหวัดปทุมธานี 12130

โทรศัพท์ : 0-2993-5080-7 
โทรสาร : 0-2993-5089

อีเมล์ : ir@ncgroup.co.th 
Website : www.ncgroup.co.th
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