
 

บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-- 

รายงานและงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 

 

 



 

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 
 บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
 
                 ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
ซึÉ งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม Śŝŝŝ และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบ
แสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกัน และงบ
การเงินของบริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) ซึÉงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 
Śŝŝŝ และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด สาํหรับปี
สิÊนสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญัและหมายเหตุเรืÉองอืÉนๆ 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ 
                  ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงินเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุมภายในทีÉผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็น
เพืÉอให้สามารถจดัทาํงบการเงินทีÉปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิด
จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 
 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี 
                 ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นตอ่งบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี  ซึÉ งกาํหนดใหข้า้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้กาํหนด
ด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพืÉอให้ได้ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบ
การเงินปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 
                  การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งหลกัฐานการสอบบญัชีเกีÉยวกับ
จาํนวนเงินและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบทีÉเลือกใช้ขึÊนอยู่กับดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี  
ซึÉ งรวมถึงการประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระสําคญัของงบการเงินไม่ว่า
จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ในการประเมินความเสีÉยงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายใน
ทีÉเกีÉยวข้องกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามทีÉควรของกิจการ เพืÉอออกแบบวิธีการ
ตรวจสอบทีÉเหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผูบ้ริหารใช้
และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีทีÉจัดทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร รวมทัÊ งการประเมินการนําเสนอ 
งบการเงินโดยรวม 
                  ขา้พเจา้เชืÉอวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใชเ้ป็นเกณฑใ์น
การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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ความเห็น 

                 ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งต้นนีÊ แสดงฐานะทางการเงินรวมของบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกัด 

(มหาชน) และบริษทัย่อย ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ และผลการดาํเนินงานรวม การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น

รวมและกระแสเงินสดรวมสําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั และแสดงฐานะทางการเงินของบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั 

(มหาชน) ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ และผลการดาํเนินงาน การเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 

 

 

 

(นางสาววนันิสา  งามบวัทอง) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขทีÉ 6838 

 

บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ ŚŚ กุมภาพนัธ์ Śŝŝ6 

2013/135/0248 

 



2555 2554 2555 2554

สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 45,115,272.12 78,532,921.27 38,363,227.19 67,805,059.06

เงินลงทุนชัÉวคราว 8 655,918.89 18,734,276.53 655,918.89 641,489.98

ลูกหนีÊการคา้ 9 8,325,815.23 264,165.00 -                -                

สินคา้คงเหลือ 10, 21 410,743,169.89 317,319,296.91 403,032,408.81 316,676,251.91

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 11.1, 21 1,224,874,457.27 1,326,263,850.38 1,226,457,729.59 1,327,131,092.07

ทีÉดินรอการพฒันา 11.3, 21 1,780,965,449.48 1,370,818,977.52 1,780,608,838.48 1,370,462,366.52

เงินมดัจาํคา่ซืÊอทีÉดิน 11.3 27,099,900.00 -                27,099,900.00 -                

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 12 12,499,512.18 12,545,042.00 8,553,379.94 8,476,476.28

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 3,510,279,495.06 3,124,478,529.61 3,484,771,402.90 3,091,192,735.82

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

เงินฝากทีÉตดิภาระค ํÊาประกนั 13 1,111,366.71 1,087,389.30 889,340.40 869,913.35

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 14 -                39,456.27 -                400,000.00

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 14 -                -                11,864,497.95 11,864,497.95

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 150,591,380.36 178,337,537.40 148,182,805.47 177,594,868.95

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 16 4,607,663.89 3,883,513.19 4,607,663.89 3,883,513.19

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่าย 838,628.09 251,987.59 -                -                

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 4,546,584.11 2,675,868.68 4,546,584.11 2,675,868.68

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 161,695,623.16 186,275,752.43 170,090,891.82 197,288,662.12

รวมสินทรัพย์ 3,671,975,118.22 3,310,754,282.04 3,654,862,294.72 3,288,481,397.94

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554
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บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

สินทรัพย์

งบแสดงฐานะการเงนิ



2555 2554 2555 2554

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัÊน

จากสถาบนัการเงิน 17 215,033,694.88 165,032,510.93 215,033,694.88 165,032,510.93

ตัÌวเงินจ่ายการคา้ 46,738,547.54 33,142,810.82 45,483,896.49 33,142,810.82

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 18 78,195,432.47 69,545,673.71 75,939,535.87 66,431,101.21

คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 55,199,308.53 28,835,020.73 53,930,231.60 28,486,479.05

เจา้หนีÊบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 37,715,385.22 24,421,320.44 45,699,142.05 29,272,818.87

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน

ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 20 462,866.19 880,572.69 462,866.19 880,572.69

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 21 173,645,517.81 -                173,645,517.81 -                

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 14,846,609.19 106,254,884.78 14,846,609.19 105,469,825.69

คา่งวดทีÉยงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ 19 22,368,521.00 52,184,335.00 22,368,521.00 52,184,335.00

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 64,985,330.17 59,281,309.44 63,860,475.07 57,735,857.39

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 850,803.09 3,438,704.22 850,803.09 2,367,241.88

รวมหนีÊ สินหมุนเวียน 710,042,016.09 543,017,142.76 712,121,293.24 541,003,553.53

หนีÊ สินไม่หมุนเวียน

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน 20 39,371.13 502,238.30 39,371.13 502,238.30

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 21 597,723,067.07 403,067,647.96 597,723,067.07 403,067,647.96

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 22 23,916,152.00 20,907,539.00 23,578,978.00 20,677,463.00

ประมาณการหนีÊ สินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค 16,201,424.78 8,942,274.79 16,201,424.78 8,942,274.79

ภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย์ 23 104,449,450.00 115,771,450.00 104,449,450.00 115,771,450.00

รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวียน 742,329,464.98 549,191,150.05 741,992,290.98 548,961,074.05

รวมหนีÊ สิน 1,452,371,481.07 1,092,208,292.81 1,454,113,584.22 1,089,964,627.58

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

บาท

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)



2555 2554 2555 2554

ส่วนของผูถื้อหุน้

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน

หุน้สามญั 1,200,000,000 หุน้

   มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00

ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั 1,185,985,052 หุน้

   มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 1,185,985,052.00 1,185,985,052.00 1,185,985,052.00 1,185,985,052.00

ส่วนเกินมูลคา่หุน้ 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 25 48,350,000.00 43,750,000.00 48,350,000.00 43,750,000.00

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 407,738,585.15 411,280,937.23 388,883,658.50 391,251,718.36

รวมส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 2,219,603,637.15 2,218,545,989.23 2,200,748,710.50 2,198,516,770.36

ส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุมในบริษทัยอ่ย -                -                -                -                

องคป์ระกอบอืÉนของผูถื้อหุน้ -                -                -                -                

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 2,219,603,637.15 2,218,545,989.23 2,200,748,710.50 2,198,516,770.36

รวมหนีÊ สินและส่วนของผูถื้อหุน้ 3,671,975,118.22 3,310,754,282.04 3,654,862,294.72 3,288,481,397.94

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

หมายเหตุ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554
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2555 2554 2555 2554

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 1,544,157,799.00 2,035,924,515.23 1,544,157,799.00 2,024,729,459.23 

รายไดจ้ากการก่อสร้าง 8,578,447.66        -                  -                  -                  

รายไดจ้ากการบริการ 4,549,098.16        3,573,598.16        -                  -                  

รายไดอื้Éน 6 16,532,502.44      9,575,081.74        16,182,515.66      9,318,645.57        

รวมรายได้ 1,573,817,847.26 2,049,073,195.13 1,560,340,314.66 2,034,048,104.80 

ค่าใชจ่้าย

ตน้ทุนขาย 6 1,011,827,301.67 1,268,318,675.17 1,012,092,976.45 1,264,795,014.22 

ตน้ทุนก่อสร้าง 8,581,549.27        -                  -                  -                  

ตน้ทุนบริการ 3,205,546.87        3,495,520.71        -                  -                  

ค่าใชจ่้ายในการขาย 210,163,067.70    228,580,823.80    210,163,067.70    228,580,823.80    

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 6 167,136,918.86    153,654,766.05    164,078,169.43    152,105,332.54    

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 6 41,115,563.58      35,154,039.68      40,943,113.58      34,996,524.68      

ตน้ทุนทางการเงิน 6, 31 11,419,066.24      19,438,954.60      11,490,246.80      19,480,150.83      

รวมค่าใชจ่้าย 1,453,449,014.19 1,708,642,780.01 1,438,767,573.96 1,699,957,846.07 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 151,030.86           (360,543.73) -                  -                  

กาํไรก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 120,519,863.93    340,069,871.39    121,572,740.70    334,090,258.73    

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 32 36,443,962.37      147,468,720.44    36,322,546.92      144,914,627.76    

กาํไรสาํหรับปี 84,075,901.56      192,601,150.95    85,250,193.78      189,175,630.97    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                  -                  -                  -                  

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 84,075,901.56      192,601,150.95    85,250,193.78      189,175,630.97    

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บาท

หมายเหตุ



2555 2554 2555 2554

การแบ่งปันกาํไร

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 84,075,901.56      192,601,150.95    82,250,193.78      189,175,630.97    

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม -                  -                  -                  -                  

84,075,901.56      192,601,150.95    82,250,193.78      189,175,630.97    

การแบ่งกาํไรเบด็เสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 84,075,901.56      192,601,150.95    82,250,193.78      189,175,630.97    

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม -                  -                  -                  -                  

84,075,901.56      192,601,150.95    82,250,193.78      189,175,630.97    

กาํไรตอ่หุน้ขัÊนพืÊนฐานของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 28

กาํไรตอ่หุน้ (บาทต่อหุน้) 0.071                    0.162                    0.072                    0.160                    

หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

- 7 -



ส่วนไดเ้สียทีÉ รวม

ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่า องคป์ระกอบอืÉน รวม ไม่มีอาํนาจ

ทีÉออกและ หุน้สามญั จดัสรรแลว้-สาํรอง ทีÉยงัไม่ได้ ของผูถื้อหุน้ ควบคุม

ชาํระแลว้ ตามกฎหมาย จดัสรร

ยอดตน้ปี 2554 1,185,985,052.00  577,530,000.00     31,750,000.00       266,259,037.84     -                  2,061,524,089.84  -                  2,061,524,089.84  

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 25 -                  -                  12,000,000.00       (12,000,000.00) -                  -                  -                  -                  

จ่ายเงินปันผล 26 -                  -                  -                  (35,579,251.56) -                  (35,579,251.56) -                  (35,579,251.56)

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 2554 -                  -                  -                  192,601,150.95     -                  192,601,150.95     -                  192,601,150.95     

ยอดปลายปี 2554 1,185,985,052.00  577,530,000.00     43,750,000.00       411,280,937.23     -                  2,218,545,989.23  -                  2,218,545,989.23  

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 25 -                  -                  4,600,000.00         (4,600,000.00) -                  -                  -                  -                  

จ่ายเงินปันผล 26 -                  -                  -                  (83,018,253.64) -                  (83,018,253.64) -                  (83,018,253.64)

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 2555 -                  -                  -                  84,075,901.56       -                  84,075,901.56       -                  84,075,901.56       

ยอดปลายปี 2555 1,185,985,052.00  577,530,000.00     48,350,000.00       407,738,585.15     -                  2,219,603,637.15  -                  2,219,603,637.15  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

- 8 -

หมายเหตุ

กาํไรสะสม

ส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่

บาท

งบการเงินรวม 

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย



ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่า องคป์ระกอบอืÉน รวม

ทีÉออกและ หุน้สามญั จดัสรรแลว้-สาํรอง ทีÉยงัไม่ได้ ของผูถื้อหุน้

ชาํระแลว้ ตามกฎหมาย จดัสรร

ยอดตน้ปี 2554 1,185,985,052.00       577,530,000.00          31,750,000.00            249,655,338.95          -                        2,044,920,390.95       

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 25          -                        -                        12,000,000.00            (12,000,000.00) -                        -                        

จ่ายเงินปันผล 26          -                        -                        -                        (35,579,251.56) -                        (35,579,251.56)

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 2554 -                        -                        -                        189,175,630.97          -                        189,175,630.97          

ยอดปลายปี 2554 1,185,985,052.00       577,530,000.00          43,750,000.00            391,251,718.36          -                        2,198,516,770.36       

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 25          -                        -                        4,600,000.00              (4,600,000.00) -                        -                        

จ่ายเงินปันผล 26          -                        -                        -                        (83,018,253.64) -                        (83,018,253.64)

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 2555 -                        -                        -                        85,250,193.78            -                        85,250,193.78            

ยอดปลายปี 2555 1,185,985,052.00       577,530,000.00          48,350,000.00            388,883,658.50          -                        2,200,748,710.50       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กาํไรสะสม

หมายเหตุ

- 9 -

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ 



2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 84,075,901.56     192,601,150.95  85,250,193.78     189,175,630.97  

รายการปรับปรุงกระทบกาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี

เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

คา่เสืÉอมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 14,453,506.27     12,840,967.73    14,173,253.03     12,740,401.93    

คา่เผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญโอนกลบัและหนีÊ สูญ (5,000.00) 59,641.22           (5,000.00) 33,158.00           

กาํไรทีÉยงัไมเ่กิดขึÊนจริงจากการปรับมูลคา่เงินลงทุน

   ในหลกัทรัพยเ์พืÉอคา้ (11,757.12) (121,231.34) (11,757.12) (28,444.79)

คา่เผืÉอการปรับมูลคา่สินคา้และตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 3,833,971.90       41,155,682.34 3,833,971.90       41,155,682.34 

คา่เผืÉอการปรับมูลคา่สินคา้และตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน (โอนกลบั) (29,503,971.90) -               (29,503,971.90) -               

กาํไรจากการขายเงินลงทุนชัÉวคราว (176,202.40) -               -                 -               

คา่เผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยคา่เงินลงทุน 30,487.13 -               240,000.00 -               

คา่เผืÉอการปรับมูลคา่ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16,000,000.00 -               16,000,000.00 -               

กาํไรจากการขายสินทรัพยถ์าวร (679,972.00) (1,628,514.42) (679,972.00) (1,628,514.42)

ขาดทุนจากการยกทีÉดินใหส้าธารณะประโยชน์ 9,345,423.42 -               9,345,423.42 -               

ขาดทุนจากการตดับญัชีสินทรัพย์ 70,739.19 10,380.00           -                 10,380.00           

กาํไรจากการตดับญัชีเจา้หนีÊการคา้และเงินประกนัผลงาน (5,239,310.13) (1,606,038.75) (5,013,400.43) (1,606,038.75)

กาํไรจากการตดับญัชีคา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย (856,193.91) (346,508.68) (856,193.91) (332,417.33)

ประมาณการหนีÊ สินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค 7,979,309.99 8,942,274.79 7,979,309.99 8,942,274.79

ประมาณการหนีÊ สินคา่ซ่อมแซมบา้นลูกคา้ (590,792.56) 1,330,822.00 (590,792.56) 1,330,822.00

คา่ใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 3,301,413.00       2,972,927.00      3,194,315.00       2,898,523.00      

ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (151,030.86) 360,543.73         -                 -               

รายไดด้อกเบีÊยรับ (108,142.86) (113,606.46) (77,153.88) (80,214.86)

คา่ใชจ่้ายดอกเบีÊยจ่าย 9,423,773.05       17,014,771.60    9,498,238.80       17,062,192.83    

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 36,443,962.37     147,468,720.44  36,322,546.92     144,914,627.76  

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดาํเนินงาน 147,636,114.14   420,941,982.15  149,099,011.04   414,588,063.47  

- 10 -

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2555 2554 2555 2554

สินทรัพยด์าํเนินงานลดลง (เพิÉมขึÊน)

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนชัÉวคราว 18,268,988.95 -               -                 -               

เงินสดจ่ายซืÊอเงินลงทุนชัÉวคราว -                 (18,498,517.00) -                 (498,517.00)

ลูกหนีÊการคา้ (8,056,650.23) 672,611.53         5,000.00              81,675.00           

สินคา้คงเหลือ (104,445,414.42) 8,517,272.73      (97,377,698.34) 9,160,317.73      

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 236,358,962.70 69,451,045.16    235,642,932.07   68,621,340.03    

ทีÉดินรอการพฒันา (476,684,031.63) (132,196,634.89) (476,684,031.63) (135,748,897.02)

เงินมดัจาํคา่ซืÊอทีÉดิน (27,099,900.00) -               (27,099,900.00) -               

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 45,529.82 (1,879,077.74) (76,903.66) (195,600.23)

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (1,870,715.43) (1,172,542.48) (1,870,715.43) (1,172,542.48)

หนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน (ลดลง)

ตัÌวเงินจ่ายการคา้ 13,595,736.72 (19,285,279.83) 12,341,085.67 (19,022,287.18)

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 11,761,523.80 25,128,970.01 12,620,199.70 22,323,112.24 

คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 24,698,426.90 6,121,377.18 23,777,891.65 6,231,665.94 

เจา้หนีÊบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 13,294,064.78 (2,605,065.75) 16,426,323.18 (1,905,309.92)

คา่งวดทีÉยงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ (29,815,814.00) (10,218,789.00) (29,815,814.00) (10,218,789.00)

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 7,831,565.82 16,292,469.33 8,026,253.07 16,330,714.66 

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน (1,997,108.57) 1,002,936.61 (925,646.23) 146,815.45 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน (292,800.00) -               (292,800.00) -               

ประมาณการหนีÊ สินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค (720,160.00) -               (720,160.00) -               

ภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย์ (6,222,000.00) (6,040,000.00) (6,222,000.00) (6,040,000.00)

เงินสดรับจากการดาํเนินงาน (183,713,680.65) 356,232,758.01 (183,146,972.91) 362,681,761.69 

เงินสดรับดอกเบีÊยรับ 108,142.86 113,606.46 77,153.88 80,214.86 

เงินสดรับคืนภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่าย 61,585.67 7,028,276.91 -                 7,028,276.91 

เงินสดจ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (128,571,203.32) (43,055,703.16) (126,945,763.42) (40,564,632.00)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (312,115,155.44) 320,318,938.22 (310,015,582.45) 329,225,621.46 

- 11 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บาท

งบการเงินรวม



2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากทีÉตดิภาระค ํÊาประกนัเพิÉมขึÊน (26,649.20) (12,280.94) (22,098.84) (9,346.15)

เงินสดรับคืนจากการใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                 -               1,000,000.00 -               

เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                 -               (1,000,000.00) -               

เงินสดรับจากการขายทรัพยสิ์นถาวร 680,000.00 3,710,000.00 680,000.00 3,710,000.00 

เงินสดจ่ายซืÊอทรัพยสิ์นถาวร (11,372,848.40) (12,697,067.51) (9,426,688.72) (12,030,649.01)

เงินสดจ่ายซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,404,102.95) (254,478.10) (1,404,102.95) (254,478.10)

เงินสดรับจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 160,000.00 -               160,000.00 -               

เงินสดจ่ายซืÊอเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                 (400,000.00) -                 (400,000.00)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (11,963,600.55) (9,653,826.55) (10,012,890.51) (8,984,473.26)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดจ่ายชาํระภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน (880,573.67) (1,271,955.82) (880,573.67) (1,271,955.82)

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัÊน

จากสถาบนัการเงินเพิÉมขึÊน (ลดลง) 50,001,183.95 97,120,910.83 50,001,183.95 97,120,910.83 

เงินสดรับจากการกูย้มืระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 81,100,000.00 -               81,100,000.00 -               

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (81,100,000.00) -               (81,100,000.00) (14,550,000.00)

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืกรรมการ -                 (128,115,000.00) -                 (128,115,000.00)

เงินสดรับจากการกูย้มืระยะยาว ############## 473,417,830.45  ############## 473,417,830.45  

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาว (642,247,934.55) (623,485,074.78) (642,247,934.55) (623,485,074.78)

จ่ายดอกเบีÊยจ่าย (43,742,186.72) (44,753,494.27) (43,816,652.47) (44,819,252.49)

จ่ายเงินปันผลจ่าย (83,018,253.64) (35,579,251.56) (83,018,253.64) (35,579,251.56)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 290,661,106.84 (262,666,035.15) 290,586,641.09 (277,281,793.37)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) - สุทธิ (33,417,649.15) 47,999,076.52    (29,441,831.87) 42,959,354.83    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 78,532,921.27     30,533,844.75    67,805,059.06     24,845,704.23    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิÊนปี 45,115,272.12     78,532,921.27    38,363,227.19     67,805,059.06    

บาท

งบการเงินรวม

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

- 12 -

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย



2555 2554 2555 2554

ขอ้มูลงบกระแสเงินสดเปิดเผยเพิÉมเติม

1)  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย

เงินสดในมือ 712,000.00          622,400.00         662,000.00          612,000.00         

เงินฝากธนาคาร 44,403,272.12     77,910,521.27    37,701,227.19     67,193,059.06    

     เงินสดในมือและเงินฝากธนาคาร        รวม 45,115,272.12     78,532,921.27    38,363,227.19     67,805,059.06    

2) ในปี 2555 และ 2554  บริษทัไดโ้อนทีÉดินรอการพฒันาจาํนวน 66.54 ลา้นบาท และ 210.32 ลา้นบาท มาเป็นส่วนหนึÉงของตน้ทุนพฒันาทีÉดิน

 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

- 13 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)

งบการเงินรวม

บาท

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554
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บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

วันทีÉ ś1 ธันวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ 

 

1. ขอ้มูลทัÉวไป 

 (ก) ภูมิลาํเนาและสถานะทางกฎหมาย 

   บริษทัจดทะเบียนจดัตัÊงเป็นบริษทัจาํกดัเมืÉอวนัทีÉ 2 กุมภาพนัธ์ 2537 โดยไดแ้ปรสภาพจากบริษทั

จาํกัด มาเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด ซึÉ งได้จดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแล้วเมืÉอวนัทีÉ  27 

พฤศจิกายน 2546 และไดแ้กไ้ขชืÉอบริษทัเป็น บริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) (N.C. Housing 

Public Company Limited)  

   บริษทัมีทีÉอยูต่ามทีÉไดจ้ดทะเบียนไวด้งันีÊ  

   เลขทีÉ 1/765 หมู่ทีÉ 17 ซอยอมัพร ถนนพหลโยธิน กม.26 ตาํบลคูคต อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดั

ปทมุธานี řŚřśŘ ประเทศไทย 

 (ข) ลกัษณะธุรกิจ 

   บริษทัและบริษทัย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้ไดแ้ก่ จดัสรรทีÉดินและ

ปลูกบา้นสําเร็จรูปและคอนโดมิเนียม งานก่อสร้าง การบริการและเช่าภายในสโมสรหมู่บา้น เป็นตน้ 

 

2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวมและการดาํเนินงาน 

 2.1  งบการเงินรวมนีÊ ได้รวมบัญชีต่างๆ ของบริษทั เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซิÉง จาํกัด (มหาชน) และบริษทัย่อยและ

บริษทัร่วมทีÉบริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ทัÊงทางตรงและทางออ้ม ดงัต่อไปนีÊ  
 อตัราร้อยละของการถือหุ้น 

ทัÊงทางตรงและทางออ้ม 

 ลกัษณะธุรกิจ 

 2555  2554   

บริษทัย่อย      

บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท์ จาํกดั 100.00  100.00  รับเหมาก่อสร้างและบริหารโครงการ 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  บริหารงานหมู่บา้น 

บริษทัร่วม      

บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั *** 12.00  20.00  นายหนา้ ตวัแทน ตวัแทนคา้ต่างๆ 

 (เป็นบริษทัร่วมตัÊงแต่วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŝŜ)     ในกิจการอสังหาริมทรัพย ์

บริษทั ทีพีเคเอส เรียลเอสเตท จาํกดั *** 12.00  20.00  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 (เป็นบริษทัร่วมทีÉถือหุ้นผา่นบริษทั เอ็นชวัร์โฮม จาํกดั)      

*** ในเดือนตุลาคม Śŝŝŝ บริษทัเลิกกิจการ      

  (หมายเหตุขอ้ řŜ)      
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 2.2  สินทรัพยแ์ละรายไดข้องบริษทัยอ่ยซึÉงรวมอยู่ในงบการเงินรวมคิดเป็นจาํนวนประมาณร้อยละ ดงันีÊ  : 
 อตัราร้อยละของยอดสินทรัพย์

ของบริษทัย่อยซึÉงรวมอยู่ในงบ

แสดงฐานะทางการเงินรวม 

 อตัราร้อยละของยอดรายไดข้อง

บริษทัยอ่ยซึÉ งรวมอยู่ในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

 2555  2554  2555  2554 

บริษทัยอ่ย        

บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1.07  0.93  0.34  0.46 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 0.11  0.13  0.51  0.19 

 

 2.3  บริษทับนัทึกบญัชีโดยวิธีซืÊอ สาํหรับการซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 2.4  รายการบญัชีทีÉมีสาระสาํคญักบับริษทัยอ่ยทีÉรวมในงบการเงินรวมไดห้กักลบลบกนัแลว้ 
 2.5  งบการเงินรวมจดัทําขึÊน โดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกัน สําหรับรายการบัญชีทีÉเหมือนกันหรือ

เหตุการณ์ทางบญัชีทีÉคลา้ยคลึงกนั 

 

3. หลกัเกณฑใ์นการจดัทาํและนาํเสนองบการเงิน 

 3.1 หลกัเกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 

   งบการเงินนีÊ จดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการบญัชีทีÉกฎหมายกาํหนดตามพระราชบญัญติัวิชาชีพ 
บญัชี พ.ศ. ŚŝŜş โดยไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสาํหรับกิจการทีÉมีส่วนไดเ้สีย

สาธารณะ และการแสดงรายการไดท้าํขึÊนตามแบบกาํหนดรายการย่อทีÉตอ้งมีในงบการเงินสําหรับ

บริษทัมหาชนจาํกดั ทีÉกาํหนดโดยประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ.ŚŝŜś 

   งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัทีÉบริษทัใช้เป็นทางการตามกฎหมายงบการเงิน

ฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 
   งบการเงินนีÊ ไดจ้ดัทาํขึÊนโดยเกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอย่างอืÉนในนโยบาย

การบญัชี 

 

  

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 



- 16 - 

 

 

4. มาตรฐานการบญัชีใหม่ทีÉออกระหวา่งปีและยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้

  เมืÉอวนัทีÉ 15 มีนาคม 2555 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ 8 

เรืÉอง ส่วนงานดาํเนินงาน ซึÉ งมีผลบงัคบัใชส้ําหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 

มกราคม 2556  

  ฝ่ายบริหารของบริษทัอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบทีÉอาจมีต่องบการเงินเมืÉอนํามาตรฐานการ

รายงานทางการเงินขา้งตน้มาถือปฏิบติั 

 

5. นโยบายการบญัชีสําคญั 

 5.1 การรับรู้รายได ้และค่าใชจ่้าย 

   รายไดจ้ากการขายทีÉดิน บา้นพร้อมทีÉดินและรายไดจ้ากการขายอาคารชุด รับรู้เป็นรายไดเ้มืÉอ

ได้มีการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉเป็นสาระสําคัญของความเป็นเจ้าของให้กับผูซื้Ê อแล้ว

 เงินค่างวดส่วนทีÉเก็บก่อนการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉเป็นสาระสาํคญัของความเป็น

เจา้ของใหก้บัผูซื้Êอจะบนัทึกเป็นค่างวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายได ้

   ตน้ทุนขายจะคาํนวณตามตน้ทุนทัÊงหมดทีÉประมาณการวา่จะเกิดขึÊนจริงของโครงการ อย่างไร

ก็ดีตน้ทุนขายจะถูกปรับปรุงให้ใกลเ้คียงกบัตน้ทุนจริงในกรณีทีÉปัจจยัตน้ทุนจริงเปลีÉยนไปอย่างเป็น

นยัสาํคญั 

   ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายทีÉดิน บา้นพร้อมทีÉดินและตน้ทุนจากการขายอาคารชุด บริษทัได้

ทาํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทีÉดินทัÊงหมดตามเกณฑพื์ÊนทีÉทีÉขาย 

   บริษทัย่อยแห่งหนึÉงบนัทึกรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างโดยวิธีอตัราส่วนของงานทีÉทาํเสร็จ 

(Percentage of completion method) เงินค่างวดทีÉ เก็บได้เกินกว่าอัตราส่วนของงานทีÉทําเสร็จจะ

บนัทึกเป็นรายไดรั้บล่วงหนา้ ส่วนทีÉยงัไม่ถึงกาํหนดเรียกเก็บเงินจะบนัทึกเป็นลูกหนีÊการคา้ 

   บริษทัย่อยแห่งหนึÉ งบนัทึกรายไดค้่าบริหารหมู่บา้นเมืÉอให้บริการแลว้เสร็จตามระยะเวลาของ

สัญญา 

   บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้รายไดอื้Éน และค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 

 

 5.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   

   เงินสดประกอบดว้ยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือและเงินทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งินทีÉจะครบ

กาํหนดภายใน 3 เดือนขา้งหนา้ โดยไม่รวมรายการเงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั 

 

 5.3 ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ 

   บริษทัและบริษทัย่อยตัÊงค่าเผืÉอหนีÊ สงสัยจะสูญตามจาํนวนหนีÊทีÉคาดว่าจะเรียกเก็บจากลูกหนีÊ

ไม่ไดท้ัÊงนีÊ โดยการประมาณจากประสบการณ์ในการเรียกเก็บหนีÊในอดีตควบคู่กบัการวิเคราะห์ฐานะ

ปัจจุบนัของลูกหนีÊ  
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 5.4 สินคา้คงเหลือ 

   สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพืÉอขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิจะได้รับ

แล้วแต่มูลค่าใดจะตํÉากว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึÉ งทีÉ ดิน ค่าพัฒนาทีÉดิน ค่า

ก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มื และค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   วสัดุก่อสร้างคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเข้าก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิทีÉได้รับ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากวา่ 

   มูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บ เป็นการประมาณราคาทีÉคาดว่าจะขายไดต้ามปกติธุรกิจหกัดว้ยประมาณ

การตน้ทุนทีÉจาํเป็นตอ้งจ่ายไปเพืÉอใหข้ายสินคา้ได ้

 

 5.5 ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอการพฒันา 

   ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซึÉงทีÉดิน

ค่าพฒันาทีÉดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้ืมและค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   ทีÉดินรอการพฒันาเป็นทีÉดินทีÉบริษทัมีความตัÊงใจทีÉจะถือไวเ้พืÉอประโยชน์ในอนาคต ราคาทุน

ประกอบดว้ย ค่าทีÉดินและค่าใช้จ่ายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งเพืÉอให้ไดม้าซึÉ งทีÉดิน รวมทัÊงตน้ทุนการกูย้ืมทีÉเกิด

ในระหว่างการพฒันาทีÉดิน เฉพาะในขณะทีÉมีการพฒันาทีÉดินนัÊน  

   ตน้ทุนการพฒันาทีÉดินและทีÉดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากวา่ 

   บริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 

 5.6 ตน้ทุนการกูย้ืม 

   ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูที้Éใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการทีÉตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ไดถู้กนําไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์

จนกว่าสินทรัพยน์ัÊนจะอยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ไดต้ามประสงค์หรือเมืÉอการก่อสร้างเสร็จสิÊนหรือ

หยุดชะงกัลงจนกว่าจะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอืÉน ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายใน

งวดทีÉเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบีÊยและตน้ทุนอืÉนทีÉเกิดขึÊนจากการกูย้มืนัÊน ๆ 

   สําหรับเงินกู ้ทีÉกู ้มาโดยมีวัตถุประสงค์เฉพาะเพืÉอพัฒนาโครงการ ดอกเบีÊ ยจ่ายดังกล่าว

ประกอบดว้ยดอกเบีÊยทีÉจ่ายจริงหักดว้ยรายได้จากการนําเงินกูน้ัÊนไปลงทุนชัÉวคราว ส่วนเงินทีÉกูม้า

เพืÉอวตัถุประสงค์ทัÉวไปดอกเบีÊยจะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนัÊนดว้ยอตัราการตัÊงขึÊน

เป็นทุน อตัราการตัÊงขึÊนเป็นทุนคืออตัราถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของตน้ทุนการกู ้ยืมในระหว่างปีทีÉไม่

รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินทีÉกูม้าโดยเฉพาะ 
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 5.7 เงินลงทุน  

  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

   บริษทัย่อย หมายถึงกิจการทีÉบริษทัมีอาํนาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดาํเนินงาน 

ซึÉ งโดยทัÉวไปแลว้บริษทัจะถือหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงมากกว่ากึÉ งหนึÉ ง บริษทัไดร้วมงบการเงินของ

บริษทัย่อยไวใ้นงบการเงินรวมตัÊงแต่วนัทีÉบริษทัควบคุมบริษทัยอ่ยจนกระทัÉงอาํนาจควบคุมหมดไป 

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า

เผืÉอการดอ้ยค่า(ถา้มี) 

 

  เงินลงทุนในบริษทัร่วม 

   บริษทัร่วม หมายถึงกิจการทีÉบริษัทมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคัญแต่ไม่ถึงกับควบคุมซึÉ ง

โดยทัÉวไป แลว้บริษทัจะถือหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงอยู่ระหว่างร้อยละ ŚŘ ถึงร้อยละ ŝŘ ของสิทธิออก

เสียงทัÊงหมด เงินลงทุนในบริษทัร่วมรับรู้เริÉมแรกดว้ยราคาทุนและใชว้ิธีส่วนไดเ้สียในการแสดงใน

งบการเงินรวม 

   เงินลงทุนในบริษทัร่วมแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า

เผืÉอการดอ้ยค่า(ถา้มี) 

 

  เงินลงทุนในตราสารหนีÊและตราสารทุนในความตอ้งการของตลาด 

   เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์พืÉอคา้แสดงตามมูลค่ายุติธรรม การเปลีÉยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของ

หลกัทรัพยบ์นัทึกเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

   มูลค่ายติุธรรมของหลกัทรัพยต์ราสารทุนในความตอ้งการของตลาดคาํนวณจากราคาเสนอซืÊอ

หลงัสุด ณ สิÊนวนัทาํการสุดทา้ยของงวด ส่วนมูลค่ายุติธรรมของตราสารหนีÊ คาํนวณโดยใช้อตัรา

ผลตอบแทนทีÉประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนีÊไทย มูลค่ายติุธรรมของหน่วยลงทุนคาํนวณจาก

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของหน่วยลงทนุ 

 

  ค่าความนิยม 

   ค่าความนิยม คือตน้ทุนของเงินลงทนุทีÉสูงกว่ามูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนทีÉบริษทัมีส่วนแบ่ง

ในสินทรัพยสุ์ทธิทีÉระบุไดข้องบริษทัย่อยหรือบริษทัร่วม ณ วนัทีÉไดม้าซึÉ งบริษทันัÊน ค่าความนิยมทีÉ

เกิดจากการไดม้าซึÉงบริษทัยอ่ยถูกแสดงแยกบรรทดัไวใ้นงบการเงินรวม ส่วนค่าความนิยมทีÉเกิดจาก

การได้มาซึÉ งบริษทัร่วมจะรวมไวใ้นบัญชีเงินลงทุนในบริษทัร่วม และจะถูกทดสอบการด้อยค่า

โดยรวมเป็นส่วนหนึÉงของเงินลงทุนในบริษทัร่วม  

   ค่าความนิยมทีÉรับรู้จะตอ้งถูกทดสอบการดอ้ยค่าทุกปี และแสดงด้วยราคาทุนหักค่าเผืÉอการ

ดอ้ยค่าสะสม ในแต่ละปีบริษทัจะมีการทดสอบค่าความนิยมว่าเกิดการดอ้ยค่าหรือไม่ โดยคาํนวณ

มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนจากการคาํนวณมูลค่าจากการใช้ การคาํนวณดงักล่าวอาศยัการประมาณ

การโดยผูบ้ริหาร และค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของค่าความนิยมทีÉรับรู้แลว้จะไม่มีการโอนกลบัรายการ  

   ตน้ทุนของการไดม้าของเงินลงทุนทีÉตํÉากว่ามูลค่ายุติธรรมของส่วนแบ่งของสินทรัพยสุ์ทธิของ

บริษทัย่อย ผลต่างจะถูกพิจารณาเป็นค่าความนิยมติดลบและจะถูกรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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ทนัที  

 5.8 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์  

   ทีÉดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเสืÉอมราคาสะสม 

และค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

   ราคาทุนรับรู้เมืÉอเริÉ มแรกทีÉได้สินทรัพยม์ารวมถึงตน้ทุนทางตรงอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวกับการจดัหา

สินทรัพยเ์พืÉอให้สินทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมทีÉจะใชไ้ดต้ามวตัถุประสงคร์วมทัÊงตน้ทุนในการรืÊ อถอน 

ขนยา้ย และการบูรณะสถานทีÉตัÊงของสินทรัพยซึ์Éงเป็นภาระผกูพนัของกิจการ (ถา้มี) 

   ค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนหักมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยโ์ดย

วิธีเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงันีÊ  

อาคาร 20  ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 20  ปี 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 5  ปี 

บา้นตวัอย่างและสํานกังานขาย 5  ปี 

เครืÉองใช้สํานกังาน 5  ปี 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 5  ปี 

ยานพาหนะ 5  ปี 

   บริษทัมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 

   บริษทัคิดค่าเสืÉอมราคาสาํหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพยแ์ต่ละส่วนแยกต่างหากจาก

กนัเมืÉอส่วนประกอบแต่ละส่วนนัÊนมีตน้ทุนทีÉมีนัยสําคญัเมืÉอเทียบกบัตน้ทุนทัÊงหมดของสินทรัพย์

นัÊน 

   ค่าเสืÉอมราคารวมอยู่ในการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

   ไม่มีการคิดค่าเสืÉอมราคาสาํหรับทีÉดิน สินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้างและอุปกรณร์ะหว่างติดตัÊง 

   บริษทัตดัรายการทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชีเมืÉอจําหน่ายสินทรัพย ์รายการผล

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายหรือตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

 

 5.9 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนทีÉบริษทัซืÊอมาและมีอายุการใช้งานจาํกดั แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าตดั

จาํหน่ายสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนถูกตดัจาํหน่ายและบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาทีÉคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนับจากวนัทีÉ

อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน  ระยะเวลาทีÉคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงไดด้งันีÊ  

ค่าลิขสิทธิÍ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5 - 10  ปี 

 

 5.10 เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน (รวมยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั) แสดงใน
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ราคาทนุ 

 

 5.11 การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

   บริษทัและบริษทัยอ่ยจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์

อืÉนทุกวนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน หากมีขอ้บ่งชีÊว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัและบริษทั

ย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมืÉอมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตํÉากว่ามูลค่า

ตามบญัชีของสินทรัพยน์ัÊน ทัÊงนีÊ  มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการ

ขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า 

   ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์บริษทัและบริษทัยอ่ยประมาณการกระแสเงินสดใน

อนาคตทีÉกิจการคาดวา่จะไดรั้บจากสินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลด

ก่อนภาษีทีÉสะท้อนถึงการประเมินความเสีÉยงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและ

ความเสีÉยงซึÉงเป็นลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท์ีÉกาํลงัพิจารณาอยู ่ 

   ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขาย บริษทัและบริษทัย่อยใชแ้บบจาํลองการ

ประเมินมูลค่าทีÉระมัดระวงัทีÉสุดซึÉ งเหมาะสมกับสินทรัพย์ และสามารถสะท้อนถึงจาํนวนเงินทีÉ

กิจการสามารถจะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนัÊน

ผูซื้Ê อกับผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลีÉยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็น

อิสระในลกัษณะของผูที้Éไม่มีความเกีÉยวขอ้งกนั 

   บริษทัและบริษทัย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยจ์ะถูกกลบัรายการเมืÉอมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน

เพิÉมขึÊนในภายหลงัและจะกลบัรายการไดไ้ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหักค่าเสืÉอมราคาสะสม

หรือค่าตดัจาํหน่าย 

 

 5.12 บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

   บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกันหมายถึง บุคคลหรือกิจการทีÉมีอาํนาจควบคุมบริษทั ถูกควบคุม

โดยบริษทัไม่วา่จะเป็นทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั รวมถึงบริษทั

ทีÉทาํหนา้ทีÉถือหุ้น บริษทัย่อย และกิจการทีÉเป็นบริษทัย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากนีÊบุคคลหรือกิจการ

ทีÉ เกีÉยวข้องกันยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึÉ งถือหุ้นทีÉ มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือ

ทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างมีนัยสําคญักับบริษทั ผูบ้ริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษทั

ตลอดทัÊงสมาชิกในครอบครัวทีÉใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกบับุคคลเหล่านัÊน 

   ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการ

บริษทัคาํนึงถึงเนืÊอหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

 

 5.13 ประมาณการหนีÊ สิน 

   ประมาณการหนีÊ สินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมืÉอบริษทัและบริษทัย่อยมีภาระ

หนีÊ สินเกิดขึÊนจากภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัซึÉ งเป็นผลมาจากเหตุการณ์จากอดีตและ

มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพืÉอชาํระภาระหนีÊ สิน
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ดงักล่าว โดยภาระหนีÊ สินดงักล่าวสามารถประมาณจาํนวนเงินไดอ้ยา่งน่าเชืÉอถือ 

 
 5.14 สัญญาเช่าการเงิน 

   สัญญาเช่าทรัพยสิ์นทีÉได้โอนความเสีÉยงและผลตอบแทนในความเป็นเจา้ของในทรัพยสิ์น
ให้กับบริษทั และบริษทัมีความตัÊงใจทีÉจะใช้สิทธิในการซืÊอทรัพยสิ์นเมืÉอถึงวนัทีÉครบกาํหนดของ
สัญญาเช่า ถูกบนัทึกเป็นสัญญาเช่าการเงิน 

   ณ วนัเริÉมตน้สัญญาเช่าทางการเงิน ตน้ทุนของทรัพยสิ์นถูกบนัทึกไวพ้ร้อมกับภาระผูกพนั
สาํหรับการจ่ายค่าเช่าในอนาคตโดยไม่รวมจาํนวนดอกเบีÊย ค่าใชจ่้ายทางการเงินบนัทึกเป็นค่าใช้จ่าย
ในงวดปีปัจจุบนัตามอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง 

 
 5.15 เครืÉองมือทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยไม่มีนโยบายทีÉจะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินนอกงบแสดง
ฐานะการเงินทีÉเป็นตราสารอนุพนัธ์เพืÉอการเก็งกาํไรหรือเพืÉอการคา้ 

   เครืÉ องมือทางการเงินทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน ลูกหนีÊการคา้และเจา้หนีÊ
การคา้รวมตัÌวเงินรับ-จ่าย เงินกู้ยืมต่างๆ ค่าใช้จ่ายคา้งจ่าย และเงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา ซึÉ ง
นโยบายการบญัชีเฉพาะสาํหรับแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 
 5.16 ผลประโยชน์พนกังาน 

  ผลประโยชน์ระยะสัÊน 
   บริษทัรบัรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั เงินสมทบกองทุนประกนัสังคมและกองทุนสํารองเลีÊยงชีพ

เป็นค่าใชจ่้ายเมืÉอเกิดรายการ 
 
  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการสมทบเงิน) 
   บริษทัและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพ ซึÉ งประกอบด้วยเงินทีÉพนักงาน

จ่ายสะสมและเงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพไดแ้ยก
ออกจากสินทรัพยข์องบริษทั เงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเลีÊยงชีพบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปี
ทีÉเกิดรายการ 

 
  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการผลประโยชน์) 
   บริษัทมีภาระสําหรับเงินชดเชยทีÉต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมืÉอออกจากงานตามกฎหมาย

แรงงาน และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอืÉนๆ ซึÉ งบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็น
โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

   บริษทัคาํนวณหนีÊ สินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิด
ลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีÉยวชาญอิสระได้ทาํการ
ประเมินภาระผูกพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซึÉ งหลกัการประมาณการดงักล่าวตอ้ง
ใช้ข ้อสมมติทีÉหลากหลาย รวมถึงข้อสมมติเกีÉยวกับอตัราคิดลด อัตราการขึÊนเงินเดือนในอนาคต 
อตัราการเปลีÉยนแปลงในจาํนวนพนกังาน อตัราการมรณะและอตัราเงินเฟ้อ 

   ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and 
losses) สําหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรหรือขาดทุน 
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   บริษทัเลือกทีÉจะบนัทึกหนีÊ สินทัÊงหมดดงักล่าวเป็นครัÊ งแรกเป็นรายการปรับปรุงกาํไรสะสม ณ 
วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŝŜ ตามวิธีปฏิบติัในช่วงเปลีÉยนแปลงของมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ řš 

 5.17 กาํไรต่อหุน้ 

   กาํไรต่อหุ้นของบริษทัและบริษทัย่อยเป็นกาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร

สาํหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของหุ้นสามญัทีÉถือโดยบุคคลภายนอกทีÉออกและเรียกชาํระ

แลว้ในระหว่างปี 

 

 5.18 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

   บริษทับนัทึกภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (ถา้มี) ตามจาํนวนทีÉจะตอ้งจ่ายตามประมวลรัษฎากรเกณฑ์

การคาํนวณภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลและนโยบายทีÉใชใ้ห้ดูเพิÉมเติมทีÉหมายเหตุขอ้ śŚ 

 

 5.19 การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีทีÉสาํคญั 

   ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทย ฝ่ายบริหาร

จาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรืÉองทีÉมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการดงักล่าวนีÊ จะส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีÉเกีÉยวกบัรายได ้ค่าใชจ่้าย สินทรัพยแ์ละ

หนีÊ สิน และต่อขอ้มูลทีÉแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกีÉยวกับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉอาจ

เกิดขึÊน ซึÉ งผลทีÉ เกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีÉประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ

ประมาณการทีÉสาํคญัมีดงันีÊ  

 5.19.1 สัญญารับเหมาก่อสร้าง 

   บริษทัย่อยรับจา้งปลูกสร้างบา้นให้แก่ลูกคา้ภายในโครงการของบริษทัโดยอา้งอิงกบั

ขัÊนความสําเร็จของงานก่อสร้างตามสัญญาตามอตัราร้อยละทีÉวิศวกรกาํหนดทัÊ งนีÊ ไม่รวม

ตน้ทุนทีÉดิน เมืÉอกิจการสามารถประมาณผลของงานก่อสร้างตามสัญญาไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ 

ขัÊนความสําเร็จของงานก่อสร้างถูกกาํหนดโดยพจิารณาจากการสํารวจและประมาณการโดย

วิศวกรโครงการ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณขัÊนความสําเร็จของงาน

โดยคาํนึงถึงประสบการณ์ในอดีตและขอ้มูลทีÉไดรั้บจากวิศวกร 

 

 5.19.2 ประมาณการตน้ทุนโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   บริษทัและบริษทัย่อยประมาณการตน้ทุนงานปลูกสร้างของแต่ละโครงการและรับจา้ง

ปลูกสร้างบา้น จากรายละเอียดของแบบก่อสร้างและนํามาคาํนวณจาํนวนและมูลค่าวสัดุ

ก่อสร้างทีÉตอ้งใชใ้นโครงการปลูกสร้างบา้นดงักล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุย้ ทีÉตอ้งใชใ้นการ

ให้งานโครงการปลูกสร้างบ้านจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโน้มของการ

เปลีÉยนแปลงราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ บริษทัและบริษทัย่อยจะทาํการ

ทบทวนประมาณการตน้ทุนอย่างสมํÉาเสมอ และทุกคราวทีÉตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนจริงแตกต่างจาก

ประมาณการตน้ทุนอยา่งเป็นสาระสาํคญั 
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 5.19.3 ประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   ในการประมาณการค่าใช้จ่ายสําหรับโครงการปลูกสร้างบ้าน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลย

พินิจและข้อมูลต่างๆทีÉเกีÉยวข้องในการประมาณการผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากการ

รับประกนัผลงานและการเรียกร้องค่าความเสียหายจากงานปลูกสร้างบา้นตามสัญญา โดย

อาศยัการประเมินสถานะของโครงการ การวิเคราะห์ขอ้มูลค่าความเสียหายทีÉเกิดขึÊนจริงและ

ขอ้มูลสถิติในอดีต เป็นตน้ อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและข้อสมมติฐานทีÉแตกต่าง

กนัอาจมีผลต่อจาํนวนประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้น 

 

 5.19.4 ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของสินคา้คงเหลือ ตน้ทุนการพฒันาทีÉดินและทีÉดินรอการพฒันา 

   บริษทัและบริษทัย่อยพิจารณาการด้อยค่าของสินคา้คงเหลือ ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 

และทีÉดินรอการพฒันา เมืÉอพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระสําคัญ ฝ่าย

บริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของสินคา้คงเหลือ ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอการ

พฒันาเท่ากบัมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนสุทธิ อย่างไรก็ตามความมีสาระสําคญั และการปรับ

ลดมูลค่าดงักล่าวขึÊนกบัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 

 5.19.5 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 

   บริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น โดยใช้อตัราตามทีÉกฎหมาย

กาํหนดและใชมู้ลค่าประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการคาํนวณ 

 

 5.19.6 สัญญาเช่า  

   ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าทาง

การเงิน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเงืÉอนไขและรายละเอียดของสัญญาเพืÉอ

พิจารณาว่าบริษทัไดโ้อนหรือรับโอนความเสีÉยงและผลประโยชน์ในสินทรัพยที์Éเช่าดงักล่าว

แลว้หรือไม่ 

 

 5.19.7 ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญของลูกหนีÊ  

   ในการประมาณค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญของลูกหนีÊ  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน

การประมาณการผลขาดทุนทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนจากการไม่สามารถรับชาํระหนีÊคืนจากลูกหนีÊ

แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประวติัการจ่ายชําระหนีÊ  อายุของหนีÊ ทีÉคงค้างและฐานะการเงินทีÉ

เป็นอยูใ่นขณะนัÊน 
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 5.19.8 ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   บริษทัจะตัÊงค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเมืÉอฝ่ายบริหารใช้ดุลยพินิจในการพิจารณา

ว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานาน 

การทีÉจะสรุปว่าเงินลงทนุดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระสําคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่

นัÊนจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 

 5.19.9 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสืÉอมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเสืÉ อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องทําการ

ประมาณอายกุารให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมืÉอเลิกใช้งานของอาคาร และอุปกรณ์ และ

ต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลีÉยนแปลงเช่นนัÊน

เกิดขึÊน 

   นอกจากนีÊ  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ใน

แต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าทีÉคาดวา่จะได้รับคืนตํÉากว่า

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ัÊน ในการนีÊ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจทีÉเกีÉยวขอ้งกบั

การคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายในอนาคตซึÉงเกีÉยวเนืÉองกบัสินทรัพยน์ัÊน 

  

 5.19.10 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

   ในการบันทึกและวดัมูลค่าของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ณ วนัทีÉได้มา ตลอดจนการ

ทดสอบการดอ้ยค่าในภายหลงั ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการกระแสเงินสดทีÉคาดว่าจะ

ไดรั้บในอนาคตจากสินทรัพยห์รือหน่วยของสินทรัพยท์ีÉก่อให้เกิดเงินสด รวมทัÊงการเลือก

อตัราคิดลดทีÉเหมาะสมในการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดนัÊนๆ 

 

 5.19.11 คดีฟ้องร้อง 

   บริษทัมีหนีÊ สินทีÉอาจจะเกิดขึÊนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึÉ งฝ่ายบริหารไดใ้ช้

ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีทีÉถูกฟ้องร้องแล้วและเชืÉอมัÉนว่าประมาณการหนีÊ สิน

ดงักล่าว ณ วนัทีÉในงบการเงินมีจาํนวนทีÉเพียงพอ 

 

6. รายการบญัชีกบับริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

  บริษทัมีรายการบญัชีกบับริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สินทรัพย ์หนีÊ สิน รายได ้ตน้ทุนและค่าใชจ้่าย

ส่วนหนึÉ งของบริษทัเกิดขึÊนจากรายการกบับริษทัและบุคคลเกีÉยวขอ้งกนัดงักล่าว บริษทัเหล่านีÊ เกีÉยวขอ้งกนั 

โดยการมีผูถื้อหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกัน ผลของรายการดงักล่าวซึÉ งเป็นรายการปกติธุรกิจได้

รวมไวใ้นงบการเงินตามมูลฐานทีÉตกลงกนัโดยบริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั   

  รายการบญัชีทีÉมีสาระสําคญัระหว่างบริษทักบับริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř 

ธนัวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ สรุปไดด้งันีÊ  
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 รายละเอียดความสัมพนัธ์ทีÉบริษทัมีกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สรุปไดด้งันีÊ  
 

ชืÉอกิจการ 

 ประเทศทีÉจัดตัÊง/

สัญชาติ 

  

ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัÉน แอนด ์เดคคอร์เรชัÉน จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สถาพรโฮมมาร์ท (řššš) จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั นาํชยัพฒันาทีÉดิน จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั นาํชยัพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั เอน็ซีเอช Śŝŝŝ โฮลดิÊง จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สถาพรวฒันาขนส่ง  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

ผูจ้ดัการกองมรดก คุณนาํชยั ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 

นางพชัรินทร์  ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นญาติผูถ้ือหุ้น 

บริษทั เอน็ชวัร์โฮม จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัร่วมทีÉบริษทัถือหุ้นร้อยละ ŚŘ 

บริษทั ทีพีเคเอส เรียลเอสเตท จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัร่วมทีÉบริษทัถือหุ้นร้อยละ ŚŘ 
 

   บาท 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 นโยบายกาํหนดราคา  2555  2554  2555  2554 

รายการในระหว่างปี          

บริษทัยอ่ย          

ดอกเบีÊยรับ          

 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ ś.ŘŘ ต่อปี  - -  5,917.81  - 

รายไดอ้ืÉนๆ - ค่าเช่าสาํนกังาน          

 บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัรา 5,000 บาทตอ่เดือน  - -  60,000.00  60,000.00 

รายไดอ้ืÉนๆ - ค่าสาธารณูปโภค          

 บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัรา 1,401.87 บาทต่อเดือน  - -  16,822.44  16,822.44 

ค่าก่อสรา้งบา้น          

 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ราคาทุนบวกกาํไร řŘ%  - -  29,217,756.94  12,596,261.61 

ค่าบริหารโครงการ           

 บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ขัÊนตํÉา  30,000 บาท / โครงการ  - -  1,101,000.00  2,466,000.00 

ค่าสาธารณูปโภค          

 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ราคาทนุ  - -  3,660.00  2,070.00 

ดอกเบีÊยจ่าย          

 บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ ś.ŘŘ ต่อปี  -  -  36,575.33  - 

 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ปี Śŝŝŝ อตัราดอกเบีÊยร้อยละ ś.ŘŘ ต่อปี  -  -  43,808.23  47,421.23 

 ปี ŚŝŝŜ อตัราดอกเบีÊยร้อยละ Ř.ŝŘ ต่อปี         

บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง          

ค่าซืÊอวสัดุก่อสร้าง          

 บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั ราคาตลาด  112,557,423.77  100,888,213.98  95,344,650.34  95,224,880.90 

 บริษทั เอส.ซี.คอนสตรัคชัÉน แอนด์ เดคคอร์เรชัÉน จาํกดั ราคาตลาด  106,122.20  155,082.59  106,122.20  155,082.59 

ค่าขนส่ง          

 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สถาพรวฒันา ขนส่ง ราคาตลาด  -  20,362.50  -  20,362.50 

ค่าเช่าทีÉดิน          

 นางพชัรินทร์  ตนัฑเทอดธรรม เดือนละ 55,000 บาท  660,000.00  660,000.00  660,000.00  660,000.00 

ดอกเบีÊยจ่าย          

 บริษทั เอ็นซีเอช Śŝŝŝ โฮลดิÊง จาํกดั อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ 5.75 ต่อปี  678,184.92  -  678,184.92  - 

 ผูจ้ดัการกองมรดก คุณนาํชยั ตนัฑเทอดธรรม  อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ 5.75 ต่อปี  -  4,712,983.57  -  4,712,983.57 

 คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม อตัราดอกเบีÊยรอ้ยละ 5.75 ต่อปี  -  330,042.12  -  330,042.12 
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  ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ และ Śŝŝ  ทีÉมีสาระสาํคญั ดงันีÊ  
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2555  2554  2555  2554 

เงินให้กูยื้มระยะสัÊนแกบ่ริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         
 - บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั        
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  - -  -  - 
 ยอดเพิÉมระหว่างปี  - -  1,000,000.00  - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  -  -  (1,000,000.00)  - 

 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  -  -  -  - 

เจ้าหนีÊบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         
 - บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  - -  101,650.00  - 
 - บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  - -  13,086,416.73  7,407,318.62 

 - บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัÉน แอนด ์         
  เดคคอร์เรชัÉน จาํกดั  295,489.09  226,050.77  295,489.09  226,050.77 
 - บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  37,416,396.07  24,171,407.17  32,212,086.22  21,615,586.98 
 - หจก. สถาพรวฒันาขนส่ง  3,500.00  23,862.50  3,500.00  23,862.50 

   37,715,385.16  24,421,320.44  45,699,142.04  29,272,818.87 

เงินกูยื้มระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         
 - บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  - -  -  - 
 ยอดเพิÉมระหว่างปี  - -  2,500,000.00  - 

 ยอดลดลงระหวา่งปี  - -  (2,500,000.00)  - 

 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  - -  -  - 

 - บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  - -  -  14,550,000.00 

 ยอดเพิÉมระหว่างปี  - -  13,600,000.00  - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  - -  (13,600,000.00)  (14,550,000.00) 

 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  - -  -  - 

 - บริษทั เอน็ซีเอส Śŝŝŝ โฮลดิÊง จาํกดั         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  - -  -  - 

 ยอดเพิÉมระหว่างปี  65,000,000.00 -  65,000,000.00  - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  (65,000,000.00) -  (65,000,000.00)  - 

 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  - -  -  - 

   - -  -  - 

เงินกูยื้มจากกรรมการ        
 - ผูจ้ดัการกองมรดก คุณนาํชยั ตนัฑเทอดธรรม         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  -  116,400,000.00  -  116,400,000.00 
 ยอดเพิÉมระหว่างปี  - - - - 

 ยอดลดลงระหวา่งปี  -  (116,400,000.00)  -  (116,400,000.00) 

 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  -  -  -  - 

 - คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม         
 ยอดคงเหลือยกมาตน้ปี  -  11,715,000.00  -  11,715,000.00 
 ยอดเพิÉมระหว่างปี  - - - - 
 ยอดลดลงระหวา่งปี  -  (11,715,000.00)  -  (11,715,000.00) 

 ยอดคงเหลือยกไปปลายปี  -  -  -  - 

   -  -  -  - 
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  เงินให้กูย้ืมระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกัน เป็นการให้กู ้ยืมโดยออกเป็นตัÌวสัญญาใช้เงิน โดยเรียก
เก็บอตัราดอกเบีÊยร้อยละ ś.ŘŘ ต่อปี ครบกาํหนดจ่ายชาํระตามวนัทีÉระบุไวห้นา้ตัÌว  

  เงินกู้ยืมระยะสัÊ นจากบริษทัทีÉเกีÉยวข้องกัน เป็นการกู ้ยืมโดยออกเป็นตัÌวสัญญาใช้เงิน โดยเสียอตัรา
ดอกเบีÊ ยร้อยละ ś.ŘŘ ต่อปี ในปี Śŝŝŝ และอตัราดอกเบีÊยร้อยละ Ř.ŝŘ ต่อปี ในปี ŚŝŝŜ ครบกาํหนดจ่ายชาํระ
ตามวนัทีÉระบุไวห้นา้ตัÌว  

  เงินกูย้ืมกรรมการทีÉเกิดขึÊนส่วนใหญ่ เพืÉอใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั และจ่ายชาํระเงินกู้ยืม
ของบริษทั 

  เงินกูย้ืมกรรมการ เป็นการกูย้ืมโดยออกเป็นตัÌวสัญญาใช้เงิน โดยเสียอตัราดอกเบีÊยร้อยละ 5.75 ต่อปี
ในปี ŚŝŝŜ และกาํหนดจ่ายคืนตามวนัทีÉระบุไวห้นา้ตัÌว 

 
 ภาระคํÊาประกนักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

 ณ วนัทีÉ  śř ธันวาคม Śŝŝŝ บริษัทได้ให้สถาบันการเงินแห่งหนึÉ ง ออกหนังสือคํÊ าประกันเพืÉอค ํÊ า
ประกนัการใชไ้ฟฟ้าใหก้บับริษทัยอ่ย เป็นจาํนวนเงิน Ř.ŜŘ ลา้นบาท 

 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 

 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารนีÊ เป็นผลประโยชน์ทีÉจ่ายให้แก่ผูบ้ริหารของบริษทั ประกอบดว้ยค่าตอบแทนทีÉ
เป็นตวัเงินไดแ้ก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ทีÉเกีÉยวข้อง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอืÉน ทัÊงนีÊ
ผูบ้ริหารของบริษทัหมายถึงบุคคลทีÉกาํหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ได้แก่ 
กรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการและผูจ้ดัการอาวุโส 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ 

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ผูบ้ริหาร        

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร        

 ผลประโยชนร์ะยะสัÊน 39,958,533.58  34,059,773.68  39,809,853.58  33,918,653.68 

 ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 1,157,030.00  1,094,266.00  1,133,260.00  1,077,871.00 

 รวม 41,115,563.58  35,154,039.68  40,943,113.58  34,996,524.68 

 
7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

เงินสดในมือ 712,000.00  622,400.00  662,000.00  612,400.00 

เงินฝากกระแสรายวนั 24,227,718.93  9,661,460.00  21,103,918.17  9,544,204.88 

เงินฝากออมทรัพย ์ 20,175,553.19  68,249,061.27  16,597,309.02  57,648,454.18 

  รวม 45,115,272.12  78,532,921.27  38,363,227.19  67,805,059.06 

 
  เงินฝากธนาคารดงักล่าวขา้งตน้ไดรั้บดอกเบีÊยในอตัราลอยตวัตามอตัราทีÉธนาคารกาํหนด 
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8. เงินลงทุนชัÉวคราว  

  บญัชีประกอบดว้ย 
  งบการเงินรวม (บาท) 

  2555  2554 

  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม 

เงินฝากประจาํ  117,199.98  117,199.98  114,528.19  114,528.19 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์พืÉอคา้         

 - กองทุนเปิดไทยพาณิชยส์ะสมทรัพย ์         

  ตราสารหนีÊ   498,517.00  538,718.91  18,498,517.00  18,619,748.34 

   รวม  615,716.98  655,918.89  18,613,045.19  18,734,276.53 

 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2555  2554 

  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม 

เงินฝากประจาํ  117,199.98  117,199.98  114,528.19  114,528.19 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์พืÉอคา้         

 - กองทุนเปิดไทยพาณิชยส์ะสมทรัพย ์         

  ตราสารหนีÊ   498,517.00  538,718.91  498,517.00  526,961.79 

   รวม  615,716.98  655,918.89  613,045.19  641,489.98 

 

9. ลูกหนีÊการคา้  

  ลูกหนีÊการคา้ ประกอบดว้ย 
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

กิจการอสังหาริมทรัพย ์        

 ลูกหนีÊการคา้ 325,560.00  330,560.00  325,560.00  330,560.00 

กิจการรับเหมาก่อสร้าง        

 ลูกหนีÊ ค่ารับเหมาก่อสร้าง 8,181,900.23  -  -  - 

กิจการบริหารหมู่บา้น        

 ลูกหนีÊ ค่าบริหารหมู่บา้น 143,915.00  264,165.00  -  - 

  รวม 8,651,375.23  594,725.00  325,560.00  330,560.00 

หัก ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ (325,560.00)  (330,560.00)  (325,560.00)  (330,560.00) 

 ลูกหนีÊการคา้ - สุทธิ 8,325,815.23  264,165.00  -  - 
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  ลูกหนีÊการคา้ วิเคราะห์แยกตามอายุหนีÊทีÉคา้งชาํระไดด้งันีÊ  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ยงัไม่ครบกาํหนดชาํระ 8,325,815.23  264,165.00  -  - 

มากกว่า 0 เดือนถึง 3 เดือน -  -  -  - 

มากกว่า 3 เดือนถึง 6 เดือน -  -  -  - 

มากกว่า 6 เดือนถึง 12 เดือน -  -  -  - 

มากกว่า řŚ เดือน 325,560.00  330,560.00  325,560.00  330,560.00 

 รวม 8,651,375.23  594,725.00  325,560.00  330,560.00 

 

  ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญมีการเปลีÉยนแปลงในระหว่างปี ดงันีÊ  

                                                                                                                             บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ยอดตน้ปี 330,560.00  297,402.00  330,560.00  297,402.00 

เพิÉมขึÊน -  33,158.00  -  33,158.00 

ลดลง (5,000.00)  -  (5,000.00)  - 

ยอดสิÊนปี 325,560.00  330,560.00  325,560.00  330,560.00 

 

รายการค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญทีÉลดลงในระหว่างปี Śŝŝŝ เกิดจากการไดรั้บคืนเงินจาํนวน ŝ,ŘŘŘ บาท  

 

10. สินคา้คงเหลือ  

  สินคา้คงเหลือ ประกอบดว้ย 

 บาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ราคาทุนบา้นสร้างเสร็จ  418,518,091.15  321,140,392.81  418,518,091.15  321,140,392.81 

งานระหว่างก่อสร้าง 7,710,761.08  643,045.00  -  - 

 รวม 426,228,852.23  321,783,437.81  418,518,091.15  321,140,392.81 

หัก ค่าเผืÉอมูลค่าสินคา้ลดลง      (15,485,682.34)  (4,464,140.90)  (15,485,682.34)  (4,464,140.90)

สินคา้คงเหลือ - สุทธิ 410,743,169.89  317,319,296.91  403,032,408.81  316,676,251.91 
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  ค่าเผืÉอมูลค่าสินคา้ลดลงมีการเปลีÉยนแปลงในระหวา่งปี ดงันีÊ  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ยอดตน้ปี 4,464,140.90  -  4,464,140.90  - 

เพิÉมขึÊน / รับโอน 11,021,541.44  4,464,140.90  11,021,541.44  4,464,140.90 

ลดลง -  -  -  - 

ยอดสิÊนปี 15,485,682.34  4,464,140.90  15,485,682.34  4,464,140.90 

 

  บริษทัมีขอ้ผกูพนัตามสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉเซ็นตส์ัญญาแลว้ ดงันีÊ  
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554 

 หน่วย  ลา้นบาท  หน่วย  ลา้นบาท 

บา้นสร้างเสร็จ 90  418.52  83  321.14 

บา้นสร้างเสร็จทีÉเซ็นต์สัญญาจะซืÊอจะขายแลว้ (14)  (46.53) (21)  (48.46)

บา้นสร้างเสร็จคงเหลือยกไปทีÉยงัไม่ได ้        

 ทาํสัญญาจะซืÊอจะขาย 76  371.99  62  272.68 

 

  ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ สินคา้คงเหลือของบริษทัทัÊงหมดจาํนวน 418.52 ลา้นบาท และ 

śŚř.řŜ ล้านบาท ตามลาํดับ ได้นําไปคํÊาประกันส่วนหนึÉ งของวงเงินกู้ยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชย์ใน

ประเทศตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ Śř  

 

11. ตน้ทุนการพฒันาทีÉดินและทีÉดินรอการพฒันา 

  11.1 ตน้ทนุการพฒันาทีÉดินทีÉเกิดขึÊนแลว้ ประกอบดว้ย 
 บาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ทีÉดินและค่าพฒันาทีÉดิน 2,297,185,117.15  2,355,922,850.73  2,297,185,117.15  2,355,922,850.73 

ค่าพฒันาสาธารณูปโภค 627,543,233.46  549,219,577.18  627,543,233.46  549,219,577.18 

บา้นระหว่างปลูกสร้าง 3,862,084,258.40  3,424,691,441.91  3,863,667,530.72  3,425,558,683.60 

ดอกเบีÊยคิดเขา้ตน้ทุน 308,550,120.51  290,694,987.17  308,550,120.51  290,694,987.17 

 รวม 7,095,362,729.52  6,620,528,856.99  7,096,946,001.84  6,621,396,098.68 

หัก โอนไปสินคา้สาํเร็จรูป     (418,518,091.15)  (321,140,392.81)  (418,518,091.15)  (321,140,392.81)

 โอนไปตน้ทุนขาย (5,451,970,181.10)  (4,936,433,072.36)  (5,451,970,181.10)  (4,936,433,072.36)

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 1,224,874,457.27  1,362,955,391.82  1,226,457,729.59  1,363,822,633.51 

หัก ค่าเผืÉอมูลค่าตน้ทุนการพฒันา        

 ทีÉดินลดลง -  (36,691,541.44)  -  (36,691,541.44)

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน - สุทธิ 1,224,874,457.27  1,326,263,850.38  1,226,457,729.59  1,327,131,092.07 
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  ค่าเผืÉอมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีÉดินลดลงมีการเปลีÉยนแปลงในระหวา่งปี ดงันีÊ  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ยอดตน้ปี (36,691,541.44)  -  (36,691,541.44)  - 

เพิÉมขึÊน -  (40,485,682.34)  -  (40,485,682.34) 

ลดลง (โอนกลบั) 29,503,971.90  -  29,503,971.90  - 

โอนออก 7,187,569.54  3,794,140.90  7,187,569.54  3,794,140.90 

ยอดสิÊนปี -  (36,691,541.44)  -  (36,691,541.44) 

 

  ในปี Śŝŝŝ บริษทัไดบ้นัทึกโอนกลบัรายการค่าเผืÉอมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีÉดินจาํนวน Śš.ŝŘ 

ลา้นบาท และในระหว่างปีโครงการมีกาํไรจากการขายบา้น และเนืÉองจากราคาขายทีÉประเมินโดยผู ้

ประเมินอิสระในปี Śŝŝŝ มีราคาทัÊงโครงการมีมูลค่าสูงกวา่ตน้ทุนทัÊงโครงการ 

  ในปี Śŝŝŝ ค่าเผืÉอมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีÉดินโอนออกจาํนวนเงิน ş.řŠ ลา้นบาท จากการโอน

บา้นทีÉสร้างเสร็จไปบญัชีสินคา้คงเหลือทัÊงจาํนวน 

  ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินในโครงการของบริษทั

ทัÊงหมดรวมจาํนวน 2,ŘŜš.ŠŞ ลา้นบาท และ 1,542.98 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไดน้าํไปคํÊาประกนัส่วน

หนึÉงของวงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 21 

  สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 บริษทัไดบ้นัทึกดอกเบีÊยทีÉเกีÉยวขอ้งส่วนหนึÉ ง

จาํนวนเงินประมาณ 36.84 ลา้นบาท และ ŚŠ.śş ลา้นบาท ตามลาํดบั ไวเ้ป็นส่วนหนึÉ งของตน้ทุนการ

พฒันาทีÉดิน โดยมีอตัราการตัÊงขึÊนเป็นทุนสําหรับการคาํนวนณดอกเบีÊ ยเท่ากบัร้อยละ 6.12 และร้อยละ 

7.16 ตามลาํดบั  

 

 11.2 ภาระจากการพฒันาโครงการทีÉดาํเนินการอยู ่

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554 

จาํนวนโครงการทีÉดาํเนินการอยูต่น้ปี 16  15 

จาํนวนโครงการทีÉปิดแลว้ 2  1 

จาํนวนโครงการทีÉเปิดใหม่ 1  2 

จาํนวนโครงการทีÉดาํเนินการอยูสิ่Êนปี 15  16 

มูลค่าซืÊอขายทีÉไดท้าํสัญญาแลว้ทัÊงสิÊน (ลา้นบาท) 8,097.52  7,163.78 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ    

 ทีÉเปิดดาํเนินการอยู่ 71.18  61.62 

 

  ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 บริษทัมีขอ้ผูกพนัทีÉจะตอ้งทาํการพฒันาโครงการใน

ส่วนของสาธารณูปโภคส่วนกลางสําหรับโครงการทีÉดาํเนินอยู่เป็นมูลค่า 73.61 ล้านบาท และ 

řŜŜ.ŞŠ ลา้นบาท ตามลาํดบั  
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 11.3 ทีÉดินรอการพฒันา 

 บาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ยอดยกมา 1,370,818,977.52  1,408,598,944.54  1,370,462,366.52  1,404,690,071.41 

บวก เพิÉมในระหว่างปี 476,684,031.63  339,549,501.65  476,684,031.63  339,549,501.65 

 รวม 1,847,503,009.15  1,748,148,446.19  1,847,146,398.15  1,744,239,573.06 

หกั โอนออกเป็นตน้ทุนพฒันาทีÉดิน (66,537,559.67)  (210,326,601.91)  (66,537,559.67)  (210,326,601.91)

 ลดลงจากการขาย -  (167,002,866.76)  -  (163,450,604.63)

ทีÉดินรอการพฒันา 1,780,965,449.48  1,370,818,977.52  1,780,608,838.48  1,370,462,366.52 

 

  เมืÉอวนัทีÉ řŚ พฤศจิกายน Śŝŝŝ บริษทัได้ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินกับบุคคลธรรมดาเป็น

จาํนวน Śşř ลา้นบาท กาํหนดโอนกรรมสิทธิÍ ในวนัทีÉ řś พฤษภาคม ŚŝŝŞ และวนัทีÉ řś สิงหาคม 

ŚŝŝŞ บริษทัได้จ่ายเงินล่วงหน้าค่าซืÊอทีÉดินแลว้เป็นจาํนวน Śş.řŘ ลา้นบาท โดยแสดงในงบแสดง

ฐานะการเงินภายใตบ้ญัชีเงินมดัจาํค่าซืÊอทีÉดิน 

  ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ บริษทัไดน้ําทีÉดินรอการพฒันาส่วนใหญ่ไปคํÊาประกนัวงเงินกู้ยืม

ระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย และ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝ4 บริษทัและบริษทัย่อย ได้

นําทีÉดินรอการพฒันาทัÊงหมดไปคํÊาประกันวงเงินกูย้ืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตาม

หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 21 

 

12.  สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน  

       สินทรัพยห์มุนเวยีนอืÉน ประกอบดว้ย 
 บาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 4,472,931.41  2,642,261.34  4,442,087.61  2,618,532.94 

ลูกหนีÊกรมสรรพากร 918,706.89  840,134.59  802,444.18  731,335.16 

ลูกหนีÊสาํรองจ่าย 3,651,116.40  3,139,781.39  -  - 

ลูกหนีÊตามสิทธิเรียกร้อง  180,000.00  180,000.00  180,000.00  180,000.00 

เงินให้กูยื้มพนกังาน 1,805,388.35  4,421,660.00  1,674,292.86  4,053,190.00 

สินทรัพยห์มุนเวยีนอืÉน 1,784,523.13  1,634,358.68  1,767,709.29  1,206,572.18 

          รวม 12,812,666.18  12,858,196.00  8,866,533.94  8,789,630.28 

หกั ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญ (313,154.00)  (313,154.00)  (313,154.00)  (313,154.00)

          สุทธิ 12,499,512.18  12,545,042.00  8,553,379.94  8,476,476.28 
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ค่าเผืÉอหนีÊสงสัยจะสูญมีการเปลีÉยนแปลงในระหวา่งปี ดงันีÊ  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ยอดตน้ปี 313,154.00  313,154.00  313,154.00  313,154.00 

เพิÉมขึÊน -  -  -  - 

ลดลง -  -  -  - 

ยอดสิÊนปี 313,154.00  313,154.00  313,154.00  313,154.00 

 

13. เงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั 

 ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 บริษัทมีเงินฝากประจํา จํานวนเงิน 889,340.40 บาท และ 

869,913.35 บาท ตามลาํดบั ไดน้าํไปวางเป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกนัการขอกูเ้งินของลูกคา้ และคํÊาประกนัการใช้

นํÊ ามนั 

 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 บริษทัย่อยมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 222,026.31 บาท และ 

217,475.95 บาท ตามลาํดบั ไดน้าํไปคํÊาประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  

  เงินฝากธนาคารดงักล่าวมีอตัราดอกเบีÊยในอตัราลอยตวัตามทีÉธนาคารกาํหนด 

 

14. เงินลงทุนในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย 
 ทุนชาํระแลว้ (บาท)  ถือหุ้นร้อยละ  จาํนวนเงิน (บาท)  เงินปันผลรับ (บาท) 

 2555  2554  2555  2554  2555  2554  2555  2554 

วิธีส่วนได้เสีย                

บริษทัร่วม                

บริษทั เอ็นชวัร์โฮม จาํกดั                

                

  2,000,000.00  2,000,000.00  12  20  30,487.13  39,456.27  -  - 

หัก : ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า         (30,487.13)  -     

 เงินลงทุนในบริษทัร่วม - สุทธิ         -  39,456.27     

บริษทัยอ่ย                 

บริษทั เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ                 

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 10,000,000.00  10,000,000.00  100  100  27,962,494.87  28,370,896.08  -  - 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1,000,000.00  1,000,000.00  100  100  2,756,929.73  3,883,364.47  -  - 

         30,719,424.60  32,254,260.55  -  - 

หัก : ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า         -  -     

       เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย-สุทธิ         30,719,424.60  32,254,260.55     
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 ทุนชาํระแลว้ (บาท)  ถือหุ้นร้อยละ  จาํนวนเงิน (บาท)  เงินปันผลรับ (บาท) 

 2555  2554  2555  2554  2555  2554  2555  2554 

วิธีราคาทุน                

บริษทัร่วม                

บริษทั เอ็นชวัร์โฮม จาํกดั 2,000,000.00  2,000,000.00  12  20  240,000.00  400,000.00  -  - 

หัก : ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า         (240,000.00)  (400,000.00)     

       เงินลงทุนในบริษทัร่วม-สุทธิ         -  -     

บริษทัยอ่ย                 

บริษทั เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ                 

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 10,000,000.00  10,000,000.00  100  100  11,864,497.95  11,864,497.95  -  - 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1,000,000.00  1,000,000.00  100  100  -  -  -  - 

         11,864,497.95  11,864,497.95  -  - 

หัก : ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า         -  -     

       เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย-สุทธิ         11,864,497.95  11,864,497.95     

 

 ในเดือนตุลาคม Śŝŝŝ บริษัท เอ็นชัวร์โฮม จาํกัด เป็นบริษทัร่วมของบริษทั และบริษทั ทีพีเคเอส 

เรียลเอสเตท จาํกัด เป็นบริษทัร่วมทีÉถือหุ้นผ่านบริษทั เอ็นชวัร์โฮม จาํกดั ได้เลิกกิจการ และไดท้าํการจด

ทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณิชยแ์ลว้เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ ธันวาคม Śŝŝŝ และอยู่ในระหว่างการชาํระบญัชี 

ในระหว่างปี Śŝŝŝ บริษทัไดรั้บคืนเงินลงทุนแลว้จาํนวน řŞŘ,000 บาท ส่วนทีÉเหลือผูบ้ริหารของบริษทัคาด

ว่าจะไม่ไดรั้บคืนเงินลงทุนในบริษทัร่วมดังกล่าว จึงพิจารณาตัÊงค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน

ทัÊงจาํนวนเป็นเงิน ŚŜŘ,000 บาท 
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15. ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์  

 รายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ และ 

ŚŝŝŜ สรุปไดด้งันีÊ   

 งบการเงินรวม (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 54 

 จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 

 จาํนวนทีÉรบัโอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ śř ธ.ค. ŝŝ 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนกังาน                                               660,000.00  -  -  -  660,000.00 

          - สโมสร    82,259,898.06  -  (9,345,423.42)  -  72,914,474.64 

อาคาร  - สาํนกังาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 

            - สโมสร    124,163,638.02  -  -  -  124,163,638.02 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,289,238.59  385,000.00  -  -  6,674,238.59 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 4,194,048.96  1,992,917.31  -  -  6,186,966.27 

เครืÉองใช้สาํนกังาน 26,323,676.83  3,097,146.53  (4,650,652.15)  -  24,770,171.21 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 16,049,582.98  3,535,914.56  (370,327.00)  -  19,215,170.54 

ยานพาหนะ 17,747,066.75  2,361,870.00  (1,840,500.00)  2,512,159.00  20,780,595.75 

ยานพาหนะ-ภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน 4,297,000.00  -  -  (2,512,159.00)  1,784,841.00 

    รวม 336,111,074.43  11,372,848.40  (16,206,902.57)  -  331,277,020.26 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (8,754,506.11)  (510,165.11)  -  -  (9,264,671.22) 

           - สโมสร (57,175,016.94)  (6,078,620.15)  -  -  (63,253,637.09) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (42,479,737.79)  (906,663.74)  -  -  (43,386,401.53) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (3,275,123.76)  (314,461.90)  -  -  (3,589,585.66) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (1,977,662.77)  (596,601.45)  -  -  (2,574,264.22) 

เครืÉองใช้สาํนกังาน (19,666,320.45)  (1,896,629.88)  4,650,627.15  -  (16,912,323.18) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (11,543,850.71)  (1,570,108.27)  370,326.00  -  (12,743,632.98) 

ยานพาหนะ (11,826,381.95)  (1,167,901.72)  1,840,498.00  (1,148,891.77)  (12,302,677.44) 

ยานพาหนะ-ภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน (1,074,936.55)  (732,401.80)  -  1,148,891.77  (658,446.58) 

    รวม (157,773,537.03)  (13,773,554.02)  6,861,451.15  -  (164,685,639.90) 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์ 178,337,537.40        166,591,380.36 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า -  (16,000,000.00)  -  -  (16,000,000.00) 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์- สุทธิ 178,337,537.40        150,591,380.36 

 

 

 

 



- 37 - 

 

 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 53 

 จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 

 จาํนวนทีÉรบัโอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ śř ธ.ค. ŝŜ 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนกังาน                                               1,947,858.35  -  (1,287,858.35)  -  660,000.00 

          - สโมสร    82,259,898.06  -  -  -  82,259,898.06 

อาคาร  - สาํนกังาน 11,236,190.47  -  (1,032,888.47)  -  10,203,302.00 

            - สโมสร    124,163,638.02  -  -  -  124,163,638.02 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,523,622.24  400,000.00  -  -  43,923,622.24 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,289,238.59  -  -  -  6,289,238.59 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 2,104,418.98  2,089,629.98  -  -  4,194,048.96 

เครืÉองใช้สาํนกังาน 23,738,492.07  3,532,167.47  (946,982.71)  -  26,323,676.83 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 13,414,972.98  2,650,469.06  (15,859.06)  -  16,049,582.98 

ยานพาหนะ 13,826,695.75  4,024,801.00  (1,003,430.00)  899,000.00  17,747,066.75 

ยานพาหนะ-ภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน 5,196,000.00  -  -  (899,000.00)  4,297,000.00 

    รวม 327,701,025.51  12,697,067.51  (4,287,018.59)  -  336,111,074.43 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม             

อาคาร - สาํนักงาน (8,473,840.32)  (519,928.03)  239,262.24  -  (8,754,506.11) 

           - สโมสร (51,107,348.71)  (6,067,668.23)  -  -  (57,175,016.94) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (40,939,761.36)  (1,539,976.43)  -  -  (42,479,737.79) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (2,960,661.86)  (314,461.90)  -  -  (3,275,123.76) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (1,785,205.87)  (192,456.90)  -  -  (1,977,662.77) 

เครืÉองใช้สาํนกังาน (19,214,106.15)  (1,390,195.30)  937,981.00    (19,666,320.45) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (10,450,650.91)  (1,107,680.57)  14,480.77    (11,543,850.71) 

ยานพาหนะ (11,921,876.21)  (518,923.65)  1,003,429.00  (389,011.09)  (11,826,381.95) 

ยานพาหนะ-ภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน (731,545.84)  (732,401.80)  -  389,011.09  (1,074,936.55) 

    รวม (147,584,997.23)  (12,383,692.81)  2,195,153.01  -  (157,773,537.03) 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์- สุทธิ 180,116,028.28        178,337,537.40 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 
ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค.54 
 

จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 
 

จาํนวนทีÉรบั

โอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ śř ธ.ค. ŝŝ 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนักงาน                                               660,000.00  -  -  -  660,000.00 

           - สโมสร    82,259,898.06  -  (9,345,423.42)  -  72,914,474.64 

อาคาร - สาํนักงาน 10,203,302.00  -  -  -  10,203,302.00 

           - สโมสร    124,163,638.02  -  -  -  124,163,638.02 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,923,622.24  -  -  -  43,923,622.24 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,289,238.59  385,000.00  -  -  6,674,238.59 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 3,048,386.49  325,035.11  -  -  3,373,421.60 

เครืÉองใช้สาํนกังาน 24,125,828.34  3,088,869.05  (4,650,652.15)  -  22,564,045.24 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 15,899,082.98  3,535,914.56  (370,327.00)  -  19,064,670.54 

ยานพาหนะ 16,524,767.83  2,091,870.00  (1,840,500.00)  2,512,159.00  19,288,296.83 

ยานพาหนะ-ภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน 4,297,000.00  -  -  (2,512,159.00)  1,784,841.00 

    รวม 331,394,764.55  9,426,688.72  (16,206,902.57)  -  324,614,550.70 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (8,754,506.11)  (510,165.11)  -  -  (9,264,671.22) 

           - สโมสร (57,175,016.94)  (6,078,620.15)  -  -  (63,253,637.09) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (42,479,737.79)  (906,663.74)  -  -  (43,386,401.53) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (3,275,123.76)  (314,461.90)  -  -  (3,589,585.66) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (1,259,480.80)  (424,966.30)  -  -  (1,684,447.10) 

เครืÉองใช้สาํนกังาน (17,771,691.62)  (1,810,379.93)  4,650,627.15  -  (14,931,444.40) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (11,389,522.17)  (1,570,108.27)  370,326.00  -  (12,589,304.44) 

ยานพาหนะ (10,619,879.86)  (1,145,533.58)  1,840,498.00  (1,148,891.77)  (11,073,807.21) 

ยานพาหนะ-ภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน (1,074,936.55)  (732,401.80)  -  1,148,891.77  (658,446.58) 

    รวม (153,799,895.60)  (13,493,300.78)  6,861,451.15  -  (160,431,745.23) 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์ 177,594,868.95        164,182,805.47 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า -  (16,000,000.00)  -  -  (16,000,000.00) 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์- สุทธิ 177,594,868.95        148,182,805.47 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 
ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค.53 
 

จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 
 

จาํนวนทีÉรบั

โอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ śř ธ.ค. ŝŜ 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนักงาน                                               1,947,858.35  -  (1,287,858.35)  -  660,000.00 

           - สโมสร    82,259,898.06  -  -  -  82,259,898.06 

อาคาร - สาํนักงาน 11,236,190.47  -  (1,032,888.47)  -  10,203,302.00 

           - สโมสร    124,163,638.02  -  -  -  124,163,638.02 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,523,622.24  400,000.00  -  -  43,923,622.24 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 6,289,238.59  -  -  -  6,289,238.59 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 1,417,196.01  1,631,190.48  -  -  3,048,386.49 

เครืÉองใช้สาํนกังาน 21,735,622.58  3,337,188.47  (946,982.71)  -  24,125,828.34 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 13,264,472.98  2,650,469.06  (15,859.06)  -  15,899,082.98 

ยานพาหนะ 12,617,396.83  4,011,801.00  (1,003,430.00)  899,000.00  16,524,767.83 

ยานพาหนะ-ภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน 5,196,000.00  -  -  (899,000.00)  4,297,000.00 

    รวม 323,651,134.13  12,030,649.01  (4,287,018.59)  -  331,394,764.55 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (8,473,840.32)  (519,928.03)  239,262.24  -  (8,754,506.11) 

           - สโมสร (51,107,348.71)  (6,067,668.23)  -  -  (57,175,016.94) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (40,939,761.36)  (1,539,976.43)  -  -  (42,479,737.79) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (2,960,661.86)  (314,461.90)  -  -  (3,275,123.76) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (1,098,014.90)  (161,465.90)  -  -  (1,259,480.80) 

เครืÉองใช้สาํนกังาน (17,386,885.28)  (1,322,787.34)  937,981.00  -  (17,771,691.62) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (10,296,322.37)  (1,107,680.57)  14,480.77  -  (11,389,522.17) 

ยานพาหนะ (10,717,540.96)  (516,756.81)  1,003,429.00  (389,011.09)  (10,619,879.86) 

ยานพาหนะ-ภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน (731,545.84)  (732,401.80)  -  389,011.09  (1,074,936.55) 

    รวม (143,711,921.60)  (12,283,127.01)  2,195,153.01  -  (153,799,895.60) 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์- สุทธิ 179,939,212.53        177,594,868.95 

 

  ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ และ Śŝŝ  ทีÉดิน อาคาร และสิÉงปลูกสร้างในส่วนสํานักงาน ทีÉดินและ

อาคารสโมสรบางส่วนรวมจาํนวน 111.39 ลา้นบาท (มูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวนเงิน 67.11 ลา้นบาท และ 

71.63 ลา้นบาท ตามลาํดบั) นาํไปจดจาํนองคํÊาประกนัเงินกูย้มืประเภทเงินเบิกเกินบญัชีจากธนาคารพาณิชย์

สองแห่งวงเงิน 35 ลา้นบาท  



- 40 - 

 

 

สินทรัพยท์ีÉตดัค่าเสืÉอมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใชง้านอยูม่ีราคาทุน ดงันีÊ  

 บาท 

รายการสินทรัพย ์ งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2555  2554  2555  2554 

อาคาร - สโมสร(สนามเทนนิส)  2,858,014.06  2,858,014.06  2,858,014.06  2,858,014.06 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย  39,487,448.88  38,810,480.35  39,487,448.88  38,810,480.35 

เครืÉองจกัร และอุปกรณ ์ 1,064,695.20  1,639,388.93  1,064,695.20  984,471.44 

เครืÉองใชส้าํนกังาน 11,800,252.43  17,950,109.61  11,800,252.43  16,379,255.06 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 9,463,055.21  9,864,862.01  9,463,055.21  9,714,362.01 

ยานพาหนะ 7,718,606.90  10,764,510.49  7,718,606.90  9,557,406.90 

  รวม 72,392,072.68  81,887,365.45  72,392,072.68  78,303,989.82 

 

16. สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

 รายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ 

สรุปไดด้งันีÊ   
 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ยอดตามบญัชี 

 ณ śř ธ.ค. ŝŜ 

 จาํนวนทีÉ  

เพิÉมขึÊน / รบัโอน 

 จาํนวนทีÉ 

ลดลง / โอนออก 

 ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. ŝŝ 

ราคาทุน         

โปรแกรมคอมพิวเตอร์  4,205,290.50  2,229,102.95  -  6,434,393.45 

งานระหว่างทาํ-ค่าพฒันาระบบ  825,000.00  -  (825,000.00)  - 

 รวม  5,030,290.50  2,229,102.95  (825,000.00)  6,434,393.45 

หัก ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  (1,146,777.31)  (679,952.25)  -  (1,826,729.56) 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ  3,883,513.19      4,607,663.89 

 
 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ยอดตามบญัชี 

 ณ śř ธ.ค. ŝś 

 จาํนวนทีÉ  

เพิÉมขึÊน 

 จาํนวนทีÉ 

ลดลง 

 ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. ŝŜ 

ราคาทุน         

โปรแกรมคอมพิวเตอร์  3,950,812.40  254,478.10  -  4,205,290.50 

งานระหว่างทาํ-ค่าพฒันาระบบ  825,000.00  -  -  825,000.00 

 รวม  4,775,812.40  254,478.10  -  5,030,290.50 

หัก ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  (689,502.39)  (457,274.92)  -  (1,146,777.31) 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ  4,086,310.01      3,883,513.19 
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17. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 

   บญัชีนีÊประกอบดว้ย 

 บาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 45,406,194.88  5,835,010.93  45,406,194.88  5,835,010.93 

เงินกูยื้มระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 169,627,500.00  159,197,500.00  169,627,500.00  159,197,500.00 

  รวม  215,033,694.88  165,032,510.93  215,033,694.88  165,032,510.93 

 
   วงเงิน (ลา้นบาท)       

 2555   2554  อตัราดอกเบีÊย  วนัครบกาํหนด  ภาระคํÊาประกนั 

วงเงินเบิกเกินบญัชี          

บริษทัใหญ่          

 - ธ. ไทยพาณิชย ์ 25.00  25.00  อตัรา MOR ต่อปี   เมืÉอทวงถาม  -  จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อม 

          สิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินของบริษทั 

         -  ค ํÊาประกนัโดยกรรมการบางท่าน 

 - ธ. ซีไอเอ็มบ ีไทย 10.00  10.00  อตัรา MOR ต่อปี   เมืÉอทวงถาม  -  จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อมสิÉง ปลูกสร้างบนทีÉดินของบริษทั

          ปลูกสร้างบนทีÉดินของบริษทั 

-  ธ. ยโูอบี 20.00  20.00  อตัราเงินฝากประจาํ Ş เดือน  

บวกร้อยละ ř.řŝ 

 เมืÉอทวงถาม  - คํÊาประกนัโดยกรรมการบางท่าน 

และบญัชีเงินฝากประจาํของ

กรรมการบางท่าน 

 รวมวงเงิน 55.00  55.00       

          

เงินกูยื้มระยะสัÊน          

บริษทัใหญ่          

 - ธ. กรุงศรีอยธุยา 35.00  35.00  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.25 ต่อปี  18 มกราคม ŚŝŝŞ  - จดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง 

          ของกรรมการบางท่าน 

 - ธ. ไทยพาณิชย ์ 134.63  124.20  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  Š กุมภาพนัธ,์ 

14 มีนาคม และ  

š พฤษภาคม ŚŝŝŞ 

 -  จดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง

ทัÊง ทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไปใน

 ภายหนา้บนทีÉดินของโครงการ 

 169.63  159.20       

 รวมวงเงิน 224.63  214.20       

 

 ภายใตส้ัญญาเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากธนาคารบริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขต่างๆ 

ทีÉกาํหนดไวนี้Êอยา่งถูกตอ้งทุกประการ 

   นอกจากนีÊบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืÉองทีÉสําคญั ไดแ้ก่ ไม่จาํหน่าย จ่าย

โอน ให้เช่า จาํนาํ จาํนอง ก่อให้เกิดภาระติดพนัทีÉมีผลทาํให้บุคคลอืÉนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์นของผูกู้ ้ไม่ก่อ 

ภาระหนีÊ สินหรือภาระผูกพนัใดๆ ในแต่ละครัÊ งเป็นจาํนวนเงินตัÊงแต่สิบลา้นบาทขึÊนไป เวน้แต่จะได้รับ

ความยินยอมจากผูใ้หกู้ก่้อน การรักษาอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนไม่เกิน ř.ŝ:1 การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้

กูเ้ห็นว่าไม่กระทบกระเทือนต่อความสามารถในการจ่ายชาํระหนีÊของผูกู้ ้การห้ามลดทุนจดทะเบียน และ

การยกผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้เป็นตน้ 
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18. เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 

 บญัชีนีÊประกอบดว้ย 
 บาท 

 งบการเงินรวม                                            งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

เจ้าหนีÊการคา้ 72,017,656.56  63,454,160.01  70,604,547.33  60,339,587.51 

เจ้าหนีÊอืÉนๆ 1,906,952.74  3,490,558.08  1,906,952.74  3,490,558.08 

ภาษีเงินไดห้กั ณ ทีÉจ่าย 2,925,199.55  2,471,917.62  2,681,550.09  2,471,917.62 

อืÉน ๆ 1,345,623.62  129,038.00  746,485.71  129,038.00 

 รวม 78,195,432.47  69,545,673.71  75,939,535.87  66,431,101.21 

 

19. ค่างวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายได ้
 บาท 

 งบการเงินรวม                                                                                                งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ค่างวดทีÉถึงกาํหนดชาํระแลว้ 7,562,101,184.56  6,774,810,181.89  7,562,101,184.56  6,774,810,181.89 

หกั การรับรู้รายได ้ (7,539,732,663.56)  (6,722,625,846.89)  (7,539,732,663.56)  (6,722,625,846.89) 

ค่างวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายไดส้ําหรับ        

 สัญญาจะซืÊอขายทีÉดินทีÉยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิÍ         

 และรับเงินงวดเกินค่างวดตามสัญญา 22,368,521.00  52,184,335.00  22,368,521.00  52,184,335.00 

 

20.  ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน 

  ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงินมีรายละเอียด ดงันีÊ  
  งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2555  2554 

  เงินตน้  ดอกเบีÊยรอตดั  ยอดชาํระ  เงินตน้  ดอกเบีÊยรอตดั  ยอดชาํระ 

ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี  462,866.19  11,085.81  473,952.00  880,572.69  36,553.31  917,126.00 

ถึงกาํหนดการจ่ายชาํระหลงั             

 จากหนึÉงปีแต่ไม่เกินสามปี  39,371.13  124.88  39,496.01  502,238.30  11,210.69  513,448.99 

  รวม  502,237.32  11,210.69  513,448.01  1,382,810.99  47,764.00  1,430,574.99 

 

  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม Śŝŝ5 และ Śŝŝ4 บริษทัมีสัญญาเช่าซืÊอยานพาหนะจาํนวนสีÉสัญญา กบับริษทั

ลิสซิÉงในประเทศ มูลค่าตามสัญญาเป็นเงิน 4,179,348 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิÉม) ระยะเวลาผ่อนชาํระ śŞ 

งวด จ่ายชาํระงวดเดือนละ ŚŘ,535 - 39,496 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิÉม)  

  ภายใตเ้งืÉอนไขของสัญญาดังกล่าวข้างตน้ บริษทัจะต้องปฏิบติัตามเงืÉอนไขและขอ้จาํกัดต่าง ๆ ทีÉ

กาํหนดไวใ้นสัญญาดงักล่าว 

  ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงินมีการคํÊาประกนัโดยกรรมการของบริษทั 

  หนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนดชําระภายในหนึÉ งปีได้แสดงไวใ้นส่วนของหนีÊ สิน

หมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 
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21. เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  
  บญัชีนีÊประกอบดว้ย 

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศ        

แห่งทีÉ 1 349,142,264.31  206,932,855.00  349,142,264.31  206,932,855.00 

แห่งทีÉ 2 -  52,695,561.70  -  52,695,561.70 

แห่งทีÉ 3 304,356,942.57  14,439,231.26  304,356,942.57  14,439,231.26 

แห่งทีÉ Ŝ 117,869,378.00  129,000,000.00  117,869,378.00  129,000,000.00 

 รวม 771,368,584.88  403,067,647.96  771,368,584.88  403,067,647.96 

หกั ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (173,645,517.81)  -  (173,645,517.81)  - 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 597,723,067.07  403,067,647.96  597,723,067.07  403,067,647.96 

 
  การเปลีÉยนแปลงของบญัชีเงินกูย้ืมระยะยาวสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ รายละเอียดดงันีÊ  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 
เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ ř มกราคม Śŝŝŝ 403,067,647.96  403,067,647.96 
หัก : จ่ายคืนเงินกู ้ (642,247,934.55)  (642,247,934.55)
บวก : กูเ้พิÉมระหวา่งปี 1,010,548,871.47  1,010,548,871.47 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม Śŝŝŝ 771,368,584.88  771,368,584.88 

 
 วงเงิน (ลา้นบาท)     

 2555  2554  อตัราดอกเบีÊย  ภาระคํÊาประกนั 

เงินกูย้ืมระยะยาว        

บริษทัใหญ่        

 แห่งทีÉ 1         

  - วงเงินทีÉ 1 578.57  704.24  อตัรา MLR, MLR  ลบร้อยละ  

0.50-1.00 ต่อปี 

  -    จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อม 

      สิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินของโครงการ 

  - วงเงินทีÉ 2 139.47  -  อตัรา MLR ลบร้อยละ Ř.ŝŘ ต่อปี   -    จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อม 

      สิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินของโครงการ 

  - วงเงินทีÉ 3 29.70  -  อตัรา MLR ลบร้อยละ Ř.ŝŘ ต่อปี   -    จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อม 

      สิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินของโครงการ 

 แห่งทีÉ 2        

  - วงเงินทีÉ ř 236.99  236.99  อตัรา MLR ลบร้อยละ ř.Śŝ  - จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อม 

        สิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินของโครงการ 

        และบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

  - วงเงินทีÉ Ś -  113.70  อตัรา MLR ลบร้อยละ ř.ŘŘ  -  จดจาํนองทีÉดินบางส่วนพร้อม 

        สิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินของโครงการ 

        และทีÉดินของบคุคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 
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 วงเงิน (ลา้นบาท)     

 2555  2554  อตัราดอกเบีÊย  ภาระคํÊาประกนั 

 แห่งทีÉ 3        

  - วงเงินทีÉ ř 122.55  182.05  อตัรา MLR บวกร้อยละ 0.50 ต่อปี  - จดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง 

        ทัÊงทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไป 

        ในภายหนา้บนทีÉดินของโครงการ 

  - วงเงินทีÉ 2 180.46  -  อตัรา MLR   - จดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง 

        ทัÊงทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไป 

        ในภายหนา้บนทีÉดินของโครงการ 

  - วงเงินทีÉ 3 456.12  -  อตัรา MLR   - จดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง 

        ทัÊงทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไป 

        ในภายหนา้บนทีÉดินของโครงการ 

        

 แห่งทีÉ 4 306.00  306.00  อตัรา MLR ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี  - จดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง 

        ทัÊงทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไป 

        ในภายหนา้บนทีÉดินของโครงการ 

 2,049.86  1,542.98     

 
 ธนาคารในประเทศแห่งทีÉ 1 

วงเงินทีÉ ř 
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมนีÊ เมืÉอได้รับชําระเงินจากลูกคา้ ณ วนัโอนอสังหาริมทรัพยที์Éขาย
ให้กบัลูกคา้โดยบริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ัÊงหมดภายในปีทีÉกาํหนดตามแต่ละสัญญา อย่างไรก็ตาม
บริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอดเงินกูย้มืทีÉคาดวา่จะตอ้งจ่ายภายในหนึÉงปีเพืÉอจดัประเภทเป็นหนีÊ สินหมุนเวียน
ในงบแสดงฐานะการเงิน สาํหรับเงินกูใ้นส่วนนีÊ    
วงเงินทีÉ Ś  
 บริษัทจะต้องจ่ายชําระเงินกู ้ท ัÊ งหมดภายในวนัทีÉ  řŜ ธันวาคม ŚŝŝŞ และในปี Śŝŝŝ บริษัทได้จัด
ประเภทหนีÊ สินดังกล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนดชําระภายใน
หนึÉงปีทัÊงจาํนวนแลว้ 
วงเงินทีÉ ś  
 บริษทัจะตอ้งจ่ายชําระคืนเงินกู ้ทัÊงหมดภายใน ŝ ปี Ş เดือน นับจากวนัทีÉมีการเบิกเงินกูต้ามสัญญา
ครัÊ งแรก (วนัทีÉ śŘ ตุลาคม Śŝŝŝ) อย่างไรก็ตาม บริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอดเงินกูย้ืมทีÉคาดว่าจะตอ้งจ่าย
ภายในหนึÉงปีเพืÉอจดัประเภทเป็นหนีÊ สินหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงินสาํหรับเงินกูใ้นส่วนนีÊ  
 
 นอกจากนีÊบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืÉองทีÉสําคญั ไดแ้ก่ ไม่จาํหน่าย จ่าย
โอน ให้เช่า จาํนาํ จาํนอง ก่อให้เกิดภาระติดพนัทีÉมีผลทาํให้บุคคลอืÉนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์นของผูกู้ ้ไม่ก่อ
ภาระหนีÊ สินหรือภาระผูกพนัใดๆ ในแต่ละครัÊ งเป็นจาํนวนเงินตัÊงแต่สิบลา้นบาทขึÊนไป เวน้แต่จะได้รับ
ความยินยอมจากผูใ้ห้กูก่้อน การรักษาอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนไม่เกิน ř.ŝ:1 ในวงเงินทีÉ ř และ Ś และการ
รักษาอตัราส่วนความสามารถในการชาํระหนีÊ  ř.Ś : 1 ในวงเงินทีÉ ś การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้กูเ้ห็นว่า
ไม่กระทบกระเทือนต่อความสามารถในการจ่ายชาํระหนีÊ ของผูกู้ ้การห้ามลดทุนจดทะเบียน และการยก
ผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัใหแ้ก่ผูใ้ห้กู ้เป็นตน้ 
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 ธนาคารในประเทศแห่งทีÉ Ś 

 วงเงินทีÉ 1 

  บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ัÊงหมดภายใน 3 ปี นบัจากวนัจดทะเบียนจาํนองทีÉดินหลกัประกนั 

(วนัทีÉ 29 ธันวาคม 2547) เมืÉอวนัทีÉ Ŝ มกราคม Śŝŝř บริษทัไดท้าํหนงัสือขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระคืน

เงินกู้ยืมทัÊงหมดเป็นวนัทีÉ Śš ธันวาคม Śŝŝś และในปี Śŝŝś ลดวงเงินจาก şşş,000,000 บาท ให้คงเหลือ

จาํนวน ŚśŞ,990,000 บาท บริษทัไดท้าํหนังสือขอขยายระยะเวลาการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมทัÊงหมดอีกครัÊ ง

หนึÉง เป็นวนัทีÉ Śš ธนัวาคม ŚŝŝŞ  

  นอกจากนีÊ บริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืÉองทีÉสําคญั ไดแ้ก่ รายงานความ

คืบหน้าในการขาย การโอน และการก่อสร้างให้กบัผูใ้ห้กูทุ้กเดือน และบริหารจดัการกิจการให้มียอดขาย

บา้นในโครงการเพิÉมขึÊนปีละไม่ตํÉากวา่ ŝŘ ยนิูต (เริÉมตัÊงแต่ปี Śŝŝř) 

 

 การปฏิบติัตามเงืÉอนไข 

  บริษทัมียอดขายบา้นในโครงการสําหรับปี 2551 จาํนวน 32 ยูนิต ซึÉ งต ํÉากว่าขอ้กาํหนดตามสัญญาเงินกู้

ดังกล่าวขา้งตน้ ฝ่ายบริหารได้มีการเจรจากับธนาคารเพืÉอขอถอดถอนเงืÉอนไขเกีÉยวกับยอดขาย 50 ยูนิต ซึÉ ง

ธนาคารได้ตกลงตามทีÉขอ แต่บริษัทจะต้องจ่ายชําระคืนเงินต้นเพิÉมเป็น 14,000 บาท ต่อตารางวา จากเดิม 

10,725 บาท ต่อตารางวา ทัÊงนีÊตามหนงัสือแจง้ผลการทบทวนวงเงินสินเชืÉอเมืÉอวนัทีÉ 26 มกราคม 2552 

 

วงเงินทีÉ Ś  

  บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมนีÊ เมืÉอได้รับชําระเงินจากลูกคา้ ณ วนัโอนอสังหาริมทรัพยที์Éขาย

ให้กบัลูกคา้ โดยบริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ัÊงหมดภายใน Ś ปี Ş เดือน นบัจากวนัทีÉลงนามในสัญญา 

(ŚŞ สิงหาคม ŚŝŝŜ) ซึÉ งครบกาํหนดภายในวนัทีÉ ŚŞ กุมภาพนัธ์ Śŝŝş อย่างไรก็ตามบริษทัไม่ไดป้ระมาณการ

ยอดเงินกู้ทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายในหนึÉ งปี เพืÉอจัดประเภทเป็นหนีÊ สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

สาํหรับเงินกูใ้นส่วนนีÊ  

 นอกจากนีÊ บริษัทต้องปฎิบัติตามเงืÉอนไขทีÉ มีสัญญากู้ก ําหนดในเรืÉ องทีÉสําคัญ ได้แก่  การยก

ผลประโยชน์จากการประกนัภยัทรัพยสิ์นอนัเป็นหลกัประกนัทีÉใหไ้วแ้ก่ผูใ้หกู้ ้เป็นตน้ 

 

 ธนาคารในประเทศแห่งทีÉ ś 

 วงเงินทีÉ 1 

 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมนีÊ เมืÉอได้รับชําระเงินจากลูกคา้ ณ วนัโอนอสังหาริมทรัพยที์Éขาย

ให้กบัลูกคา้ โดยบริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูท้ ัÊงหมดภายใน Ş ปี นบัตัÊงแต่วนัทีÉลงนามในสัญญา (วนัทีÉ ŝ 

สิงหาคม Śŝŝś) ซึÉ งครบกาํหนดภายในวนัทีÉ ŝ สิงหาคม Śŝŝš อย่างไรก็ตามบริษทัไม่ไดป้ระมาณการยอด

เงินกู ้ทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายภายในหนึÉ งปีเพืÉอจัดประเภทเป็นหนีÊ สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

สาํหรับเงินกูใ้นส่วนนีÊ  

นอกจากนีÊ บริษัทต้องปฎิบัติตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกู้ก ําหนดในเรืÉ องทีÉสําคัญ ได้แก่ การยก

ผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยั สิÉงปลูกสร้างบนทรัพยสิ์นของหลกัประกนัให้แก่ผูใ้ห้กู ้เป็นตน้ 
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วงเงินทีÉ Ś  

 บริษทัจะต้องจ่ายชาํระคืนเงินกู ้ท ัÊ งหมดภายใน ŞŘ เดือน นับจากวนัทีÉลงนามในสัญญา (วนัทีÉ řŜ 

ธนัวาคม Śŝŝŝ) ทัÊงนีÊ  ผูใ้ห้กูอ้าจพิจารณาผ่อนปรนหรือขยายกาํหนดเวลาชาํระหนีÊตามทีÉกาํหนดไวข้า้งตน้ 

แลว้แต่กรณีออกไปอีกเป็นระยะเวลาไม่เกินสามเดือน และผูใ้ห้กู ้ตกลงปลอดไถ่ถอนจาํนองหลกัทรัพย์

หลกัประกันให้แก่บริษทั เมืÉอบริษัทได้ชาํระหนีÊ ภายใตเ้งืÉอนไขทีÉผูใ้ห้กูก้าํหนด และบริษทัไดจ้ดัประเภท

หนีÊ สินดงักล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 

วงเงินทีÉ ś  

 บริษัทจาํต้องจ่ายชําระคืนเงินกู ้ทัÊ งหมดภายใน şŚ เดือน นับจากวนัทีÉลงนามในสัญญา (วันทีÉ  ś 

ธนัวาคม Śŝŝŝ) และผูใ้ห้กูต้กลงปลอดไถ่ถอนจาํนองหลกัทรัพยห์ลกัประกนัให้หแก่บริษทัเมืÉอบริษทัได้

ชาํระหนีÊ ภายใต้เงืÉอนไขทีÉผูใ้ห้กูก้าํหนด และบริษทัได้จดัประเภทหนีÊ สินดังกล่าวไวภ้ายใตบ้ญัชีเงินกู้ยืม

ระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 

 

 นอกจากนีÊ บริษัทต้องปฎิบัติตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกู้ก ําหนดในเรืÉ องทีÉสําคัญ ได้แก่ การทํา

ประกันภัยสิÉ งปลูกสร้างบนทรัพย์หลักประกันทัÊ งทีÉมีอยู่ในขณะนีÊ  และทีÉจะมีขึÊ นในอนาคต ในวงเงิน

ประกนัภยัไม่นอ้ยกว่า ŞŘ ลา้นบาท และการรักษาอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนไม่เกิน ř.0 : 1 ในแต่ละไตรมาส 

ในวงเงินทีÉ Ś และวงเงินประกนัภยัไม่น้อยกว่า  śş ลา้นบาท ในวงเงินทีÉ ś หรือในกรณีทีÉสิÉงปลูกสร้างบน

ทรัพยห์ลกัประกันมีมูลค่าต ํÉากว่าวงเงินประกนัภัยทีÉกาํหนดไวข้า้งตน้ ให้กาํหนดวงเงินประกนัภยัเท่ากับ

วงเงินประกันภัยสูงสุดทีÉบริษัทประกันภัยรับประกัน หรือในวงเงินประกันภัยสูงสุดทีÉผู ้ให้สินเชืÉอ

เห็นสมควร 

 

 ธนาคารในประเทศแห่งทีÉ 4 

 บริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมนีÊ เมืÉอได้รับชําระเงินจากลูกคา้ ณ วนัโอนอสังหาริมทรัพยที์Éขาย

ให้กับลูกค้า โดยบริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินกู ้ทัÊงหมดภายใน 36 เดือน นับตัÊงแต่วนัเบิกเงินกู ้ครัÊ งแรก 

(วนัทีÉ ř ธันวาคม ŚŝŝŜ) ซึÉ งครบกาํหนดภายในวนัทีÉ ř ธันวาคม Śŝŝş อย่างไรก็ตามบริษทัไม่ไดป้ระมาณ

การยอดเงินกู ้ทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายภายในหนึÉ งปี เพืÉอจดัประเภทเป็นหนีÊ สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะ

การเงิน สาํหรับเงินกูใ้นส่วนนีÊ  

 



- 47 - 

 

 

22. ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน  

   รายการกระทบยอดภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงานสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ และ 

ŚŝŝŜ แสดงดงัต่อไปนีÊ  

 

  งบแสดงฐานะการเงิน 
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานยกมา 20,907,539.00  17,934,612.00  20,677,463.00  17,778,940.00 

ตน้ทุนบริการ และดอกเบีÊยงวดปัจจุบนั 3,301,413.00  2,972,927.00  3,194,315.00  2,898,523.00 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังานทีÉจ่ายจริง (292,800.00)  -  (292,800.00)  - 

ภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานปลายปี 23,916,152.00  20,907,539.00  23,578,978.00  20,677,463.00 

 

  ค่าใช้จ่ายทีÉรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 2,465,111.00  2,255,545.00  2,367,216.00  2,187,366.00 

ดอกเบีÊยจากภาระผูกพนั 836,302.00  717,382.00  827,099.00  711,157.00 

รวม 3,301,413.00  2,972,927.00  3,194,315.00  2,898,523.00 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั        

 ตน้ทุนบริการ 67,340.00  46,397.00  -  - 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 711,326.00  656,643.00  711,326.00  656,643.00 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 529,415.00  458,236.00  522,630.00  452,851.00 

 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 1,157,030.00  1,094,269.00  1,133,260.00  1,077,872.00 

ตน้ทุนทางการเงิน 836,302.00  717,382.00  827,099.00  711,157.00 

รวม 3,301,413.00  2,972,927.00  3,194,315.00  2,898,523.00 

 

  ขอ้สมมุติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

  ขอ้สมมติฐานดา้นการเงินของกลุ่มบริษทั 

  สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ 

 ร้อยละ 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

อตัราคิดลด 4.00  4.00 

อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือน 5.67  5.67 

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 0 - 39  0 - 22 

อตัรามรณะ (ตามตารางมรณะปี Śŝŝř) 100.00  100.00 

อตัราทุพพลภาพ ŝ ของอตัรามรณะ  ŝ ของอตัรามรณะ 
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23. ภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย ์

 บริษทัมีภาระผูกพันตามสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินในโครงการอสังหาริมทรัพยโ์ครงการหนึÉ ง กับ

บริษัทแห่งหนึÉ งตามสัญญาจะซืÊอจะขายลงวนัทีÉ  řŞ ธันวาคม ŚŝŜş โดยตามสัญญาจะซืÊ อจะขายทีÉ ดิน

กาํหนดให้บริษทัตอ้งจ่ายค่าทีÉดินรวมถึงภาระหนีÊ สินทีÉมีต่อลูกคา้เดิมของโครงการ  

 การเปลีÉยนแปลงของบญัชีภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพยส์าํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř 

ธนัวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ มีรายละเอียดดงันีÊ   

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554 

ยอดยกมา 115,771,450.00  68,361,450.00 

บวก เพิÉมในระหว่างปี -  47,410,000.00 

รวม 115,771,450.00  115,771,450.00 

หกั ลดลงในระหว่างปี (11,322,000.00)  - 

ภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 104,449,450.00  115,771,450.00 

 

24. เครืÉองมือทางการเงิน 

 24.1 นโยบายการบญัชี 

   รายละเอียดของนโยบายการบญัชีทีÉสําคญั วิธีการทีÉใช ้ซึÉ งรวมถึงเกณฑใ์นการรับรู้รายไดแ้ละ

ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวกับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินแต่ละประเภทได้เปิดเผยไวแ้ลว้ในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 5 

 

 24.2 นโยบายการบริหารความเสีÉยงสําหรับเครืÉองมือทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยบริหารความเสีÉยงทางการเงินทีÉอาจเกิดขึÊนในสินทรัพยท์างการเงินและ

หนีÊ สินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจดัการและการควบคุมภายในองคก์ารโดยทัÉวไป

และไม่ไดถื้อหรือออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรพัยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉสําคญั

ของบริษทัและบริษทัย่อย ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน

กูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน ลูกหนีÊ การคา้และเจา้หนีÊการคา้รวมตัÌวเงินรับ-จ่าย เงินกูย้ืมต่าง ๆ 

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 

 

 24.3 ความเสีÉยงเกีÉยวกบัอตัราดอกเบีÊย 

   บริษทัและบริษทัย่อยมีความเสีÉยงจากอัตราดอกเบีÊยทีÉสําคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกับเงินฝากสถาบนั

การเงิน เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู ้ยืมระยะสัÊนจากสถาบันการเงิน เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน

การเงิน เงินกู้ยืมจากกรรมการ และเงินกู้ยืมระยะสัÊนจากบริษัททีÉเกีÉยวขอ้งกัน ความเสีÉยงเกีÉยวกับ

อตัราดอกเบีÊ ยเกิดจากการทีÉอตัราดอกเบีÊ ยจะเปลีÉยนแปลงไป ซึÉ งก่อให้เกิดผลเสียหายแก่บริษทัและ

บริษทัย่อยในงวดปัจจุบนัและงวดต่อ ๆ ไป  
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   ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2555 และ 2554 สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉสาํคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบีÊยไดด้งันีÊ  
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม Śŝŝ5 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มีอตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 45,115,272.12  -  -  45,115,272.12 

เงินลงทุนชัÉวคราว -  117,199.98  538,718.91  655,918.89 

ลูกหนีÊการคา้ -  -  8,325,815.23  8,325,815.23 

เงินฝากธนาคารทีÉมีภาระคํÊาประกนั -  1,111,366.71  -  1,111,366.71 

หนีÊ สินทางการเงิน      

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 215,033,694.88  -  -  215,033,694.88 

ตัÌวเงินจ่ายการคา้ -  -  46,738,547.54  46,738,547.54 

เจา้หนีÊการคา้และเจ้าหนีÊ อืÉน -  -  78,195,432.47  78,195,432.47 

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน -  502,237.32  -  502,237.32 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 771,368,584.88  -  -  771,368,584.88 

 
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม Śŝŝ4 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มีอตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 78,532,921.27  -  -  78,532,921.27 

เงินลงทุนชัÉวคราว -  114,528.19  18,619,748.34  18,734,276.53 

ลูกหนีÊการคา้ -  -  264,165.00  264,165.00 

เงินฝากธนาคารทีÉมีภาระคํÊาประกนั -  1,087,389.30  -  1,087,389.30 

หนีÊ สินทางการเงิน      

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 165,032,510.93  -  -  165,032,510.93 

ตัÌวเงินจ่ายการคา้ -  -  33,142,810.82  33,142,810.82 

เจา้หนีÊการคา้และเจ้าหนีÊ อืÉน -  -  69,545,673.31  69,545,673.31 

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน -  1,382,810.99  -  1,382,810.99 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 403,067,647.96  -  -  403,067,647.96 

 
 บาท 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี  ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม Śŝŝ5 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มอีตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 38,363,227.19  -  -  38,363,227.19 

เงินลงทุนชัÉวคราว -  117,199.98  538,718.91  655,918.89 

เงินฝากธนาคารทีÉมีภาระคํÊาประกนั -  889,340.40  -  889,340.40 

หนีÊ สินทางการเงิน     

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัÊนจาก       

 สถาบนัการเงิน 215,033,694.88  -  -  215,033,694.88 

ตัÌวเงินจ่ายการคา้ -  -  45,483,896.49  45,483,896.49 

เจา้หนีÊการคา้และเจ้าหนีÊ อืÉน -  -  75,939,535.87  75,939,535.87 

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน -  502,237.32  -  502,237.32 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 771,368,584.88  -  -  771,368,584.88 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี  ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม Śŝŝ4 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มอีตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 67,805,059.06  -  -  67,805,059.06 

เงินลงทุนชัÉวคราว -  114,528.19  526,961.79  641,489.98 

เงินฝากธนาคารทีÉมีภาระคํÊาประกนั -  869,913.35  -  869,913.35 

หนีÊ สินทางการเงิน      

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 165,032,510.93  -  -  165,032,510.93 

ตัÌวเงินจ่ายการคา้ -  -  33,142,810.82  33,142,810.82 

เจา้หนีÊการคา้และเจ้าหนีÊ อืÉน -  -  66,431,101.21  66,431,101.21 

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน -  1,382,810.99  -  1,382,810.99 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 403,067,647.96  -  -  403,067,647.96 
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 24.4 ความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยน  

   ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทไม่มีความเสีÉ ยงจากอัตราแลกเปลีÉยนเงินตรา

ต่างประเทศ เนืÉองจากบริษทัไม่มีลูกหนีÊการคา้และเจา้หนีÊการคา้ทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ 

และบริษัทไม่ได้ทําสัญญาเพืÉอป้องกันความเสีÉ ยงทีÉอาจจะเกิดขึÊนจากอัตราแลกเปลีÉยนเงินตรา

ต่างประเทศ 

 

 24.5 ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง 

   บริษทัมีการควบคุมความเสีÉยงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดบัของเงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการดาํเนินงานของบริษทั รวมทัÊงจดัหาวงเงินสินเชืÉอระยะสัÊน

จากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เพืÉอสํารองในกรณีทีÉมีความจาํเป็นและเพืÉอลดผลกระทบจากความผนัผวน

ของกระแสเงินสด 

 

 24.6 มูลค่ายติุธรรม 

   มูลค่ายติุธรรมของทรัพยสิ์นทางการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉเป็นสาระสําคญัส่วนใหญ่ไม่

แตกต่างจากมูลค่าตามบญัชีของทรัพยสิ์นทางการเงินและหนีÊ สินทางการเงินนัÊน ยกเวน้หนีÊ สินระยะยาว 

ไม่สามารถคาํนวณไดอ้ยา่งเหมาะสม ดงันัÊนจึงไม่มีการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าว 

 

25. สาํรองตามกฎหมาย 

 ตามบทบญัญติัของพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้งจดัสรรทุนสํารองอยา่ง

น้อยร้อยละ 5 ของกาํไรประจาํปีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสํารองดังกล่าว จะมี

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสาํรองตามกฎหมายนีÊจะนาํไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

   บริษทัยอ่ยแห่งหนึÉงไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมายจนครบร้อยละ řŘ ของทุนจดทะเบียนแลว้ 

   ในปี Śŝŝŝ บริษทัได้จดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย Ŝ.ŞŘ ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทัÊงนีÊ เป็นไป

ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัÊ งทีÉ ř/ŚŝŝŞ เมืÉอวนัทีÉ ŚŚ กุมภาพนัธ์ ŚŝŝŞ 

   ในปี ŚŝŝŜ บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 12.00 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทัÊงนีÊ เป็นไป

ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัÊ งทีÉ ř/Śŝŝŝ เมืÉอวนัทีÉ ŚŚ กุมภาพนัธ์ Śŝŝŝ โดยผ่านการอนุมตัิจากทีÉ

ประชุมสามญัประจาํปีของผูถ้ือหุน้ในวนัทีÉ Śŝ เมษายน Śŝŝŝ แลว้ 

 

26. เงินปันผล 

  ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจาํปี Śŝŝŝ เมืÉอวนัทีÉ Śŝ เมษายน Śŝŝŝ ผูถ้ือหุ้นมีมติให้

บริษทัจดัสรรกาํไรประจาํปี ŚŝŝŜ ให้แก่ผูถื้อหุน้เป็นเงินปันผลในอตัราหุน้ละ Ř.Řş บาท เป็นจาํนวนเงินรวม 

Šś.ŘŚ ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้เมืÉอวนัทีÉ řŠ พฤษภาคม Śŝŝŝ 

  ในการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจาํปี ŚŝŝŜ เมืÉอวนัทีÉ Śř เมษายน ŚŝŝŜ ผูถ้ือหุ้นมีมติให้

บริษทัจดัสรรกาํไรประจาํปี Śŝŝś ให้แก่ผูถ้ือหุน้เป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ Ř.Řś บาท เป็นจาํนวนเงินรวม 

śŝ.ŝŠ ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้เมืÉอวนัทีÉ ŚŘ พฤษภาคม ŚŝŝŜ 
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27. การบริหารจดัการทุน 

  วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนทีÉสําคญัของบริษทัและบริษทัยอ่ย คือการจดัใหม้ีซึÉ งโครงสรา้ง

ทางการเงินทีÉเหมาะสมและการดาํรงไวซึ้Éงความสามารถในการดาํเนินธุรกิจอยา่งต่อเนืÉอง  

  ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ บริษทัและบริษทัย่อยมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุน

เท่ากับ 0.65 : 1 (ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŜ : 0.49:1) และบริษทัมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนเท่ากับ 0.66 :1  

(ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŜ : 0.50:1) 

 

28. กาํไรต่อหุ้น 

  กาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสําหรับปีดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนัก

ของหุ้นสามญัทีÉถือโดยบุคคลภายนอกทีÉออกและเรียกชาํระแลว้ในระหวา่งปี 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2555  2554  2555  2554 

กาํไรสาํหรับปีทีÉเป็นของผูถ้ือหุ้นสามญั  (บาท) 84,075,901.56  192,601,150.95  85,250,193.78  189,175,630.97 

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั   (หุ้น) 1,185,985,052  1,185,985,052  1,185,985,052  1,185,985,052 

กาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน                  (บาทต่อหุ้น) 0.071  0.162  0.072  0.160 

 

29. เงินกองทุนสํารองเลีÊยงชีพพนกังาน 

  บริษทัและบริษทัย่อยไดจ้ดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพพนักงานสําหรับพนักงานประจาํทัÊงหมดของ

บริษทัและบริษทัยอ่ยตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ พ.ศ. 2530 

  พนักงานและบริษัทจ่ายสมทบเข้าเงินกองทุนตามโครงการนีÊ ในอัตราร้อยละของเงินเดือนของ

พนักงานแต่ละคน พนกังานจะไดรั้บส่วนทีÉบริษทัสมทบตามระเบียบและขอ้บงัคบัของเงินกองทุนและตาม

ระยะเวลาการทาํงาน บริษัทและบริษทัย่อยได้แต่งตัÊงผูจ้ ัดการกองทุนแห่งหนึÉ งเพืÉอบริหารกองทุนตาม

ขอ้กาํหนดในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ พ.ศ. 2530 

     บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายสมทบเขา้กองทุนสํารองเลีÊยงชีพสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ 

และ ŚŝŝŜ เป็นจาํนวนเงิน 2,673,954.40 บาท และ 2,524,200.05 บาท ตามลาํดบั  

 เฉพาะกิจการจ่ายสมทบเขา้กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ 

เป็นจาํนวนเงิน 2,536,896.60 บาท และ 2,403,501.05 ลา้นบาท ตามลาํดบั  
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30. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

  รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายทีÉสาํคญัดงัต่อไปนีÊ  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

การเปลีÉยนแปลงในสินคา้คงเหลือ (เพิÉมขึÊน) ลดลง (93,423,872.98)  5,393,131.83  (86,356,156.90)  6,036,176.83 

การเปลีÉยนแปลงในตน้ทุนพฒันาทีÉดิน (เพิÉมขึÊน) ลดลง 101,389,393.11  (138,064,045.20)  100,673,362.48  (138,893,750.33)

การเปลีÉยนแปลงในทีÉดินรอพฒันา (เพิÉมขึÊน) ลดลง (410,146,471.96)  37,779,967.02  (410,146,471.96) 34,227,704..89 

ค่าดอกเบีÊยจ่ายคิดเขา้ตน้ทุนโครงการระหว่างปี 36,840,468.48  28,368,311.69  36,840,468.48  28,368,311.69 

ค่าพฒันาสาธารณูปโภคและค่างานก่อสร้างระหว่างปี 936,512,672.29  827,066,498.83  921,845,112.35  827,281,760.14 

ค่าซืÊอทีÉดิน 449,236,662.00  507,774,811.00  449,236,662.00  507,774,811.00 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน 110,791,625.32  102,403,131.27  109,159,285.21  96,458,481.77 

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 13,773,554.02  12,840,967.73  13,493,300.78  12,740,401.93 

ผลขาดทุนจากเหตุการณ์อุทกภยั -  22,483,319.63  -  22,483,319.63 

 

 ผลขาดทุนจากเหตุการณ์อทุกภยั 

 บริษทัไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์อุทกภยัช่วงเดือนตุลาคมถึงเดือนพฤศจิกายน 2554 เนืÉองจากนํÊ าได้

เขา้ท่วมพืÊนทีÉตัÊงบางโครงการ และท่วมเส้นทางคมนาคมโดยรอบสํานกังาน จากสถานการณ์นํÊ าท่วมมีผลทาํให้

สินคา้ซึÉ งไดแ้ก่ บา้นสําเร็จรูป งานระหว่างก่อสร้างเสียหาย และมีผลกระทบจากค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนก่อนและ

ระหว่างนํÊ าท่วม รวมทัÊงค่าใช้จ่ายในการฟืÊ นฟูโครงการทีÉได้รับผลกระทบ ตลอดจนค่าซ่อมแซมบ้านลูกค้า 

ดงันัÊนบริษทัจึงไดบ้ันทึกผลขาดทุนจากอุทกภยัทีÉเกิดขึÊนดงักล่าว จาํนวน ŚŚ,483,319.63 บาท ซึÉ งไดแ้สดงอยู่

ภายใตชื้Éอบญัชีค่าใช้จ่ายในการบริหารในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ จาํนวนเงินดงักล่าวได้รวมประมาณการ

หนีÊ สินทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากค่าซ่อมแซมบ้านลูกคา้ทีÉมีการขายก่อนนํÊ าท่วม 2 เดือน จาํนวน 29 แปลง เป็น

จาํนวนเงิน 1,330,822.00 บาท ซึÉ งได้แสดงอยู่ภายใต้ชืÉอบัญชีหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉนในงบแสดงฐานะการเงิน 

และในปี Śŝŝŝ ค่าซ่อมแซมบ้านลูกคา้เกิดขึÊนจริงแล้วเป็นจาํนวนเงิน şŜŘ,ŘŚš.ŜŜ บาท ส่วนทีÉเหลือจาํนวน 

ŝšŘ,şšŚ.ŝŞ บาท ไดท้าํการกลบัรายการทัÊงจาํนวน 

 

31. ตน้ทุนทางการเงิน 

   ตน้ทุนทางการเงิน ประกอบดว้ย 
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555  2554  2555  2554 

ดอกเบีÊยจ่าย        

 สถาบนัการเงิน 45,580,138.80  40,340,057.60  45,580,138.80  40,340,057.60 

 บริษทัยอ่ย  -  -  80,383.56  47,421.23 

 บุคคลและบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั  678,184.92  5,043,025.69  678,184.92  5,043,025.69 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 836,302.00  717,382.00  827,099.00  711,157.00 

ค่าธรรมเนียมในการขอเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน 1,164,909.00  1,706,801.00  1,164,909.00  1,706,801.00 

รวม  48,259,534.72  47,807,266.29  48,330,715.28 47,848,462.52 

หกั  ส่วนทีÉบนัทึกเป็นตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน (36,840,468.48)  (28,368,311.69) (36,840,468.48) (28,368,311.69)

สุทธิ 11,419,066.24  19,438,954.60  11,490,246.80  19,480,150.83 
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32. ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลและเกณฑก์ารคาํนวณ 
  บริษัทบันทึกภาษีเงินได้นิติบุคคล (ถ้ามี) ตามจาํนวนทีÉจะต้องจ่าย คาํนวณตามหลักเกณฑ์แห่ง

ประมวลรัษฎากรในอตัราภาษีเงินได้ (ปี Śŝŝŝ : 23%, ปี 2554 : 30%) ของกาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้นิติ

บุคคล หลงัจากปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใชจ่้ายต่างๆ ซึÉ งไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษีและ

หักออกดว้ยรายการทีÉไดรั้บยกเวน้หรือไม่ถือเป็นรายไดใ้นการคาํนวณภาษี 

  ตามพระราชกฤษฎีกาฉบบัทีÉ 530  (พ.ศ.2554) ลงวนัทีÉ14 ธันวาคม 2554 ออกตามความในประมวล

รัษฎากรว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร ภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี Śŝŝ5 คาํนวณจากกําไรสุทธิตาม
กฎหมายภาษีอากรดว้ยอตัราร้อยละ Ś3 ของกาํไรสุทธิ และภาษีเงินไดนิ้ติบุคลสําหรับปี 2556 เป็นตน้ไป ใน

อตัราร้อยละ 20 ของกาํไรสุทธิ  

  บริษทัคาํนวณภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลโดยใชเ้กณฑก์ารรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย ให้เป็นไปตามประมวล

รัษฎากรกาํหนดและตามคาํสัÉงกรมสรรพากรทีÉ ป.Şř/Śŝśš เรืÉองการคาํนวณกาํไรและเงินไดสุ้ทธิสําหรับ

กิจการขายอสังหาริมทรัพยซึ์É งจะแตกต่างไปจากหลักการบัญชีทีÉเลือกปฏิบัติในบางกรณีได้แก่การรับรู้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละตน้ทุนขาย ดอกเบีÊ ยจ่าย และค่าเสืÉอมราคาสําหรับกลุ่มทรัพยสิ์น
ประเภทค่าพฒันาสาธารณูปโภค เพืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนั ดงัมีรายละเอียดต่อไปนีÊ  

 
นโยบายบญัชี  ทางภาษี  ทางบญัชี 

การรับรู้รายไดแ้ละตน้ทุนขาย  โครงการทีÉเปิดก่อนปี ŚŝŝŘ 

- รับรู้รายไดต้ามค่างวดทีÉถึงกาํหนดชาํระ 

 รับรู้รายได้ทัÊงจาํนวนเมืÉอได้มีการโอนความ

เสีÉยงและผลตอบแทนทีÉสาํคญัให้แก่ผูซื้Êอแลว้ 

  โครงการทีÉเปิดในหรือหลงัปี ŚŝŝŘ   

  - รับรู้รายไดต้ามอตัราส่วนของงานทีÉทาํเสร็จ   

ดอกเบีÊยจ่าย  เฉพาะส่วนของดอกเบีÊยทีÉถึงกาํหนดชาํระตัÊงแต่

วนัทีÉโครงการนัÊนพร้อมจะขาย 

 จะหยุดรับรู้ดอกเบีÊ ยจ่ายเมืÉอบ้านสร้างเสร็จ

พร้อมขาย 

ค่าเสืÉอมราคา-สาธารณูปโภค

 ส่วนกลางของโครงการ 

 มีสิทธินําค่าสึกหรอมาหักเป็นรายจ่ายในการ

คาํนวณกาํไรตามวิธีเส้นตรงระยะเวลา ŝ ปี 

 บันทึกเป็นต้นทุนพัฒนาทีÉดินและจะรับรู้เป็น

ตน้ทุนขายตามพืÊนทีÉทีÉขาย 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2555  2554 

กาํไรก่อนหกัภาษีเงินไดนิ้ตบิุคคลทางบญัชี 121,572,740.70  334,090,258.73 

รายรับและรายจ่ายทีÉแตกต่าง    

บวก (หัก) รายไดรั้บรู้เป็นรายไดท้างภาษี 3,823,914.50  16,967,650.00 

  ตน้ทุนทางภาษีทีÉแตกต่างจากหลกัการบญัชีตาม ป.Şř/Śŝśš (3,832,408.99)  71,274,145.41 

  รายการบวกกลบัทางภาษี 37,971,200.37  61,804,039.57 

  รายการหกัออกสาํหรับรายการส่วนทีÉไดรั้บการยกเวน้ภาษี (1,611,329.54)  (1,087,334.52) 

กาํไรก่อนหกัภาษีเงินไดนิ้ตบิุคคลทางภาษ ี 157,924,117.04  483,048,759.19 

หัก ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (36,322,546.92)  (144,914,627.76) 
 (ปี Śŝŝŝ อตัราร้อยละ Śś%    

  ปี ŚŝŝŜ อตัราร้อยละ śŘ%)    

กาํไรสุทธิทางภาษี 121,601,570.12  338,134,131.43 
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33. ขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงาน 

  รายละเอียดขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานของบริษทั และบริษทัยอ่ย 
 สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ (บาท) 

 กิจการพฒันา  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  รวม  ตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 อสังหาริมทรัพย ์  ก่อสร้าง  หมู่บา้น    DR.  CR.   

รายได ้              

 รายไดจ้ากการขาย 1,544,157,799.00  -  -  1,544,157,799.00  - -  1,544,157,799.00 
 รายไดจ้ากการก่อสร้าง -  37,796,204.60  -  37,796,204.60  (29,217,756.94)  -  8,578,447.66 
 รายไดจ้ากการให้บริการ -  -  5,650,098.16  5,650,098.16  (1,101,000.00)  -  4,549,098.16 
 รายไดอ้ืÉน 16,182,515.66  466,749.03  50,021.56  16,699,286.25  (166,783.81)  -  16,532,502.44 

 รวมรายได ้ 1,560,340,314.66  38,262,953.63  5,700,119.72  1,604,303,388.01      1,573,817,847.26 

ค่าใชจ่้าย              
 ตน้ทุนขาย 1,012,092,976.45  -  -  1,012,092,976.45  -  (265,674.78)  1,011,827,301.67 
 ตน้ทุนก่อสร้าง -  36,817,600.80  -  36,817,600.80  -  (28,236,051.53)  8,581,549.27 
 ตน้ทุนบริการ -  -  3,205,546.87  3,205,546.87  -  -  3,205,546.87 
 ค่าใชจ่้ายในการขาย 210,163,067.70  -  -  210,163,067.70  -  -  210,163,067.70 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 164,078,169.43  1,010,216.15  3,439,528.59  168,527,914.17  -  (1,390,995.31)  167,136,918.86 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 40,943,113.58  -  172,450.00  41,115,563.58  -  -  41,115,563.58 
 ตน้ทุนทางการเงิน 11,490,246.80  6,091.81  9,029.00  11,505,367.61  -  (86,301.37)  11,419,066.24 

 รวมค่าใชจ่้าย 1,438,767,573.96  37,833,908.76  6,826,554.46  1,483,428,037.18      1,453,449,014.19 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม - - -  151,030.86  -  -  151,030.86 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 121,572,740.70  429,044.87  (1,126,434.74)  120,724,319.97      120,519,863.93 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 36,322,546.92  121,415.45  -  36,443,962.37  -  -  36,443,962.37 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 85,250,193.78  307,629.42  (1,126,434.74)  84,280,357.60      84,075,901.56 
กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน - - - -      - 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 85,250,193.78  307,629.42  (1,126,434.74)  84,280,357.60      84,075,901.56 

ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ              
 ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ ์- สุทธิ 148,182,805.47  2,198,845.66  209,729.23  150,591,380.36      150,591,380.36 
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 สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŜ (บาท) 

 กิจการพฒันา  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  รวม  ตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 อสังหาริมทรัพย ์  ก่อสร้าง  หมู่บา้น    DR.  CR.   

รายได ้              

 รายไดจ้ากการขาย 2,024,729,459.23  -  -  2,024,729,459.23  - 11,195,056.00  2,035,924,515.23 

 รายไดจ้ากการก่อสร้าง -  12,596,261.61  -  12,596,261.61  (12,596,261.61)  -  - 

 รายไดจ้ากการให้บริการ -  -  6,039,598.16  6,039,598.16  (2,466,000.00)  -  3,573,598.16 

 รายไดอ้ืÉน 9,318,645.57  9,393,839.61  224,708.15  18,937,193.33  (9,362,111.59)  -  9,575,081.74 

 รวมรายได ้ 2,034,048,104.80  21,990,101.22  6,264,306.31  2,062,302,512.33      2,049,073,195.13 

ค่าใชจ่้าย              

 ตน้ทุนขาย 1,264,795,014.22  -  -  1,264,795,014.22  3,523,660.95  -  1,268,318,675.17 

 ตน้ทุนก่อสร้าง -  11,737,955.30  -  11,737,955.30  -  (11,737,955.30)  - 

 ตน้ทุนบริการ -  -  3,495,520.71  3,495,520.71  -  -  3,495,520.71 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 228,580,823.80  -  -  228,580,823.80  -  -  228,580,823.80 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 152,105,332.54  1,757,669.49  2,336,656.46  156,199,658.49  -  (2,544,892.44)  153,654,766.05 

 ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 34,996,524.68  -  157,515.00  35,154,039.68  -  -  35,154,039.68 

 ตน้ทุนทางการเงิน 19,480,150.83  92.00  6,133.00  19,486,375.83  -  (47,421.23)  19,438,954.60 

 รวมค่าใชจ่้าย 1,699,957,846.07  13,495,716.79  5,995,825.17  1,719,449,388.03      1,708,642,780.01 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม - - -  (360,543.73)  -  -  (360,543.73)

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 334,090,258.73  8,494,384.43  268,481.14  342,492,580.57      340,069,871.39 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 144,914,627.76  2,521,373.94  32,718.74  147,468,720.44  -  -  147,468,720.44 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 189,175,630.97  5,973,010.49  235,762.40  195,023,860.13      192,601,150.95 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน - - - -      - 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 189,175,630.97  5,973,010.49  235,762.40  195,023,860.13      192,601,150.95 

ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŜ              

 ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ ์- สุทธิ 177,594,868.95  459,094.28  283,574.17  178,337,537.40      178,337,537.40 
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34. ภาระผกูพนั และหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊน 

 34.1 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าตึกแถว อาคาร สํานักงานขาย ทีÉดิน และบริการจดัทาํและติดตัÊงป้ายโฆษณา

  เพืÉอดาํเนินกิจการของบริษทั 

 ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ บริษทัมีภาระผกูพนัในการจ่ายค่าเช่าและบริการตามสัญญาดงักล่าว  

ดงันีÊ  

  จ่ายชาํระภายใน               ลา้นบาท 

  1 ปี  4.80 

  2 ถึง 3 ปี 4.41 

 

34.2 ณ วนัทีÉ ś1 ธนัวาคม Śŝŝŝ บริษทัและบริษทัย่อยไดใ้หธ้นาคารพาณิชยใ์นประเทศสามแห่งออกหนงัสือ

คํÊาประกนัต่อหน่วยงานราชการและบุคคลภายนอก ดงันีÊ  

 ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

- ค ํÊาประกนัการใชไ้ฟฟ้า ประปา และอืÉนๆ 9.47  9.07 

- ค ํÊาประกนัค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและ    

 บริการสาธารณะส่วนกลาง 122.85  122.85 

 

 34.3 ณ วนัทีÉ  śř ธันวาคม Śŝŝŝ บริษัทได้คํÊ าประกันการขอกู ้ยืมเงินของลูกค้าต่อสถาบันการเงินเป็น

จาํนวนเงิน Ř.Şŝ ลา้นบาท และคํÊาประกนัการใช้นํÊ ามนั เป็นจาํนวนเงิน 0.22 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ 

13) 

 

 34.4 ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ บริษทัมีคดีความทีÉถูกฟ้องร้องทางกฎหมาย ดงัต่อไปนีÊ  

 บริษทัถูกสถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึÉ งฟ้องร้องในคดีแพ่งคงเหลืออยู่จาํนวน ř คดี

บริษทัอยู่ในฐานะผูค้ ํÊาประกนัหนีÊ เงินกูย้ืมร่วมชาํระหนีÊ เงินกูก้บัผูกู้เ้งินหลกั ซึÉ งเป็นลูกคา้ของบริษทั

เป็นจาํนวนเงินรวม Ř.ŞŘ ลา้นบาท พร้อมดอกเบีÊ ยในอตัราร้อยละ ş.ŝ ต่อปีของทุนทรัพยที์Éฟ้องร้อง

นบัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกว่าจะชาํระหนีÊ เสร็จสิÊน (คาํนวณจนถึงวนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ คิดเป็น

จาํนวนเงินประมาณ Ř.Ś2 ลา้นบาท) โดยกล่าวหาว่าผูกู้เ้งินหลกัผิดนัดชําระหนีÊตามเงืÉอนไขในการ

จ่ายชาํระคืนเงินตน้และดอกเบีÊยเงินกูย้มื ในฐานะทีÉบริษทัเป็นผูค้ ํÊาประกนัหนีÊ เงินกูย้มืดงักล่าว ดงันัÊน

บริษทัจึงถูกฟ้องร้องเป็นจาํเลยทีÉ 2 ในฐานะเป็นลูกหนีÊ ร่วม  

 ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ คดีถึงทีÉสุดแลว้ โดยศาลสัÉงให้ผูกู้เ้งินหลกัและผูค้ ํÊาประกนัร่วมกนั

ชาํระเงินจาํนวนรวม Ř.ŞŘ ลา้นบาท พร้อมดอกเบีÊยในอตัราร้อยละ ş.ŝ ต่อปีของเงินตน้จาํนวน Ř.ŝŘ 

ลา้นบาท หากไม่ชาํระให้ยึดทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างออกขายทอดตลาดให้แก่โจทก์ ผูบ้ริหารของ

บริษทัไดพิ้จารณาประมาณการผลความเสียหายทีÉคาดว่าจะถูกเรียกร้องสําหรับคดีดงักล่าวจนถึงวนัทีÉ 

śř ธันวาคม Śŝŝŝ เป็นจาํนวนเงิน 0.18 ลา้นบาท โดยแสดงภายใตบ้ญัชีหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉนโดยฝ่าย

บริหารคาดวา่ความเสียหายจะไม่เกินกวา่จาํนวนทีÉประมาณการไว ้
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35. การจดัประเภทรายการในงบการเงิน 

 รายการบญัชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŜ ไดมี้การจดัประเภท

ใหม่เพืÉอให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการบัญชีในปีปัจจุบนั ซึÉ งไม่มีผลกระทบต่อกาํไร (ขาดทุน) 

สาํหรับปีหรือส่วนของผูถ้ือหุน้ 

 

36. เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 36.1 เมืÉอวนัทีÉ Śś มกราคม ŚŝŝŞ บริษทัได้ทาํสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินกบับุคคลธรรมดาเป็นจาํนวน ŚŚš 

ลา้นบาท กาํหนดโอนกรรมสิทธิÍ ในวนัทีÉ Śś พฤษภาคม ŚŝŝŞ โดยบริษทัได้จ่ายเงินล่วงหน้าค่าซืÊอ

ทีÉดินแลว้เป็นจาํนวน ŝ ลา้นบาท  

 36.2 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัÊ งทีÉ ř/Śŝŝ6 เมืÉอวนัทีÉ  ŚŚ กุมภาพันธ์ Śŝŝ6 คณะกรรมการ

บริษทัมีมติให้บริษทัจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปี Śŝŝ5 ให้แก่ผูถ้ือหุ้น เป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 

Ř.Řś บาท เป็นจาํนวนเงินรวม 35.58 ลา้นบาท และกาํหนดจ่ายเงินปันผลในวนัทีÉ 20 พฤษภาคม ŚŝŝŞ 

 

37. การอนุมติังบการเงิน 

  งบการเงินนีÊไดรั้บอนุมติัจากกรรมการของบริษทัแลว้เมืÉอวนัทีÉ ŚŚ กุมภาพนัธ์ ŚŝŝŞ 


