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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 

 บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิง จาํกดั (มหาชน)  

 

ความเห็น  

  ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

(กลุ่มบริษทั) ซึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

งบแสดงการเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปีสินสุดวนัเดียวกนัและหมาย

เหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีสําคญั และข้าพเจ้าไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะ

กิจการของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิง จาํกดั (มหาชน) (บริษทั) ซึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 

ธันวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด

สาํหรับปีสินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีสําคญั 

  ขา้พเจ้าเห็นว่า งบการเงินขา้งต้นนีแสดงฐานะการเงินรวมของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิง จาํกัด 

(มหาชน) และบริษทัย่อย ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และผลการดาํเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวมสําหรับปี

สินสุดวนัเดียวกนั และแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิง จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที 31 

ธันวาคม 2566 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสินสุดวนัเดียวกัน โดยถูกตอ้งตามทีควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็ 

  ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ได้

กล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มี

ความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเรือง

ความเป็นอิสระ ทีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนที

เกียวข้องกับการตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอืนๆ   

ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีที ขา้พเจา้ได้รับ

เพียงพอและเหมาะสมเพอืใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เรืองสําคัญในการตรวจสอบ 

  เรืองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืองต่างๆ ทีมีนัยสําคญัทีสุดตามดุลยพินิจเยียงผูป้ระกอบ

วิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ได้

นาํเรืองเหล่านีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและ

ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทงันีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสําหรับเรืองเหล่านี  

 

การประมาณการตน้ทุนโครงการ  

 ความเสียง  

   บริษทัประกอบกิจการขายบา้นพร้อมทีดิน มีโครงการในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั  

ซึงมีทังบ้านเดียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดยบริษทัต้องมีการจดัทาํประมาณการตน้ทุน

โครงการ ซึงประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าทีดิน ต้นทุนค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกู้ยืม และตน้ทุนงานสาธารณูปโภค

ส่วนกลาง เพือจดัทาํประมาณการตน้ทุนโครงการเป็นรายแปลง และใช้ในการคาํนวณตน้ทุนสินคา้คงเหลือ 

และการรับรู้ต้นทุนขายสําหรับแปลงทีโอน โดยประมาณการดังกล่าวมีความซับซ้อนและตอ้งใช้ดุลยพินิจ

ค่อนขา้งมาก คือประมาณการตน้ทุนการกูย้ืม และประมาณการตน้ทุนงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง ซึงตอ้ง

อาศยัขอ้สมมติฐานในการประมาณการกระแสเงินสดรับและจ่ายตลอดทงัโครงการ และประสบการณ์การก่อสร้าง

งานสาธารณูปโภคส่วนกลางในอดีตโดยข้าพเจ้าได้ให้ความสําคัญเป็นพิเศษในการตรวจสอบการจัดทํา  

และทบทวนประมาณการตน้ทุนโครงการตามขอ้กาํหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงินเนืองจากมีนัยสําคญั

ต่องบการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 ตามงบการเงินรวมบริษัทมีสินค้าคงเหลือจาํนวนเงิน 146 ล้านบาท  

(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8) และตน้ทุนการพฒันาทีดินจาํนวนเงิน 3,311 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินข้อ 9) รวมเป็นจาํนวนเงิน 3,457 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 62 ของสินทรัพย์รวม และสําหรับปี

สินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 บริษัทรับรู้ต้นทุนขายจาํนวนเงิน 1,520 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 71 ของ

ค่าใชจ้่ายรวม 

 การตอบสนองความเสียง  

   วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าต่อเรืองดังกล่าว ข้าพเจ้าได้สอบถามผูบ้ริหารถึงการกาํหนด

นโยบายและกระบวนการในการจดัทาํประมาณการตน้ทุนโครงการ โดยไดพ้ิจารณาความสมเหตุสมผลของขอ้

สมมติฐานและวิธีการทีผูบ้ริหารใชใ้นการคาํนวณประมาณการตน้ทุนโครงการ และการทบทวนประมาณการ

ตน้ทุนโครงการดงักล่าวอยา่งสมาํเสมอ โดยการตรวจสอบหลกัฐานสนบัสนุนซึงแสดงถึงการประมาณการทีดี

ทีสุดของฝ่ายบริหาร โดยเฉพาะเรืองการคาดการณ์การประมาณการกระแสเงินสดรับและจ่ายตลอดระยะเวลา

โครงการ เพือจดัทาํประมาณการตน้ทุนการกูย้มื และขอ้มูลงานก่อสร้างสาธารณูปโภค เพือจดัทาํประมาณการ

ตน้ทุนงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง นอกจากนีขา้พเจา้ไดม้ีการเปรียบเทียบตน้ทุนทีเกิดขึนจริงกบัประมาณการ

ตน้ทุนดงักล่าว และขา้พเจ้าไดใ้ห้ความสําคญักับความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลของนโยบายการบญัชี

เกียวกับการใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีทีสําคญั ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.18 และ

พบว่าประมาณการตน้ทุนโครงการมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
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รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์

 ความเสียง  

   กลุ่มบริษทัมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยจ์ากการขายบา้นพร้อมทีดิน คอนโดมิเนียม 

และทีดินรอพฒันาสําหรับปี 2566 เป็นจาํนวนเงินรวม 2,299 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 97 ของรายไดร้วม โดย

บริษทัมีจํานวนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพือขาย และสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจาํนวนมาก  

รวมถึงการให้ส่วนลด โปรโมชนัส่งเสริมการขายทีหลากหลาย ดงันันขา้พเจา้จึงให้ความสําคญัต่อการเกิดขึน

จริงของรายได ้การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใช้จ่ายทีเกียวขอ้งกบัการส่งเสริมการขายว่า

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินหรือไม่  ดงันนั ขา้พเจา้จึงกาํหนดให้การตรวจสอบรายไดจ้ากการ

ขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นเรืองสาํคญัในการตรวจสอบ บริษทัไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีเกียวกบัการรับรู้รายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.1  

 การตอบสนองความเสียง  

   วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ต่อเรืองดงักล่าว ไดใ้ชว้ิธีสอบถามเจา้หนา้ทีผูรั้บผิดชอบและทาํ

ความเขา้ใจระบบรายไดแ้ละการส่งเสริมการขายของโครงการต่างๆ ของบริษทั และทดสอบระบบการควบคุม

ภายในโดยเลือกสุ่มรายการมาทดสอบการควบคุมวา่ไดม้ีการปฏิบติัเป็นไปตามการควบคุมทีกาํหนดไวห้รือไม่ 

เลือกตรวจสอบสัญญาขาย การอนุมติัการให้ส่วนลดหรือโปรโมชันส่งเสริมการขายทีเกียวขอ้ง เอกสารการ

โอนกรรมสิทธิ และการได้รับชาํระเงิน เพือตรวจสอบการเกิดขึนจริง ความถูกต้องของการรับรู้รายได้ตาม

เงือนไขของสัญญาทีทาํกบัลูกคา้ มีความสอดคลอ้งกบันโยบายการบญัชี และตรวจสอบรายไดจ้ากการขายทงั

รายการทงัในระหว่างปีและรายการใกลว้นัสินปี รวมถึงการวิเคราะห์เปรียบเทียบเป็นรายการโครงการเพือ

ตรวจสอบความผิดปกติทีเกิดขึน รวมถึงการบนัทึกรายไดใ้นสมุดรายวนัทวัไป และรายการปรับปรุงทีเกียวขอ้ง 

เพือประเมินว่า มีการบันทึกรายได้ทีไม่เกิดขึนจริง หรือไม่  ข้าพเจ้าพบว่าการรับรู้รายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นไปตามนโยบายการบญัชีและเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

ข้อมูลอืน  

   ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืน ข้อมูลอืนประกอบด้วยข้อมูลซึงรวมอยู่ในรายงาน

ประจาํปีแต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีทีอยู่ในรายงานนนั ซึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะ

ถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัทีในรายงานของผูส้อบบญัชีนี  

   ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอืนและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความ

เชือมนัต่อขอ้มูลอืน     

   ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าทีเกียวเนืองกับการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและ

พิจารณาว่าขอ้มูลอืนมีความขดัแยง้ทีมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีไดรั้บจากการตรวจสอบของ

ขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่ ขอ้มูลอืนมีการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่   

   เมือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริง

อนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ต้องสือสารเรืองดังกล่าวกับผูม้ีหน้าทีในการกาํกบัดูแล เพือให้ผูม้ีหน้าทีในการ

กาํกบัดูแลดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลทีแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริง 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีในการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 
                  ผูบ้ริหารมีหน้าทีรับผิดชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการเหล่านีโดยถูกตอ้งตามทีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกียวกบัการควบคุม

ภายในทีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพือให้สามารถจัดทํางบการเงินทีปราศจากการแสดงข้อมูลทีขัดต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด   

  ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมิน

ความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานตอ่เนือง เปิดเผยเรืองทีเกียวกบัการดาํเนินงานต่อเนือง 
และการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตงัใจทีจะเลิกกลุ่มบริษทัและ

บริษทัหรือหยุดดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนืองต่อไปได ้  

  ผูมี้หน้าทีในการกาํกับดูแลมีหน้าทีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงาน

ทางการเงินของกลุ่มบริษทั 

 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
                 การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์เพือให้ได้ความเชือมันอย่างสมเหตุสมผลว่างบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น

สาระสําคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบัญชีซึงรวม

ความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชือมนัอย่างสมเหตุสมผลคือความเชือมนัในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการ

รับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลทีขัดต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัทีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด
และถือว่ามีสาระสําคญัเมือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุก

รายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการเหล่านี   

  ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการ

สังเกตและสงสัยเยยีงผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบตัิงานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเสียงจากการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัใน
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและ

ปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพือตอบสนองต่อความเสียงเหล่านนั และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีเพียงพอ

และเหมาะสมเพือเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเสียงทีไม่พบขอ้มลูทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนั

เป็นสาระสําคญัซึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสียงทีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืองจากการทุจริตอาจ

เกียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตงัใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลที

ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  
 ทาํความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในทีเกียวข้องกับการตรวจสอบ เพือออกแบบ

วิธีการตรวจสอบทีเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัและบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของ

ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลทีเกียวขอ้งซึงจดัทาํขึนโดยผูบ้ริหาร  
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 สรุปเกียวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืองของ
ผูบ้ริหารและจากหลักฐานการสอบบญัชีทีได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีมีสาระสําคญัทีเกียวกับเหตุการณ์ 

หรือสถานการณ์ทีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการ

ดาํเนินงานต่อเนืองหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีมีสาระสําคญั ขา้พเจ้าต้องกล่าวไวใ้น

รายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการทีเกียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจ้าจะเปลียนแปลงไป ขอ้สรุป

ของขา้พเจา้ขึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีทีไดรั้บจนถึงวนัทีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็
ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนือง   

 ประเมินการนําเสนอ โครงสร้างและเนือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

โดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ใน

รูปแบบทีทาํใหม้ีการนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามทีควรหรือไม่  

 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีทีเหมาะสมอย่างเพียงพอเกียวกับข้อมูลทางการเงินของ

กิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจ้า
รับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ข้าพเจ้าเป็น

ผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวตอ่ความเห็นของขา้พเจา้ 

  ขา้พเจา้ไดสื้อสารกบัผูมี้หน้าทีในการกาํกบัดูแลในเรืองต่างๆทีสําคญัซึงรวมถึงขอบเขตและ

ช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีได้วางแผนไว้ ประเด็นทีมีนัยสําคัญทีพบจากการตรวจสอบรวมถึง

ขอ้บกพร่องทีมีนยัสาํคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้  

  ข้าพเจ้าได้ให้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าทีในการกาํกับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกาํหนด
จรรยาบรรณทีเกียวขอ้งกบัความเป็นอิสระและไดสื้อสารกบัผูม้ีหนา้ทีในการกาํกบัดูแลเกียวกบัความสัมพนัธ์

ทงัหมดตลอดจนเรืองอืนซึงขา้พเจ้าเชือว่ามีเหตุผลทีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระ

ของขา้พเจา้และมาตรการทีขา้พเจา้ใชเ้พือป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

  จากเรืองทีสือสารกบัผูม้ีหนา้ทีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเรืองต่าง ๆ ทีมีนยัสําคญั

มากทีสุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรือง

สาํคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืองเหล่านีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบั
ไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกียวกับเรืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทียากทีจะเกิดขึน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่

ควรสือสารเรืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผล

วา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสือสารดงักล่าว   

  ผูส้อบบัญชีทีรับผิดชอบงานสอบบัญชีและการนําเสนอรายงานฉบับนีคือ นางสาวนิธินี  

กิตติคุณาพงษ ์

 
 
 

(นางสาวนิธินี กิตติคุณาพงษ์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที 8843 

บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

วนัที 22 กุมภาพนัธ์ 2567 



2566 2565 2566 2565

สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 86,428,301.03 101,758,461.91 78,334,733.33 89,159,403.92

ลูกหนีการคา้และลูกหนีหมุนเวียนอืน 5, 7 22,267,520.02         15,412,859.52         18,250,553.65         16,910,363.05         

เงินใหกู้ย้มืระยะสนัแก่บริษทัทีเกียวขอ้งกนั 5 -                     -                     66,394,001.99         60,806,268.87         

สินคา้คงเหลือ 8 145,526,213.70 157,111,746.91 137,825,804.70 147,254,698.01

ตน้ทุนการพฒันาทีดิน 9 3,311,398,507.06 2,865,688,571.62 3,331,731,369.53 2,859,905,379.35

ทีดินรอการพฒันา 10 729,034,809.18 622,772,948.28 729,034,809.18 622,772,948.28

เงินมดัจาํคา่ทีดิน 12,825,000.00         17,360,000.00         12,825,000.00         17,360,000.00         

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน 11 838,697.93 831,350.87 593,264.51 586,769.40

สินทรัพยห์มุนเวียนอืน 12 708,921.61 1,073,123.61 362,251.68 700,429.88

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 4,309,027,970.53 3,782,009,062.72 4,375,351,788.57 3,815,456,260.76

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอืน 13 39,367,303.66 32,436,966.94 39,367,303.66 32,436,966.94

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 14 -                     -                     86,864,497.95         86,864,497.95         

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน 15 152,964,779.09 160,336,705.71 197,879,417.07 207,481,798.74

ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16 172,349,242.55 159,551,637.17 81,883,091.14 59,086,466.56

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 17 11,200,276.13 12,891,337.77 10,052,368.53 11,734,128.51

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 18 2,533,616.27 3,261,320.50 2,128,245.88 2,746,773.69

ทีดินรอการพฒันา 10 877,992,483.43 941,283,852.80 805,411,249.35 889,277,570.40

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 19 13,607,377.40         7,271,827.58 9,877,890.03           3,908,875.19

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน 20 15,176,152.18 10,139,258.11 5,306,649.56 4,087,561.22

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,285,191,230.71 1,327,172,906.58 1,238,770,713.17 1,297,624,639.20

รวมสินทรัพย์ 5,594,219,201.24 5,109,181,969.30 5,614,122,501.74 5,113,080,899.96
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บาท

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ

งบการเงินรวม

สินทรัพย์

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

หนีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน

จากสถาบนัการเงิน 21 279,236,376.11 199,714,139.60 279,236,376.11 199,714,139.60

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีหมุนเวียนอืน 5, 22 499,565,263.48 625,147,985.12 481,873,144.51 587,750,120.06

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 1,553,590.89           32,137,386.62         1,553,590.89           32,137,386.62         

ทีถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 23 669,849,521.17 664,991,071.88 664,407,809.04 664,991,071.88

หุน้กูที้ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 24 150,000,000.00       -                     150,000,000.00       -                     

เงินกูย้มืระยะสันจากบริษทัทีเกียวขอ้งกนั 5 5,500,000.00 5,000,000.00 -                     -                     

ทีถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 25 5,941,986.71           5,728,569.83           4,242,964.47           4,374,748.21           

หนีสินหมุนเวียนอืน 1,177,834.78           382,616.86              -                     -                     

รวมหนีสินหมุนเวียน 1,612,824,573.14 1,533,101,769.91 1,581,313,885.02 1,488,967,466.37

หนีสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน               23 384,135,492.01 156,876,109.69 363,387,496.00 156,876,109.69

หุน้กู้ 24 296,837,053.21 149,844,864.69 296,837,053.21       149,844,864.69       

หนีสินตามสัญญาเช่า 25 10,020,642.41 13,407,391.16 6,304,180.54 7,901,663.31

ประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนกังาน 26 54,147,981.15 52,095,463.05 50,746,181.90 49,419,050.64

ประมาณการหนีสินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค 27 32,012,182.68 26,562,730.20 32,012,182.68 26,562,730.20

ประมาณการหนีสินจากการซือโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ 28 31,931,040.00 31,931,040.00 30,067,950.00 30,067,950.00

หนีสินไม่หมุนเวียนอืน 32,143,430.29 24,947,768.23 32,576,430.30 25,380,768.22

รวมหนีสินไม่หมุนเวียน 841,227,821.75 455,665,367.02 811,931,474.63 446,053,136.75

รวมหนีสิน 2,454,052,394.89 1,988,767,136.93 2,393,245,359.65 1,935,020,603.12

- 7 -

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

หนีสินตามสัญญาเช่า

หมายเหตุ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

ส่วนของผูถื้อหุน้

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน

หุน้สามญั 1,245,284,305 หุน้

   มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 1,245,283,691.00 1,245,284,305.00 1,245,284,305.00 1,245,284,305.00

ทุนทีออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั 1,245,283,691 หุน้

   มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 1,245,283,691.00 1,245,283,691.00 1,245,283,691.00 1,245,283,691.00

ส่วนเกินมูลคา่หุน้ 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00

ผลตา่งจากการเปลียนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ (2,288,796.30) -                     -                     -                     

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 29 122,200,000.00 113,200,000.00 122,200,000.00 113,200,000.00

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 1,218,762,068.59 1,202,869,997.88 1,275,863,451.09 1,242,046,605.84

รวมส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 3,161,486,963.29 3,138,883,688.88 3,220,877,142.09 3,178,060,296.84

ส่วนไดเ้สียทีไมมี่อาํนาจควบคุมในบริษทัยอ่ย (21,320,156.94) (18,468,856.51) -                     -                     

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 3,140,166,806.35 3,120,414,832.37 3,220,877,142.09 3,178,060,296.84

รวมหนีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 5,594,219,201.24 5,109,181,969.30 5,614,122,501.74 5,113,080,899.96

- 8 -

หมายเหตุ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

รายได้ 5, 37

รายไดจ้ากการขาย 2,299,136,040.00       2,590,911,316.38     2,302,070,040.00       2,594,391,223.02     

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 54,768,647.19            46,307,980.88          15,782,643.34            18,452,038.92          

รายไดอื้น 12,496,435.80            10,928,457.49          14,784,146.30            15,512,538.14          

รวมรายได้ 2,366,401,122.99       2,648,147,754.75     2,332,636,829.64       2,628,355,800.08     

คา่ใชจ่้าย 5, 34

ตน้ทุนขาย 1,519,640,703.52       1,631,963,363.85     1,523,545,952.27       1,647,238,877.03     

ตน้ทุนใหเ้ช่าและบริการ 72,453,355.42            59,563,880.74          19,101,678.68            19,148,551.89          

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 235,739,689.85          213,615,667.46        238,673,689.85          217,095,574.10        

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 304,721,637.84          285,827,388.24        291,753,286.47          263,627,857.67        

รวมคา่ใชจ่้าย 2,132,555,386.63       2,190,970,300.29     2,073,074,607.27       2,147,110,860.69     

กาํไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมดาํเนินงาน 233,845,736.36          457,177,454.46        259,562,222.37          481,244,939.39        

ตน้ทุนทางการเงิน 35 37,629,442.86            15,431,229.88          35,409,016.33            14,857,496.90          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 196,216,293.50          441,746,224.58        224,153,206.04          466,387,442.49        

คา่ใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 33 44,075,041.06            103,928,803.55        44,355,154.78            104,624,008.16        

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 152,141,252.44          337,817,421.03        179,798,051.26          361,763,434.33        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืน

รายการทีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้น

กาํไรหรือขาดทุน

กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั - สุทธิจากภาษีเงินได้ (208,072.45) 2,921,373.92 -                       2,815,872.98 

รายการทีอาจถูกจดัประเภทรายการใหม่ในภายหลงัเขา้ไป

ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน -                       -                      -                       -                      

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอืนสาํหรับปี (208,072.45) 2,921,373.92 -                       2,815,872.98 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 151,933,179.99          340,738,794.95        179,798,051.26          364,579,307.31        

หมายเหตุ

- 9 -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธันวาคม 2566

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนทีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 162,081,349.17          349,382,135.17        179,798,051.26          361,763,434.33        

ส่วนไดเ้สียทีไมมี่อาํนาจควบคุม (9,940,096.73) (11,564,714.14) -                       -                      

152,141,252.44          337,817,421.03        179,798,051.26          361,763,434.33        

การแบ่งกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนทีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 161,873,276.72          352,303,509.09        179,798,051.26          364,579,307.31        

ส่วนไดเ้สียทีไมมี่อาํนาจควบคุม (9,940,096.73) (11,564,714.14) -                       -                      

151,933,179.99          340,738,794.95        179,798,051.26          364,579,307.31        

กาํไร (ขาดทุน) ตอ่หุน้ขนัพืนฐานของผูถื้อหุน้ 36

บริษทัใหญ่

กาํไร (ขาดทุน) ตอ่หุน้ (บาทตอ่หุน้) 0.130                          0.281                        0.144                          0.291                        

หมายเหตุ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ  (ต่อ)

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธันวาคม 2566

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

- 10 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



ส่วนไดเ้สียที รวม

ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่า ผลต่างจาก องคป์ระกอบอืน รวม ไม่มีอาํนาจ

ทีออกและ หุน้สามญั การเปลียนแปลง จดัสรรแลว้-สาํรอง ทียงัไม่ได้ ของผูถื้อหุน้ ควบคุม

ชาํระแลว้ สดัส่วนการถือหุน้ ตามกฎหมาย จดัสรร

ยอดยกมา ณ วนัที 1 มกราคม 2565 1,245,283,691.00 577,530,000.00 -                95,060,000.00      968,326,584.06    -              2,886,200,275.06 (9,404,217.37)  2,876,796,057.69 

รับชาํระค่าหุน้ในบริษทัยอ่ย -                  -               -                -                 -                  -              -                  -             -                  

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29 -                  -               -                18,140,000.00      (18,140,000.00) -              -                  2,500,075.00   2,500,075.00        

จ่ายปันผล 30 -                  -               -                -                 (99,620,095.28) -              (99,620,095.28) -             (99,620,095.28)

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                  -               -                -                 349,382,135.18    -              349,382,135.18    (11,564,714.14) 337,817,421.04    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืนสาํหรับปี -                  -               -                -                 2,921,373.92 -              2,921,373.92 -             2,921,373.92 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                  -               -                -                 352,303,509.10    -              352,303,509.10    (11,564,714.14) 340,738,794.96    

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 1,245,283,691.00 577,530,000.00 -                113,200,000.00    1,202,869,997.88 -              3,138,883,688.88 (18,468,856.51) 3,120,414,832.37 

รับชาํระค่าหุน้ในบริษทัยอ่ย -                  -               -                -                 -                  -              -                    4,800,000.00 4,800,000.00        

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29 -                  -               -                9,000,000.00        (9,000,000.00) -              -                    -             -                    

จ่ายปันผล 30 -                  -               -                -                 (136,981,206.01) -              (136,981,206.01)   -             (136,981,206.01)   

ผลต่างจากการเปลียนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ -                  -               (2,288,796.30) -                 -                  -              (2,288,796.30)       2,288,796.30   -                    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                  -               -                -                 162,081,349.17    -              162,081,349.17    (9,940,096.73) 152,141,252.44    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืนสาํหรับปี -                  -               -                -                 (208,072.45)          -              (208,072.45)          -             (208,072.45)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                  -               -                -                 161,873,276.72    -              161,873,276.72    (9,940,096.73) 151,933,179.99 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 1,245,283,691.00 577,530,000.00 (2,288,796.30) 122,200,000.00    1,218,762,068.59 -              3,161,486,963.29 (21,320,156.94) 3,140,166,806.35 

งบแสดงการเปลยีนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสินสุดวันท ี31 ธันวาคม 2566

- 11 -

หมายเหตุ

กาํไรสะสม

ส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่

บาท

งบการเงินรวม 

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่า องคป์ระกอบอืน รวม

ทีออกและ หุน้สามญั จดัสรรแลว้-สาํรอง ทียงัไม่ได้ ของผูถื้อหุน้

ชาํระแลว้ ตามกฎหมาย จดัสรร

ยอดยกมา ณ วนัที 1 มกราคม 2565 1,245,283,691.00        577,530,000.00           95,060,000.00             995,227,393.81           -                   2,913,101,084.81        

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29           -                         -                         18,140,000.00             (18,140,000.00) -                   -                         

จ่ายปันผล 30           -                         -                         -                         (99,620,095.28) -                   (99,620,095.28)

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                         -                         -                         361,763,434.33           -                   361,763,434.33           

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอนืสาํหรับปี -                         -                         -                         2,815,872.98 -                   2,815,872.98 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                         -                         364,579,307.31           -                   364,579,307.31           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 1,245,283,691.00        577,530,000.00           113,200,000.00           1,242,046,605.84        -                   3,178,060,296.84 

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29           -                         -                         9,000,000.00               (9,000,000.00) -                   -     

จ่ายปันผล 30           -                         -                         -                         (136,981,206.01) -                   (136,981,206.01)

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                         -                         -                         179,798,051.26           -                   179,798,051.26 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอนืสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                   -     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                         -                         179,798,051.26 -                   179,798,051.26 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 1,245,283,691.00        577,530,000.00           122,200,000.00           1,275,863,451.09        -                   3,220,877,142.09        

กาํไรสะสม

หมายเหตุ

- 12 -

บริษัท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลยีนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธันวาคม 2566

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 152,141,252.44    337,817,421.03    179,798,051.26    361,763,434.33    

ปรับรายการทีกระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)

การปรับปรุงดว้ยคา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 44,075,041.06      103,928,803.55    44,355,154.78      104,624,008.16    

การปรับปรุงตน้ทุนทางการเงิน 37,629,442.86      15,331,363.19      35,409,016.33      14,757,630.22      

การปรับปรุงดว้ยดอกเบียรับ (195,223.56) (95,250.20) (3,157,121.59) (2,463,349.11)

คา่ตดัจาํหน่ายคา่ใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ -                  99,866.69             -                  99,866.69             

การปรับปรุงดว้ยกาํไรจากการลดคา่เช่าจ่าย -                  (800,241.66) -                  -                  

การปรับปรุงดว้ยลูกหนีจากการดาํเนินงานอืน (เพมิขึน) ลดลง (3,403,309.21) (5,501,030.44) (1,387,622.87) (8,567,770.57)

การปรับปรุงคว้ยคา่เผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดวา่จะเกิดขึน 148,648.71           1,711,198.76 5,060,915.59        2,404,929.89

การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ (เพมิขึน) ลดลง 10,131,303.54 (40,678,152.25) 7,974,663.64 (38,565,690.40)

การปรับปรุงดว้ยตน้ทุนการพฒันาทีดิน (เพมิขึน) ลดลง (377,334,273.37) (299,541,635.99) (382,875,374.43) (292,565,114.02)

การปรับปรุงดว้ยทีดินรอการพฒันา (เพมิขึน) ลดลง (42,970,491.53) (360,222,622.99) (42,970,491.53) (360,222,622.99)

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการปรับมูลคา่สินทรัพย์

สิทธิการใช ้(กลบัรายการ) (500,713.70) 5,040,470.22 (65,286.75) -                  

การปรับปรุงดว้ยเงินมดัจาํคา่ทีดิน (เพมิขึน) ลดลง 4,535,000.00 18,099,650.00 4,535,000.00 18,099,650.00

การปรับปรุงดว้ยสินทรัพยอื์น (เพมิขึน) ลดลง 364,201.99 2,219,455.94 338,178.20 1,222,983.70

การปรับปรุงดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน (เพมิขึน) ลดลง (5,118,645.49) (20,542,904.67) (1,219,088.34) (15,097,069.66)

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการไม่ขอคืน

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีจ่าย -                  248,383.83 -                  -                  

การปรับปรุงดว้ยเจา้หนีการคา้และเจา้หนี

หมุนเวียนอืนเพมิขึน (ลดลง) (129,482,472.60) 125,863,184.76 (109,549,856.64) 91,661,349.89      

การปรับปรุงดว้ยหนีสินหมุนเวียนอืนเพมิขึน (ลดลง) 795,217.93 -                  -                  -                  

การปรับปรุงดว้ยหนีสินไม่หมุนเวียนอืนเพมิขึน (ลดลง) 7,195,662.07 7,782,794.25 7,195,662.08        8,010,705.00        

คา่เสือมราคา คา่สูญสินและคา่ตดัจาํหน่าย 37,981,617.28 33,114,883.56 24,303,014.71 21,899,797.52 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการปรับมูลคา่สินคา้ (กลบัรายการ) 1,454,229.67 (3,109,414.22) 1,454,229.67 (3,109,414.22)

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนีสิน

ผลประโยชน์พนกังาน  (กลบัรายการ) 3,598,757.67        3,631,867.86        3,185,390.28        3,243,728.72        

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนีสิน

คา่บาํรุงสาธารณูปโภค (กลบัรายการ) 7,555,192.48        5,436,815.56        7,555,192.48        5,435,815.56        

งบการเงินรวม
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บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธันวาคม 2566

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนีสินจากคดีฟ้องร้อง -                  2,000,000.00        -                  2,000,000.00        

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน (กาํไร) จากการปรับมูลคา่ยติุธรรม (6,495.11) (1,390.81) (6,495.11) (1,390.81)

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายสินทรัพย์

ไมห่มุนเวียน 1,607,450.46 (745,999.00) 1,626,119.05 (832,013.82)

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน (249,798,606.41) (68,912,483.03) (218,440,749.19) (86,200,535.92)

ภาษีเงินไดรั้บคืน (จ่ายออก) (80,912,635.19) (71,176,950.37) (80,907,965.35) (70,857,262.51)

เงินสดรับดอกเบียรับ 194,371.61 95,344.54 3,055,905.15 2,054,147.74 

เงินสดรับ (จ่าย) อืนจากกิจกรรมดาํเนินงาน

เงินสดจ่ายประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนกังาน (3,260,533.32) (2,793,733.34) (3,260,533.32) (2,793,733.34)

ประมาณการหนีสินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค (2,105,740.00) -                  (2,105,740.00) -                  

หนีสินจากการซือโครงการอสังหาริมทรัพย์ -                  (21,372,000.00) -                  (21,372,000.00)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (335,883,143.31) (164,159,822.20) (301,659,082.71) (179,169,384.03)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน -                  5,000.00 -                  5,000.00 

เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนอืนทีมีภาระคาํประกนัเพิมขึน (6,930,336.72) (8,042,046.34) (6,930,336.72) (8,042,046.34)

เงินสดรับจากการใหกู้ย้มืระยะสันแก่บริษทัทีเกียวขอ้งกนั -                  -                  27,500,000.00      -                  

เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะสันแก่บริษทัทีเกียวขอ้งกนั -                  -                  (38,000,000.00) (23,000,000.00)

เงินสดจ่ายซือทีดิน อาคารและอุปกรณ์ (47,160,901.39) (55,817,987.54) (41,646,202.36) (23,902,507.69)

เงินสดจ่ายซืออสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน (515,411.37) (896,446.71) (515,411.37) (896,446.71)

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 18,691.59 800,000.00 -                  800,000.00 

เงินสดจ่ายซือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (206,108.80) (486,808.40) (138,608.80) (149,628.40)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (54,794,066.69) (64,438,288.99) (59,730,559.25) (55,185,629.14)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)
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สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธันวาคม 2566

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัน

จากสถาบนัการเงินเพิมขึน (ลดลง) 79,522,236.51 156,739,984.00 79,522,236.51 156,739,984.00 

เงินสดจ่ายชาํระภาระหนีสินตามสัญญาเช่า (6,549,627.06) (5,854,360.86) (5,331,606.33) (4,285,455.87)

เงินสดรับชาํระคา่หุน้ของส่วนไดเ้สียทีไมมี่อาํนาจควบคุม 1,200,000.00 2,500,075.00 -                  -                  

เงินสดรับจากการกูย้มืระยะสันจากกรรมการ 500,000.00           -                  -                  -                  

เงินสดรับจากการกูย้มืระยะยาว 1,548,115,213.20 1,422,090,023.56 1,518,115,213.20 1,422,090,023.56 

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาว (1,315,997,381.59) (1,185,872,808.51) (1,312,187,089.73) (1,185,872,808.51)

เงินสดรับจากการออกหุน้กู ้ 294,559,112.54 -                  294,559,112.54    -                  

จ่ายดอกเบียจ่าย (89,021,298.47) (53,681,558.45) (87,131,688.81) (52,631,512.09)

จ่ายเงินปันผลจ่าย (136,981,206.01) (99,620,095.28) (136,981,206.01) (99,620,095.28)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 375,347,049.12 236,301,259.46 350,564,971.37 236,420,135.81 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน (ลดลง) - สุทธิ (15,330,160.88) 7,703,148.27 (10,824,670.59) 2,065,122.64 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 101,758,461.91 94,055,313.64 89,159,403.92 87,094,281.28 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสินปี 86,428,301.03 101,758,461.91 78,334,733.33 89,159,403.92 

ขอ้มูลงบกระแสเงินสดเปิดเผยเพิมเติม

1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย

   เงินสดในมือ 662,910.44           751,013.78           539,000.00           494,000.00           

   เงินฝากธนาคาร 85,765,390.59      101,007,448.13    77,795,733.33      88,665,403.92      

     เงินสดในมือและเงินฝากธนาคาร        รวม 86,428,301.03      101,758,461.91    78,334,733.33      89,159,403.92      

2) ใน ปี 2566 และ 2565 บริษทัไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาทีดินจาํนวน 38.43 ลา้นบาท และ 25.19 ลา้นบาท เขา้เป็นส่วนหนึงของทีดินรอการพฒันา

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปีสินสุดวนัท ี31 ธันวาคม 2566
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บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี
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บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

วันที 31 ธันวาคม 2566  

 

1. ข้อมูลทัวไป 

 1.1 ขอ้มูลทวัไปของบริษทั 

(ก) ภูมิลาํเนาและสถานะทางกฎหมาย 

  บริษทัจดทะเบียนจดัตงัเป็นบริษทัจาํกดัเมือวนัที 2 กุมภาพนัธ์ 2537 โดยไดแ้ปรสภาพจากบริษทั

จาํกัด มาเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด ซึงได้จดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแล้วเมือวนัที 27 

พฤศจิกายน 2546 และไดแ้กไ้ขชือบริษทัเป็น บริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซิง จาํกดั (มหาชน) (N.C. Housing 

Public Company Limited)  

 บริษทัมีทีอยูต่ามทีไดจ้ดทะเบียนไวด้งันี 

  เลขที 1/765 หมู่ที  17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธิน กม.26 ตําบลคูคต อาํเภอลําลูกกา จังหวดั

ปทุมธานี 12130 ประเทศไทย 

(ข) ลกัษณะธุรกิจ 

  บริษทัและบริษทัย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พือการคา้ไดแ้ก่ จดัสรรทีดินและ

ปลูกบา้นสําเร็จรูปและคอนโดมิเนียม งานก่อสร้าง การบริการและเช่าภายในสโมสรหมู่บา้น และ

ศูนยฟื์นฟูสุขภาพและดูแลผูสู้งอายุ เป็นตน้ 

(ค) ชือบริษทัใหญ่ 

  ผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท คือ บริษัท เอ็นซีเอช 2555 โฮลดิง จาํกัด สัดส่วนการถือหุ้น     

ร้อยละ 51.00 

 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบทางการเงนิรวมและการดาํเนินงาน 

 2.1 งบการเงินรวมนีได้รวมบญัชีต่างๆ ของบริษทั เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซิง จาํกัด (มหาชน) และบริษทัย่อยทีบริษทั 

เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิง จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ทงัทางตรงและทางออ้ม ดงัต่อไปนี 

 อตัราร้อยละของการถือหุ้นทงัทางตรง 

และทางออ้ม 

 ลกัษณะธุรกิจ 

          2566 2565   

บริษทัย่อย      

บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท์ จาํกดั 100.00  100.00  รับเหมาก่อสร้างและบริหารโครงการ 

บริษทั ควอลิตี ลิฟวงิ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  บริหารงานหมู่บา้น 

บริษทัยอ่ยทางออ้ม - ถือโดย      

 บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั      

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั 63.18  60.00  ศูนยฟื์นฟสุูขภาพและดูแลผูสู้งอายุ 
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 2.2 สินทรัพยแ์ละรายไดข้องบริษทัยอ่ยซึงรวมอยูใ่นงบการเงินรวมคิดเป็นจาํนวนประมาณร้อยละ ดงันี : 

 อตัราร้อยละของยอดสินทรัพย์

ของบริษทัย่อยซึงรวมอยู่ในงบ

แสดงฐานะทางการเงินรวม 

 อตัราร้อยละของยอดรายไดข้อง

บริษทัยอ่ยซึงรวมอยู่ในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

 2566  2565  2566  2565 

บริษทัยอ่ย        

บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 2.95  2.60  0.61  0.46 

บริษทั ควอลิตี ลิฟวิง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 0.03  0.06  0.54  0.21 

บริษทัย่อยทางออ้ม - ถือโดย         

 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท์ จาํกดั        

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั 0.29  0.51  0.75  0.76 

 

 2.3  บริษทับนัทึกบญัชีโดยวิธีซือ สาํหรับการซือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 2.4 รายการบญัชีทีมีสาระสาํคญักบับริษทัยอ่ยทีรวมในงบการเงินรวมไดห้กักลบลบกนัแลว้ 

 2.5  งบการเงินรวมจัดทาํขึน โดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกัน สําหรับรายการบัญชีทีเหมือนกันหรือ

  เหตุการณ์ทางบญัชีทีคลา้ยคลึงกนั 

 2.6 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัและบริษทัย่อย รายการคา้ระหว่างกนัทีมีสาระสําคญัไดถู้กตดัออกจากงบ

การเงินรวมนีแลว้ 

 2.7 ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัย่อย ส่วน

ทีไม่ได้เป็นของบริษทั และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนรวม และ

ส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

 

3. หลกัเกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 3.1 หลกัเกณฑใ์นการจดัทาํและนาํเสนองบการเงิน 

   งบการเงินนีจัดทําขึนตามมาตรฐานการบญัชีทีกฎหมายกาํหนดตามพระราชบัญญัติวิชาชีพ

บญัชี พ.ศ. 2547 โดยได้ถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการแสดงรายการไดท้าํ

ขึนตามแบบกาํหนดรายการย่อทีตอ้งมีในงบการเงินสําหรับบริษทัมหาชนจาํกดั ทีกาํหนดโดยประกาศ

กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

   งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัทีบริษทัใช้เป็นทางการตามกฎหมายงบการเงิน

ฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 

   งบการเงินนีไดจ้ดัทาํขึนโดยเกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอย่างอืนในนโยบาย

การบญัชี 
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 3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ทีเริมมีผลบงัคบัใชใ้นงวดปัจจุบนั  

   ในระหว่างปีบริษัทและบริษัทย่อยได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง

จาํนวนหลายฉบบั ซึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินทีมีรอบระยะเวลาบญัชีทีเริมในหรือหลงัวนัที  

1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบติั ซึงการปรับปรุงนีเป็นการปรับปรุงเพือให้มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินมีความชดัเจนและมีความเหมาะสมมากยิงขึน และเพือให้สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินระหว่างประเทศ โดยการแก้ไขดังกล่าวไม่กระทบกับหลักการในมาตรฐานและ 

ไม่กระทบกบัผูที้ไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

   การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระสาํคญัต่องบการเงินในงวดปัจจุบนั 

 

 3.3  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงทีใชใ้นอนาคต 

     สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับปรับปรุง 2566 และ 

ลงประกาศราชกิจจานุเบกษาแลว้เมือวนัที 8 สิงหาคม 2566 นัน เป็นการปรับปรุงทังหมด 4 เรือง 

ไดแ้ก่ คาํนิยามของประมาณการทางบญัชี การเปิดเผยขอ้มูลของนโยบายการบญัชี ภาษเีงินไดร้อการ

ตดับญัชีทีเกียวขอ้งกบัสินทรัพยแ์ละหนีสินทีเกิดขึนจากรายการเดียว และการปรับปรุงอืนเนืองจาก 

การเปลียนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที 17 เรือง สัญญาประกนัภยั ซึงการปรับปรุง

นีเป็นการปรับปรุงเพือให้มาตรฐานการรายงานทางการเงินมีความชัดเจนและมีความเหมาะสม 

มากยิงขึน โดยจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินรอบระยะเวลาบัญชีทีเริมในหรือหลังวนัที  

1 มกราคม 2567 

   ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัย่อยประเมินแลว้และเชือว่าการปรับปรุงมาตรฐานนีจะไม่มี

ผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัตอ่งบการเงินในปีทีเริมนาํมาตรฐานดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

 

4. นโยบายการบัญชีทีสําคญั 

 4.1 การรับรู้รายได ้และค่าใชจ่้าย 

  รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์

   รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมือบริษทัมีการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิในสินคา้

ให้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เมือมีการส่งมอบบา้นพร้อมทีดินหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั รายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าทีไดรั้บหรือคาดว่าจะไดรั้บสําหรับบา้นพร้อมทีดินหรือ

หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัทีไดส่้งมอบหลงัจากหกัส่วนลด 
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  การจ่ายชาํระค่าใชจ่้ายแทนลูกคา้ 

   บริษทัจ่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนหรือจ่ายค่าใช้จ่ายส่วนกลางนิติบุคคล โดยจ่ายแทน

ลูกคา้เมือลูกคา้จดทะเบียนโอนบา้นหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั ฝ่ายบริหารของบริษทัพิจารณา

ว่ารายการเหล่านีเป็นสิงตอบแทนทีจ่ายให้ลูกคา้ ดงันนัจึงบนัทึกรายการดงักล่าวหักจากมูลค่ารายได้

ในสัญญาทีทาํกบัลูกคา้จากเดิมทีบนัทึกเป็นตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 

   เงินค่างวดส่วนทีเก็บก่อนการโอนความเสียงและผลตอบแทนทีเป็นสาระสาํคญัของความเป็น

เจา้ของใหก้บัผูซื้อจะบนัทึกเป็นค่างวดทียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้

   ตน้ทุนขายจะคาํนวณตามตน้ทุนทงัหมดทีประมาณการวา่จะเกิดขึนจริงของโครงการ อย่างไร

ก็ดีตน้ทุนขายจะถูกปรับปรุงให้ใกลเ้คียงกบัตน้ทุนจริงในกรณีทีปัจจยัตน้ทุนจริงเปลียนไปอย่างเป็น

นยัสาํคญั 

   ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายทีดิน บา้นพร้อมทีดินและตน้ทุนจากการขายอาคารชุด บริษทัได้

ทาํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทีดินทงัหมดตามเกณฑ์พืนทีทีขาย 

   บริษทัย่อยแห่งหนึงบันทึกรายได้จากการรับเหมาก่อสร้างรับรู้ตลอดช่วงเวลาหนึงโดยวิธี

อตัราส่วนของตน้ทุนทีเกิดขึนแลว้จนถึงปัจจุบนักบัประมาณการตน้ทุนทงัสิน ตน้ทุนทีเกียวขอ้งรับรู้

ในกาํไรหรือขาดทุนเมือเกิดขึน เงินค่างวดทีเก็บไดเ้กินกวา่อตัราส่วนของงานทีทาํเสร็จจะบนัทึกเป็น

รายไดรั้บล่วงหนา้ ส่วนทียงัไม่ถึงกาํหนดเรียกเก็บเงินจะบนัทึกเป็นลูกหนีการคา้ 

   บริษทัยอ่ยแห่งหนึงบนัทึกรายไดค่้าบริหารหมู่บา้นเมือให้บริการแลว้เสร็จตามระยะเวลาของสัญญา 

   บริษทัยอ่ยแห่งหนึงบนัทึกรายไดค่้าบริการ ค่าห้องพกัโดยจะรับรู้เป็นรายไดเ้มือให้บริการแลว้เสร็จ 

   บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้รายไดอื้น และค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 

    

 4.2  เครืองมือทางการเงิน 

            การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

   บริษัทและบริษัทย่อยจัดประเภทสินทรัพย์ทางการเงิน ณ วนัทีรับรู้รายการเริมแรก เป็น

สินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน และสินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และ

ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนัน 

   ตราสารทุนสามารถจาํแนกและไม่สามารถเปลียนแปลงไดต้ามประเภทของการวดัมูลค่าได้

สองประเภท ไดแ้ก่ การวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน หรือการวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน ซึงไม่สามารถจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั  
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   การรับรู้รายการเมือเริมแรกของสินทรัพยท์างการเงินทีไม่ไดว้ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรหรือขาดทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรม บวกหรือหักดว้ยตน้ทุนการทาํรายการซึงเกียวขอ้งโดยตรงกบั

การไดม้าหรือการออกสินทรัพยท์างการเงินนัน ตน้ทุนการทาํรายการของสินทรัพยท์างการเงินทีวดั

มูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนนันรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในกาํไรหรือขาดทุน อย่างไรก็

ตาม สําหรับลูกหนีการค้าและลูกหนีอืนทีไม่มีองค์ประกอบเกียวกับการจัดหาเงินทีมีนัยสําคัญ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ 

   การวดัมูลค่าในภายหลงัของตราสารหนีทาํได ้3 วิธีโดยขนึอยูก่บัการจดัประเภทตราสารหนีนนั 

- สินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าดว้ยราคาทนุตดัจาํหน่าย เมือถือครองสินทรัพยท์างการเงิน

นันเพือรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเงือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินที

ก่อให้เกิดกระแสเงินสดซึงเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบียจากยอดคงเหลือของ

เงินตน้ในวนัทีระบุไวเ้ท่านัน สินทรัพยท์างการเงินดังกล่าวตอ้งคาํนวณโดยใช้วิธีอตัรา

ดอกเบียทีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า กาํไรหรือขาดทุนทีเกิดขึนจากการตดั

รายการ การเปลียนแปลงหรือการดอ้ยค่าดงักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

- สินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน เมือถือ

ครองสินทรัพย์ทางการเงิน เพือรับกระแสเงินสดตามสัญญาและเพือขายสินทรัพย์ทาง

การเงิน และเงือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินทีก่อให้เกิดกระแสเงินสด ซึงเป็น

การรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีระบุไวเ้ท่านนั การ

เปลียนแปลงของมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินรับรู้ผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน ยกเวน้ 

รายการขาดทุนจากการด้อยค่า รายได้ดอกเบีย และกาํไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลียนที

เกียวขอ้งจะรับรู้เป็นกาํไรหรือขาดทุน เมือมีการตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน กาํไรหรือ

ขาดทุนสะสมทีเคยรับรู้รายการในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืนจะตอ้งจดัประเภทรายการใหม่

เข้ากาํไรหรือขาดทุน สินทรัพยท์างการเงินดังกล่าวตอ้งคาํนวณโดยใช้วิธีอตัราดอกเบียที

แทจ้ริงเช่นเดียวกบั สินทรัพยท์างการเงินทวีดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

- สินทรัพย์ทางการเงินทีวดัมูลค่าภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน เมือ

สินทรัพยท์างการเงินนนัไม่เขา้เงือนไขการวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือ

วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน และแสดงในงบแสดงฐานะ

การเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม โดยรับรู้การเปลียนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน  

 

       การวดัมูลค่าในภายหลังของตราสารทุนต้องแสดงตราสารทุนโดยใช้มูลค่ายุติธรรม และ

บนัทึกกาํไรหรือขาดทุนจากการเปลียนแปลงของมูลค่ายุติธรรมเขา้กาํไรหรือขาดทุน หรือกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน ขึนอยูก่บัการจดัประเภทรายการของตราสารทุนนัน 
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  การจดัประเภทรายการและการวดัมลูค่าของหนีสินทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้รายการเมือเริมแรกของหนีสินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม หัก

ตน้ทุนการทาํรายการ และจดัประเภทหนีสินทางการเงินเป็นหนีสินทางการเงินทีวดัมูลค่าในภายหลงั

ด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบียทีแท้จริง ในการคํานวณมูลค่าราคาทุนตัดจําหน่าย

คาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนทีถือเป็นส่วนหนึงของอตัราดอกเบียทีแทจ้ริงนันดว้ย ทงันี ค่าตดั

จาํหน่ายตามวิธีดอกเบียทีแท้จริงแสดงเป็นส่วนหนึงของต้นทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน  

   

  การตดัรายการของเครืองมือทางการเงิน 

   สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชี เมือสิทธิทีจะได้รับกระแสเงินสดของ

สินทรัพยน์ันไดสิ้นสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิทีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์นั รวมถึง

ไดม้ีการโอนความเสียงและผลตอบแทนเกือบทงัหมดของสินทรัพยน์นั หรือมีการโอนการควบคุม

ในสินทรัพยน์ัน แมว้่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซึ้งความเสียงและผลตอบแทนเกือบทงัหมด

ของสินทรัพยน์นั   

 

   หนีสินทางการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชีก็ต่อเมือไดม้ีการปฏิบติัตามภาระผูกพนัของ

หนีสินนนัแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัน หรือมีการสินสุดลงของภาระผูกพนันัน ในกรณีทีมีการ

เปลียนหนีสินทางการเงินทีมีอยู่ให้เป็นหนีสินใหม่จากผูใ้ห้กูร้ายเดียวกนัซึงมีขอ้กาํหนดทีแตกต่าง

กนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหนีสินทีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดั

รายการหนีสินเดิมและรับรู้หนีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน 

   

  การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

   ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนสําหรับสินทรัพยท์างการเงินทีวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคา

ทุนตดัจาํหน่าย หรือสินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารหนีทีวดัมูลค่าดว้ยวิธีมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน และสินทรัพยท์ีเกิดจากภาระผูกพนัวงเงินสินเชือและสัญญาคาํประกนัทาง

การเงิน ประเมินโดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เกิดเหตุการณ์ดา้นเครดิตเกิดขึนก่อน บริษทัและบริษทัย่อย

ใช้วิธีทัวไป (General approach) ในการพิจารณาค่าเผือผลขาดทุนจากการด้อยค่า สําหรับลูกหนี

การค้า บริษัทและบริษัทย่อยใช้วิธีการอย่างง่าย (Simplified approach) ในการคํานวณค่าเผือผล

ขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้ค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่า

จะเกิดขึนตลอดอายุของลูกหนีการคา้ โดยอา้งอิงจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการ

คาดการณ์ไปในอนาคตเกียวกบัลูกหนีการคา้และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ 
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  การหักกลบของเครืองมือทางการเงิน 

   สินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงินจะนาํมาหักกลบกนั และแสดงด้วยยอดสุทธิใน

งบแสดงฐานะการเงิน ก็ต่อเมือกิจการมีสิทธิบงัคบัใช้ไดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหักกลบจาํนวน

เงินทีรับรู้ และกิจการมีความตังใจทีจะชําระด้วยยอดสุทธิ หรือตังใจทีจะรับสินทรัพยแ์ละชําระ

หนีสินพร้อมกนั 

 

 4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   

   เงินสดประกอบดว้ยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือและเงินทุนในตวัสัญญาใชเ้งินทีจะครบ

กาํหนดภายใน 3 เดือนขา้งหนา้ โดยไม่รวมรายการเงินฝากทีติดภาระคาํประกนั 

 

4.4 สินคา้คงเหลือ 

   สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพือขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิจะได้รับ

แล้วแต่มูลค่าใดจะตาํกว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึงทีดิน ค่าพัฒนาทีดิน ค่า

ก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มื และค่าใชจ่้ายทีเกียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   สินคา้เพือบริการคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเขา้ก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิทีไดรั้บ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตาํกวา่ 

   วสัดุก่อสร้างคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเข้าก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิทีได้รับ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตาํกวา่ 

   มูลค่าสุทธิทีจะไดรั้บ เป็นการประมาณราคาทีคาดว่าจะขายไดต้ามปกติธุรกิจหกัดว้ยประมาณ

การตน้ทุนทีจาํเป็นตอ้งจ่ายไปเพือใหข้ายสินคา้ได ้

 

 4.5 ตน้ทุนการพฒันาทีดิน และทีดินรอการพฒันา 

   ตน้ทุนการพฒันาทีดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซึงทีดิน

ค่าพฒันาทีดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้ืมและค่าใชจ่้ายทีเกียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   ทีดินรอการพฒันาเป็นทีดินทีบริษทัและบริษทัย่อยมีความตงัใจทีจะถือไวเ้พือประโยชน์ใน

อนาคต ราคาทุนประกอบด้วย ค่าทีดินและค่าใช้จ่ายอืนทีเกียวข้องเพือให้ได้มาซึงทีดิน รวมทัง

ตน้ทุนการกูย้มืทีเกิดในระหว่างการพฒันาทีดิน เฉพาะในขณะทีมีการพฒันาทีดินนนั  

   ตน้ทุนการพฒันาทีดินและทีดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีจะได้รับ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตาํกวา่ 

   บริษทัและบริษทัย่อยจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถ้ามี) ไวใ้นงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
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 4.6 ตน้ทุนการกูย้มื 

   ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูที้ใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการทีตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ไดถู้กนําไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์

จนกว่าสินทรัพยน์นัจะอยู่ในสภาพพร้อมทีจะใช้ไดต้ามประสงค์หรือเมือการก่อสร้างเสร็จสินหรือ

หยุดชะงกัลงจนกว่าจะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอืน ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายใน

งวดทีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบียและตน้ทุนอืนทีเกิดขึนจากการกูย้มืนนั ๆ 

   สําหรับเงินกู ้ทีกู ้มาโดยมีวัตถุประสงค์เฉพาะเพือพัฒนาโครงการ ดอกเบียจ่ายดังกล่าว

ประกอบดว้ยดอกเบียทีจ่ายจริงหักดว้ยรายได้จากการนําเงินกูน้ันไปลงทุนชวัคราว ส่วนเงินทีกูม้า

เพือวตัถุประสงค์ทวัไปดอกเบียจะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนนัดว้ยอตัราการตงัขึน

เป็นทุน อตัราการตงัขึนเป็นทุนคืออตัราถัวเฉลียถ่วงนําหนักของตน้ทุนการกู ้ยืมในระหว่างปีทีไม่

รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินทีกูม้าโดยเฉพาะ 

 

4.7 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

   บริษทัย่อย หมายถึงกิจการทีบริษทัมีอาํนาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดาํเนินงาน 

ซึงโดยทวัไปแลว้บริษทัจะถือหุ้นทีมีสิทธิออกเสียงมากกว่ากึงหนึง บริษทัไดร้วมงบการเงินของ

บริษทัย่อยไวใ้นงบการเงินรวมตงัแต่วนัทีบริษทัควบคุมบริษทัยอ่ยจนกระทงัอาํนาจควบคุมหมดไป 

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า

เผือการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 

 4.8 อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน 

    อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึงทีดิน ค่าพฒันา

ทีดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทนุการกูย้มืและค่าใชจ่้ายทีเกียวขอ้งกนัโดยตรง 

   อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนของบริษทัแสดงดว้ยวิธีราคาทุนหกัค่าเสือมราคาสะสมและค่าเผือ

การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

   ทีดินไม่มีการหักค่าเสือมราคา 

   ค่าเสือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน ประเภทอาคารพกัอาศยัให้เช่าคาํนวณจาก

ราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณ ดงันี 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 30  ปี 

ระบบสาธารณูปโภค 10  ปี 

เครืองตกแต่งและติดตงั 5  ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 10  ปี 

   ค่าเสือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนรวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
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 4.9 ทีดิน อาคารและอุปกรณ์  

   ทีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเสือมราคาสะสม 

และค่าเผือการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

   ราคาทุนรับรู้เมือเริมแรกทีได้สินทรัพยม์ารวมถึงตน้ทุนทางตรงอืนๆ ทีเกียวกับการจดัหา

สินทรัพยเ์พือให้สินทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมทีจะใชไ้ดต้ามวตัถุประสงคร์วมทงัตน้ทุนในการรือถอน 

ขนยา้ย และการบูรณะสถานทีตงัของสินทรัพยซึ์งเป็นภาระผกูพนัของกิจการ (ถา้มี)  

   ค่าเสือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนหักมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยโ์ดย

วิธีเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงันี 

อาคาร 20  ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 20  ปี 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ 5  ปี 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 5  ปี 

เครืองใชส้ํานกังาน 5  ปี 

เครืองตกแต่งและติดตงั 5  ปี 

ยานพาหนะ 5  ปี 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 

   บริษทัและบริษทัย่อยคิดค่าเสือมราคาสําหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพยแ์ต่ละส่วน

แยกต่างหากจากกนัเมือส่วนประกอบแต่ละส่วนนนัมีตน้ทุนทีมีนยัสําคญัเมือเทียบกบัตน้ทุนทงัหมด

ของสินทรัพยน์นั 

   ค่าเสือมราคารวมอยู่ในการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

   ไม่มีการคิดค่าเสือมราคาสาํหรับทีดิน สินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้างและอุปกรณร์ะหว่างติดตงั 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยตดัรายการทีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชีเมือจาํหน่ายสินทรัพย ์

รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายหรือตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จ 

 

 4.10 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนทีบริษทัซือมาและมีอายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าตดั

จาํหน่ายสะสมและค่าเผือการดอ้ยค่า (ถา้มี) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนถูกตดัจาํหน่ายและบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาทีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนับจากวนัที

อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน  ระยะเวลาทีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงไดด้งันี 

ค่าลิขสิทธิโปรแกรมคอมพิวเตอร์ 3 - 10  ปี 
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 4.11  การดอ้ยค่าของสินทรัพยที์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของทีดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์

อืนทุกวนัทีในงบแสดงฐานะการเงิน หากมีขอ้บ่งชีว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัและบริษทั

ย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมือมูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตาํกว่ามูลค่า

ตามบญัชีของสินทรัพยน์นั ทงันี มูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการ

ขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า 

   ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์บริษทัและบริษทัย่อยประมาณการกระแสเงินสดใน

อนาคตทีกิจการคาดวา่จะไดรั้บจากสินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลด

ก่อนภาษีทีสะท้อนถึงการประเมินความเสียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและ

ความเสียงซึงเป็นลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท์ีกาํลงัพิจารณาอยู ่ 

   ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขาย บริษทัและบริษทัย่อยใชแ้บบจาํลองการ

ประเมินมูลค่าทีระมัดระวงัทีสุดซึงเหมาะสมกับสินทรัพย์ และสามารถสะท้อนถึงจาํนวนเงินที

กิจการสามารถจะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนัน

ผูซื้อกับผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลียนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็น

อิสระในลกัษณะของผูที้ไม่มีความเกียวขอ้งกนั 

   บริษทัและบริษทัย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยจ์ะถูกกลบัรายการเมือมูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืน

เพิมขึนในภายหลงัและจะกลบัรายการไดไ้ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหักค่าเสือมราคาสะสม

หรือค่าตดัจาํหน่าย 

 

4.12  สัญญาเช่า 

 ณ  วันเริมต้นสัญญ า บ ริษัทและบริษัทย่อยจะประเมินว่าสัญญ าเป็นสัญ ญ าเช่าห รือ

ประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า ถา้สัญญา

นนัเป็นการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยที์ระบุไดส้ําหรับช่วงเวลาหนึงเพือการแลกเปลียน

กบัสิงตอบแทน 

 บริษทัและบริษทัย่อยประเมินอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาทีบอกเลิกไม่ไดที้ระบุในสัญญาเช่า

หรือตามระยะเวลาทีเหลืออยู่ของสัญญาเช่าทีมีผลอยู่ โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยาย

อายุสัญญาเช่าหากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีจะใช้สิทธิเลือกนันและระยะเวลาตามสิทธิ

เลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีจะไม่ใช้สิทธิเลือกนัน ทงันี

พิจารณาถึงผลกระทบของการเปลียนแปลงในเทคโนโลยี และ/หรือ การเปลียนแปลงของ

สภาพแวดลอ้มตา่ง ๆ ทีเกียวขอ้งกบัการต่ออายุของสัญญาเช่าดงักล่าว เป็นตน้ 
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  สินทรัพย์สิทธิการใช้ - ผู้ เช่า 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใชรั้บรู้ ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล โดยแสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหักค่า

เสือมราคาสะสมและค่าเผือการดอ้ยค่า (ถา้มี) และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหนีสินตามสัญญา

เช่าใหม่ (ถา้มี) ราคาทุนดงักล่าวประกอบดว้ย จาํนวนเงินของหนีสินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่า

เริมแรก ตน้ทุนทางตรงทีเกิดขึน และการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าใดๆทีจ่ายชาํระ ณ วนัทีสัญญาเช่า

เริมมีผลหรือก่อนวนัทีสัญญาเริมมีผลหกัสิงจูงใจตามสัญญาเช่าทีไดรั้บ 

  ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้รวมถึงประมาณการตน้ทุนทีจะเกิดขึนสําหรับผูเ้ช่าในการ

รือและขนยา้ยสินทรัพยอ์า้งอิง การบูรณะสถานทีตงัของสินทรัพยอ์า้งอิงหรือการบูรณะสินทรัพย์

อา้งอิงใหอ้ยูใ่นสภาพตามทีกาํหนดไวใ้นขอ้ตกลงและเงือนไขของสัญญาเช่า 

  ค่าเสือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้าํนวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตาม

อายุของสัญญาเช่า หรืออายุการใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ต่ละประเภท  

หนสิีนตามสัญญาเช่า 

  หนีสินตามสัญญาเช่าแสดงมูลค่าตามมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทียงัไม่ได้

จ่ายชาํระ ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าดงักล่าวประกอบดว้ย การจ่ายชาํระ

คงที (รวมถึงการจ่ายชาํระคงทีโดยเนือหา) หักลูกหนีสิงจูงใจตามสัญญาเช่า (ถา้มี) และจาํนวนเงินที

คาดว่าผูเ้ช่าจะจ่ายชาํระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ นอกจากนี การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่ายงั

รวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิการเลือกซือ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีบริษทัและบริษทั

ยอ่ยจะใชสิ้ทธิเลือกนนั และการจ่ายชาํระค่าปรับเพือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดสัญญาเช่า

แสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัและบริษทัยอ่ยจะใชสิ้ทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า  

 บริษัทและบริษัทย่อยคาํนวณมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชําระตามสัญญาเช่าโดยใช้อัตรา

ดอกเบียการกูย้ืมส่วนเพิม ณ วนัทีสัญญาเช่ามีผล หากอตัราดอกเบียตามนัยของหนีสินสัญญาเช่านนั

ไม่สามารถกาํหนดได ้ทงันีอตัราดอกเบียการกูย้ืมส่วนเพิมอา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัร

รัฐบาลปรับดว้ยค่าความเสียงทีเหมาะสมตามระยะเวลาของสัญญาเช่านนั หลงัจากวนัทีสัญญาเช่าเริมมี

ผลบริษทัและบริษทัย่อยจะวดัมูลค่าของหนีสินตามสัญญาเช่าเพิมขึนเพือสะทอ้นดอกเบียจากหนีสิน

ตามสัญญาเช่า และลดลงเพือสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีจ่ายชาํระแลว้ นอกจากนี บริษทัและ

บริษทัย่อยจะวดัมูลค่าหนีสินตามสัญญาเช่าใหม่ เมือมีการเปลียนแปลงอายุสัญญาเช่า จาํนวนเงินที

ตอ้งจ่ายชาํระ หรือการประเมินสิทธิการเลือกในการซือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะสันและสัญญาเช่าซึงสินทรัพย์อ้างองิมีมูลค่าตํา 

  บริษทัและบริษทัย่อยเลือกใชข้อ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการสําหรับสัญญาเช่าระยะสัน (สัญญา

เช่าทีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับจากวนัทีสัญญาเช่ามีผล และไม่มีสิทธิการเลือกซือ) 

และสัญญาเช่าซึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตาํ จาํนวนเงินทีจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าดงักล่าวจะรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 บริษทัรับรู้การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าจากสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ิธีเส้นตรง

ตลอดอายุสัญญาเช่า 
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4.13  เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน 

   เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน (รวมยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนั) แสดงใน

ราคาทุน 

 

 4.14 ผลประโยชน์พนกังาน 

  ผลประโยชน์ระยะสัน 

   กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกนัสังคมและกองทุนสํารอง

เลียงชีพเป็นค่าใชจ่้ายเมือเกิดรายการ 

   

  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการสมทบเงิน) 

   กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตงักองทุนสํารองเลียงชีพ ซึงประกอบดว้ยเงินทีพนกังาน

จ่ายสะสมและเงินทีบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเลียงชีพไดแ้ยกออก

จากสินทรัพยข์องบริษทั เงินทีบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเลียงชีพบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีทีเกิด

รายการ 

   

  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการผลประโยชน์) 

   กลุ่มบริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยทีตอ้งจ่ายให้แก่พนักงานเมือออกจากงานตามกฎหมาย

แรงงาน และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอืนๆ ซึงบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็น

โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

   กลุ่มบริษทัคาํนวณหนีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานโดยใชวิ้ธี

คิดลดแต่ละหน่วยทีประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชียวชาญอิสระไดท้าํการ

ประเมินภาระผูกพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซึงหลกัการประมาณการดงักล่าวตอ้งใช้

ขอ้สมมติทีหลากหลาย รวมถึงขอ้สมมติเกียวกบัอตัราคิดลด อตัราการขึนเงินเดือนในอนาคต อตัรา

การเปลียนแปลงในจาํนวนพนกังาน อตัราการมรณะและอตัราเงินเฟ้อ 

   ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and 

losses) สําหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน

เบด็เสร็จอืน 

 

 4.15 กาํไรต่อหุน้ 

   กาํไรตอ่หุ้นของกลุ่มบริษทัเป็นกาํไรต่อหุน้ขนัพนืฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสาํหรับปีดว้ย

จาํนวนถัวเฉลียถ่วงนําหนักของหุ้นสามัญทีถือโดยบุคคลภายนอกทีออกและเรียกชําระแล้วใน

ระหวา่งปี 
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4.16 ภาษีเงินได ้

  ภาษีเงินได ้ประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  

 

  ภาษีเงินไดปั้จจุบนั 

  บริษทัและบริษทัย่อยอีกสองแห่งบนัทึกภาษีเงินได ้(ถา้มี) ตามจาํนวนทีจะตอ้งจ่าย คาํนวณ

ตามหลักเกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีเงินได้ 20% ของกําไรสุทธิก่อนภาษีเงินได ้

หลงัจากปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใช้จ่ายต่างๆ ซึงไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษีและ

หกัออกดว้ยรายการทีไดรั้บยกเวน้หรือไม่ถือเป็นรายไดใ้นการคาํนวณภาษี 

  นอกจากนีกลุ่มบริษทัคาํนวณค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดโ้ดยใช้เกณฑ์การรับรู้รายไดแ้ละค่าใช้จ่าย 

ให้เป็นไปตามประมวลรัษฎากรกาํหนดและตามคาํสังกรมสรรพากร เรืองการคาํนวณกาํไรและเงิน

ไดสุ้ทธิสําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพยซึ์งจะแตกต่างไปจากหลกัการบญัชีทีเลือกปฏิบติัในบาง

กรณีไดแ้ก่การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละตน้ทุนขาย ดอกเบียจ่าย และค่าเสือมราคา

สาํหรับกลุ่มทรัพยสิ์นประเภทค่าพฒันาสาธารณูปโภค เพือใชป้ระโยชน์ร่วมกนั  

  บริษทัยอ่ยอีก 1 แห่ง บนัทึกภาษีเงินได ้(ถา้มี) ตามจาํนวนทีจะตอ้งจ่าย คาํนวณตามหลกัเกณฑ์

แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีทีกาํหนดโดยคาํนวณจากกาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้หลังจาก

ปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใช้จ่ายต่างๆ ซึงไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษี อตัราภาษีเงิน

ไดเ้ป็นดงันี 

      อตัราภาษี 

กาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได ้(บาท)  

1 - 300,000 ยกเวน้ 

300,001 - 3,000,000 15% 

มากกวา่ 3,000,000 20% 

 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 สินทรัพยแ์ละหนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะคาํนวณขึนจากผลแตกต่างชวัคราวระหว่าง

มูลค่าตามบญัชีกบัฐานภาษีของสินทรัพยห์รือหนีสินนัน ณ วนัสินรอบระยะเวลารายงาน รายการ

เปลียนแปลงของสินทรัพยแ์ละหนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกรับรู้เป็นรายไดภ้าษีเงินไดร้อ

การตดับัญชีหรือค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตดับญัชีโดยจะรับรู้ในกาํไรขาดทุน เวน้แต่ในส่วนที

เกียวกบัรายการทีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถ้ือหุน้หรือกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน 

 ผลแตกต่างชวัคราวทีใชห้ักภาษีจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเมือมีความ

เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีจากการดาํเนินงานในอนาคตเพียงพอทีจะนาํ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผลแตกต่างชัวคราวทีตอ้งเสียภาษีทุก

รายการจะถูกรับรู้เป็นหนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

   สินทรัพยแ์ละหนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีถูกวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีเงินไดส้ําหรับงวดที

บริษทัคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีหรือจะจ่ายชําระหนีสินภาษี
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เงินได ้โดยใชอ้ตัราภาษีและกฎหมายภาษีอากรทีมีผลบงัคบัใชอ้ยูห่รือทีคาดไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าจะมี

ผลบงัคบัใชภ้ายในสินรอบระยะเวลาทีรายงาน  

   ณ วนัสินรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจะถูก

ทบทวนและปรับลดมูลค่า เมือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคต

เพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทงัหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชนไ์ด ้

   สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับัญชีและหนีสินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีจะหักกลบกันได้ก็

ต่อเมือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายและภาษีเงินไดนี้ประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนั 

 

   4.17 บุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนั 

   บุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกันหมายถึง บุคคลหรือกิจการทีมีอาํนาจควบคุมบริษทั ถูกควบคุม

โดยบริษทัไม่วา่จะเป็นทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั รวมถึงบริษทั

ทีทาํหนา้ทีถือหุ้น บริษทัย่อย และกิจการทีเป็นบริษทัย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากนีบุคคลหรือกิจการ

ทีเกียวข้องกันยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึงถือหุ้นทีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือ

ทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างมีนัยสําคญักับบริษทั ผูบ้ริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษทั

ตลอดทงัสมาชิกในครอบครัวทีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการทีเกียวขอ้งกบับุคคลเหล่านนั 

   ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการ

บริษทัคาํนึงถึงเนือหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

 

 4.18 การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีทีสาํคญั 

   ในการจัดทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินในประเทศไทย ฝ่ายบริหาร

จาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรืองทีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการดงักล่าวนีจะส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีเกียวกบัรายได ้ค่าใช้จ่าย สินทรัพยแ์ละ

หนีสิน และต่อขอ้มูลทีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกียวกับสินทรัพยแ์ละหนีสินทีอาจ

เกิดขึน ซึงผลทีเกิดขึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ

ประมาณการทีสาํคญัมีดงันี 

 

 4.18.1 ประมาณการตน้ทุนโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   บริษทัและบริษทัย่อยประมาณการตน้ทุนงานปลูกสร้างของแต่ละโครงการและรับจา้ง

ปลูกสร้างบา้น จากรายละเอียดของแบบก่อสร้างและนํามาคาํนวณจาํนวนและมูลค่าวสัดุ

ก่อสร้างทีตอ้งใชใ้นโครงการปลูกสร้างบา้นดงักล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุ้ย ตน้ทุนการกูย้ืม 

และตน้ทุนงานสาธารณูปโภคทีตอ้งใชใ้นงานโครงการปลูกสร้างบา้นจนเสร็จ ประกอบกบั

การพิจารณาถึงแนวโนม้ของการเปลียนแปลงราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใชจ่้ายอืน ๆ 

บริษทัและบริษทัย่อยจะทาํการทบทวนประมาณการตน้ทุนอย่างสมาํเสมอ และทุกคราวที

ตน้ทุนทีเกิดขึนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งเป็นสาระสาํคญั 
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 4.18.2 สัญญารับเหมาก่อสร้าง 

   บริษทัย่อยรับจา้งปลูกสร้างบา้นให้แก่บริษทัใหญ่โดยอา้งอิงกบัอตัราส่วนของตน้ทุนที

เกิดขึนแลว้จนถึงปัจจุบนักบัประมาณการตน้ทุนทงัสิน เมือกิจการสามารถประมาณตน้ทุน

งานก่อสร้างตามสัญญาไดอ้ย่างน่าเชือถือ โดยวิศวกรโครงการ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลย

พินิจในการประมาณการตน้ทุนงานก่อสร้างโดยคาํนึงถึงประสบการณ์ในอดีตและขอ้มูลที

ไดรั้บจากวิศวกร 

 

 4.18.3 ประมาณการผลขาดทุนสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   ในการประมาณการค่าใช้จ่ายสําหรับโครงการปลูกสร้างบ้าน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลย

พินิจและข้อมูลต่างๆทีเกียวข้องในการประมาณการผลขาดทุนทีคาดว่าจะเกิดขึนจากการ

รับประกนัผลงานและการเรียกร้องค่าความเสียหายจากงานปลูกสร้างบา้นตามสัญญา โดย

อาศยัการประเมินสถานะของโครงการ การวิเคราะห์ขอ้มูลค่าความเสียหายทีเกิดขึนจริงและ

ขอ้มูลสถิติในอดีต เป็นตน้ อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและข้อสมมติฐานทีแตกต่าง

กนัอาจมีผลต่อจาํนวนประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้น 

 

 4.18.4 ค่าเผอืการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ ตน้ทุนการพฒันาทีดิน และทีดินรอการพฒันา 

  ค่าเผอืการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ  

   ในการประมาณค่าเผือการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจใน

การประมาณการผลขาดทุนทีคาดว่าจะเกิดขึนจากสินคา้คงเหลือนัน โดยค่าเผือการลดลง

ของมูลค่าสุทธิทีจะได้รับพิจารณาจากราคาทีคาดว่าจะขายได้ตามปกติของธุรกิจหักด้วย

ค่าใช้จ่ายในการขายสินคา้นัน และค่าเผือสําหรับสินคา้เก่าลา้สมยั เคลือนไหวช้าหรือเสือม

คุณภาพพิจารณาจากอายุโดยประมาณของสินคา้แต่ละชนิด จาํนวนค่าเผือการลดลงของ

มูลค่าสินคา้คงเหลือทีประมาณได ้เมือนํามาเปรียบเทียบกบัจาํนวนเดิมทีมีในบัญชี ค่าเผือ

การลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือทงัทีลดลงและเพิมขึนจะแสดงเป็นค่าใชจ่้ายภายใตห้ัวขอ้

ตน้ทุนขายและบริการในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 

  ค่าเผอืการลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีดิน และทีดินรอการพฒันา 

   บริษทัและบริษทัย่อยพิจารณาการลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีดิน และทีดินรอ

การพัฒนา เมือพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระสําคัญ ฝ่ายบริหาร

พิจารณาปรับลดมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาทีดิน และทีดินรอการพฒันาเท่ากบัมูลค่าทีคาด

วา่จะไดรั้บคืนสุทธิ  

 

 4.18.5 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 

   บริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน โดยใช้อตัราตามทีกฎหมาย

กาํหนดและใชมู้ลค่าประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการคาํนวณ โดยบนัทึก

รับรู้หนีสินตามสัดส่วนพืนทีทีมีการโอนกรรมสิทธิแลว้ 
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 4.18.6 ค่าเผอืการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   บริษทัจะตงัค่าเผือการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเมือฝ่ายบริหารใช้ดุลยพินิจในการพิจารณา

ว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานาน 

การทีจะสรุปว่าเงินลงทนุดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระสําคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่

นนัจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 

 4.18.7 อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนและค่าเสือมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเสือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้ง

ทาํการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมือเลิกใช้งานของอสังหาริมทรัพย์

เพือการลงทุน และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ

เปลียนแปลงเกิดขึน 

   นอกจากนีฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพือการ

ลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บ

คืนตาํกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยน์ัน ในการนีฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที

เกียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซึงเกียวเนืองกบัสินทรัพยน์นั 

  

 4.18.8 ทีดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน และค่าเสือมราคา/

  ค่าตดัจาํหน่าย  

   ในการคาํนวณค่าเสือมราคาของอาคารและอุปกรณ์  สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ และค่าตดั

จําหน่ายของสินทรัพย์ไม่ มีตัวตน ฝ่ายบริหารจําเป็นต้องทําการประมาณอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมือเลิกใช้งานของอาคาร และอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลียนแปลงเช่นนนั

เกิดขึน 

   นอกจากนี ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของทีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าทีคาดว่าจะไดรั้บคืนตาํกวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ัน ในการ

นีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจทีเกียวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายใน

อนาคตซึงเกียวเนืองกบัสินทรัพยน์นั 

 

  4.18.9  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   

   บริษทัและบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสําหรับผลแตกต่าง

ชวัคราวทีใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีทีไม่ไดใ้ช้เมือมีความเป็นไปไดค้่อนข้างแน่ว่าจะมี

กาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัวคราวและขาดทุนนัน ใน

การนีฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องประมาณการว่าควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัด

บญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไรทางภาษีทีคาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละ

ช่วงเวลา 
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  4.18.10 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์  

   หนีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณขึนตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั ซึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนัน เช่น อตัรา

คิดลด อตัราการขึนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปลียนแปลงในจาํนวน

พนกังาน เป็นตน้ 

 

  4.18.11 ภาระหนีสินจากการซือโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 

   บริษทัและบริษทัย่อยไดป้ระมาณการมูลค่าจ่ายซือทีดินโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดย

ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการจากมูลค่าจ่ายซือทีดินจากลูกคา้เดิมของโครงการในอดีต 

 

  4.18.12  การกาํหนดอายุสัญญาเช่าทีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายสุัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า  

   บริษทัและบริษทัย่อยกาํหนดอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาทีบอกเลิกไม่ไดข้องสัญญาเช่า 

โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่าง

สมเหตุสมผลทีจะใช้สิทธิเลือกนัน และระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า 

หากมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลทีจะไม่ใชสิ้ทธิเลือกนนั ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลย

พินิจในการประเมินวา่บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลหรือไม่ทีจะ

ใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายสุัญญาเช่าหรือทีจะไม่ใชสิ้ทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า โดย

พิจารณาข้อเท็จจริงและสภาพแวดล้อมทีเกียวข้องทังหมดทีทําให้เกิดสิงจูงใจในทาง

เศรษฐกิจสาํหรับบริษทัและบริษทัยอ่ยในการใช้สิทธิเลือกนนั ภายหลงัจากวนัทีสัญญาเช่ามี

ผล บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประเมินอายุสัญญาเช่าใหม่หากมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที

มีนัยสําคญัซึงอยู่ภายใต้การควบคุมและส่งผลต่อความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีจะใช้

สิทธิเลือก 

 

  4.18.13 อตัราดอกเบียเงินกูย้ืมส่วนเพิม 

   บริษทัและบริษทัย่อยไม่สามารถกาํหนดอตัราดอกเบียตามนัยของสัญญาเช่า ดงันันจึง

ใชอ้ตัราดอกเบียเงินกูย้มืส่วนเพิมของบริษทัและบริษทัย่อยในการคิดลดหนีสินตามสัญญา

เช่า โดยอตัราเงินกูย้ืมส่วนเพิมเป็นอตัราดอกเบียทีบริษทัและบริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายในการ

กู้ยืมเงินทีจาํเป็นเพือให้ได้มาซึงสินทรัพยที์มีมูลค่าใกลเ้คียงกับสินทรัพย์สิทธิการใช้ใน

สภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจทีคล้ายคลึง โดยมีระยะเวลาการกู้ยืมและหลักประกันที

คลา้ยคลึง  
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5. รายการบัญชีกบับริษัทและบุคคลทีเกยีวข้องกนั 

  บริษทัมีรายการบญัชีกบับริษทัและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั สินทรัพย ์หนีสิน รายได ้ตน้ทุนและค่าใชจ่้าย

ส่วนหนึงของบริษทัเกิดขึนจากรายการกบับริษทัและบุคคลเกียวขอ้งกนัดงักล่าว บริษทัเหล่านีเกียวขอ้งกนั 

โดยการมีผูถื้อหุน้บางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกนั ผลของรายการดงักล่าวซึงเป็นรายการปกติธุรกิจได้

รวมไวใ้นงบการเงินตามมูลฐานทีตกลงกนัโดยบริษทัและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั   

 รายละเอียดความสัมพนัธ์ทีบริษทัมีกบับุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนั สรุปไดด้งันี 

 

ชือกิจการ 

 ประเทศทีจัดตัง/

สัญชาติ 

  

ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิง จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัใหญ่ 

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั ควอลิตี ลิฟวงิ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชนั แอนด ์เดคคอร์เรชนั จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สถาพรโฮมมาร์ท (1999) จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั นาํชยัพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ธญัญะคาร์ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สถาพรวฒันาขนส่ง  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั ไอแคร์ เวล เนส  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น ร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั พรีแค๊ส สเตชนั จาํกดั  ไทย  เป็นญาติกรรมการ 

คุณสมเชาว ์ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณสมนึก ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 

รศ. ไตรรัตน์ จารุทศัน์  ไทย  เป็นกรรมการ 

ดร. พิบลูย ์ลิมประภทัร  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณวรการ เทพเฉลิม  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณวิกรม ศรีประทกัษ ์  ไทย  เป็นกรรมการ 
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  รายการบญัชีทีมีสาระสําคญัระหวา่งบริษทักบับริษทัและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั สาํหรับปีสินสุดวนัที 

31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 
    พนับาท 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   สินสุดวนัที 31 ธนัวาคม  สินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 

 นโยบายกาํหนดราคา  2566  2565  2566  2565 

รายการในระหว่างปี          

บริษทัยอ่ย          

รายไดค้่าเช่า ราคาทีตกลงร่วมกนั      -        -       10,038       11,149 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค ราคาทีตกลงร่วมกนั  -  -  1,183  1,022 

รายไดด้อกเบียรับ อตัราดอกเบีย MLR ลบร้อยละ 0.75 ต่อปี  - -  2,960  2,389 

 ปี 2566 : อตัราดอกเบียร้อยละ 5.00 ต่อปี 

ปี 2565 : อตัราดอกเบียร้อยละ 4.50 ต่อปี 

       

ตน้ทุนก่อสร้างบา้น ราคาทีตกลงร่วมกนั  - -  124,558  154,636 

ค่าบริหารโครงการ ขนัตาํ  45,000 บาท ต่อโครงการ  - -  6,433  4,385 

ค่าสินคา้โปรโมชนั - ส่งเสริมการขาย ราคาตลาด  - -  2,742  3,480 

         

บุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้ง          

รายไดค้่าเช่า ราคาทีตกลงร่วมกนั  2,179  2,349  - - 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค ราคาทีตกลงร่วมกนั       472  203  - - 

ค่าซือวสัดุก่อสร้าง ราคาตลาด  99,170  153,698  40,425  68,368 

ตน้ทุนอืนๆ ราคาทีตกลงร่วมกนั  993  964  - - 

ค่าเช่าทีดิน เดือนละ 55,000 บาท  660  660  660  660 

ค่าสมาชิกกอลฟ์ ราคาตลาด  865  2,488  865  2,488 

ค่าจา้งบริษทัรักษาความสะอาด ราคาทีตกลงร่วมกนั  314  312  - - 

ค่าสินคา้โปรโมชนั-ส่งเสริมการขาย ราคาตลาด  26  36  - - 

ค่าบริการพืนที ราคาทีตกลงร่วมกนั  80  -  80  - 

ดอกเบียจ่าย อตัราดอกเบียร้อยละ 5.75 ต่อปี  227  225  -  - 

 อตัราดอกเบีย MLR ลบร้อยละ 

0.50 - 0.75  ต่อปี 

        

ดอกเบียจ่าย-หุ้นกู ้ อตัราดอกเบียร้อยละ 4.85 ต่อปี  7,275  7,275  7,275  7,275 

ซือสินทรัพย ์ ราคาทีตกลงร่วมกนั  6,032  11,751  4,429  1,146 
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  พนับาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที 31  ณ วนัที 31   ณ วนัที 31  ณ วนัที 31  

  ธนัวาคม 2566  ธันวาคม 2565  ธนัวาคม 2566  ธนัวาคม 2565 

เงินให้กูยื้มระยะสันแก่บริษทัทีเกียวขอ้งกนั         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  50,000  38,000 

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนสจาํกดั  -  -  21,000  21,000 

บริษทั ควอลิตี ลิฟวงิ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  1,000  2,500 

รวม  -  -  72,000  61,500 

หกั ค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน  - -  (5,606)  (694) 

สุทธิ  -  -  66,394  60,806 

รายไดค้า้งรับ - ค่าเช่าและบริการ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  - -  315  2,260 

กิจการทเีกียวขอ้งกนั         

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  107  - - - 

รวม  107  - 315 2,260 

ค่าบริการไฟฟ้าประปาคา้งรับ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  -  -  126  184 

ดอกเบียคา้งรับ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  - -  440  238 

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  - -  212  313 

  - -  652  551 

เจา้หนีบริษทัทีเกียวขอ้งกนั         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ควอลิตี ลีฟวงิ แมเนจเมน้ จาํกดั  -  -  618  96 

บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ทจ์าํกดั  -  -  22,367  15,907 

รวม  -  -  22,985  16,003 

กิจการและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั         

บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชนั แอนด ์เดคคอร์เรชนั จาํกดั  606  463  -  175 

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  34,288  58,269  1,790  17,758 

บริษทั พรีแค๊ส สเตชนั จาํกดั  342  3,867  227  3,802 

บริษทั นาํชยักอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั   32  126  -  126 

บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  660  -  660  - 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั ไอแคร์ เวลเนส  57  279  -  - 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  65  20  65  20 

คุณสมนึก  ตนัฑเทอดธรรม  10  -  10  - 

รวม  36,060  63,024  2,752  21,881 

  36,060  63,024  25,737  37,884 
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  พนับาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที 31  ณ วนัที 31   ณ วนัที 31  ณ วนัที 31  

  ธนัวาคม 2566  ธันวาคม 2565  ธนัวาคม 2566  ธนัวาคม 2565 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตี แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  15,625  15,916 

กิจการทเีกียวขอ้งกนั         

บริษทั พรีแค๊ส สเตชนั จาํกดั  -  3,950  -  3,950 

  -  3,950  15,625  19,866 

เงินกูยื้มระยะสันจากบริษทัและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั         

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิง จาํกดั  5,000  5,000  - - 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  500  -  - - 

รวม  5,500  5,000 - - 

เงินคาํประกนัตามสัญญาเช่า         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  -  -  433  433 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั ไอแคร์ เวลเนส  288  292  -  - 

  288  292  433  433 

เงินประกนัการเช่า         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  - -  14  14 

หุ้นกู ้         

กิจการและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั         

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิง จาํกดั  137,000  137,000  137,000  137,000 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  5,000  5,000  5,000  5,000 

คุณสมนึก  ตนัฑเทอดธรรม  1,000  1,000  1,000  1,000 

รศ. ไตรรัตน์  จารุทศัน์  2,000  2,000  2,000  2,000 

ดร. พิบลูย ์ ลิมประภทัร  1,000  1,000  1,000  1,000 

คุณวรการ  เทพเฉลิม  1,000  1,000  1,000  1,000 

คุณวิกรม  ศรีประทกัษ ์  3,000  3,000  3,000  3,000 

รวม  150,000  150,000  150,000  150,000 

ดอกเบียคา้งจ่าย         

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิง จาํกดั  1,368  1,331  1,292  1,274 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  49  47  47  47 

คุณสมนึก  ตนัฑเทอดธรรม  9  9  9  9 

รศ.ไตรรัตน ์ จารุทศัน์  19  19  19  19 

ดร.พิบูลย ์ ลิมประภทัร  9  9  9  9 

คุณวรการ  เทพเฉลิม   9  9  9  9 

คุณวิกรม  ศรีประทกัษ ์  28  28  28  28 

รวม  1,491  1,452  1,413  1,395 
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 เงินกูย้ืมระยะสันจากกรรมการและจากบริษทัทีเกียวขอ้งกนัทีเกิดขึนส่วนใหญ่ใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน

ของบริษทั และจ่ายชาํระเงินกูย้มืของบริษทั  

 รายการเคลือนไหวของเงินให้กูย้ืมระยะสันแก่บริษทัย่อยสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 มีดงันี:  

   พนับาท 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

     2566  2565 

ยอคคงเหลือยกมาตน้ปี     61,500  38,500 

ยอดเพมิขึนระหวา่งปี     38,000  23,000 

ยอดลดลงระหวา่งปี     (27,500)         - 

ยอดคงเหลือยกไปปลายปี     72,000  61,500 

หกั ค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดวา่จะเกิดขึน     (5,606)   (694) 

      สุทธิ     66,394  60,806 

 

 เงินกูย้ืมกรรมการและจากบริษทัทีเกียวของกนัเป็นการกูย้มืระยะสันโดยออกเป็นตวัสัญญาใชเ้งิน และ

กาํหนดจ่ายชาํระเมือทวงถาม 

 รายการเคลือนไหวของเงินกูย้ืมระยะสันจากกรรมการและบริษทัทีเกียวขอ้งกนัสําหรับปีสินสุดวนัที 31 

ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันี:  

   พนับาท 

   งบการเงินรวม 

     2566  2565 

ยอคคงเหลือยกมาตน้ปี     5,000  5,000 

ยอดเพมิขึนระหวา่งปี     500          - 

ยอดลดลงระหวา่งปี             -          - 

ยอดคงเหลือยกไปปลายปี     5,500  5,000 

 

ภาระคาํประกนักบักิจการทีเกียวขอ้งกนั 

 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565  บริษทัไดใ้ห้สถาบนัการเงินแห่งหนึง ออกหนงัสือคาํประกนัเพือ

คาํประกนัการใชไ้ฟฟ้าให้กบับริษทัย่อย เป็นจาํนวนเงิน 0.40 ลา้นบาท 
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ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 

 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารนีเป็นผลประโยชน์ทีจ่ายให้แก่ผูบ้ริหารของบริษทั ประกอบดว้ยค่าตอบแทนที

เป็นตวัเงินไดแ้ก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ทีเกียวข้อง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอืน ทงันี

ผูบ้ริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลทีกาํหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ได้แก่ 

กรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการและผูจ้ดัการอาวุโส 

  ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 

 พนับาท 

  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

ผูบ้ริหาร    

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร    

 ผลประโยชน์ระยะสัน 40,819  46,665 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 912  963 

 รวม 41,731  47,628 

 

6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินสดในมือ 663  751  539  494 

เงินฝากกระแสรายวนั 43,850  86,528  42,467  80,537 

เงินฝากออมทรัพย ์ 41,915  14,479  35,329  8,128 

      รวม 86,428  101,758  78,335  89,159 

 



- 39 - 
 

 

7. ลูกหนีการค้าและลูกหนีหมุนเวียนอืน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที 31

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีการคา้ 1,442  993  353  - 

ลูกหนีหมุนเวียนอืน        

   ลูกหนีบริษทัทีเกียวขอ้งกนั 107  107  -  - 

   รายไดค้า้งรับ 788   185   1,229  3,180 

   ลูกหนีกรมสรรพากร 1,512   345   1,265  98 

   ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้  10,418   11,197   9,960  10,886 

   เงินทดรองจ่าย 806   861   705  803 

   ลูกหนีอนื 6,041  3,713  6,629  3,684 

   ลูกหนี-ค่าหุ้น 3,600  -  -  - 

   รวมลูกหนีอนื 23,272  16,408  19,788  18,651 

   หกั ค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาด

ว่าจะเกิดขนึ 

 

(2,446) 

  

(1,988) 

 

(1,890)

 

(1,741) 

   ลูกหนีอนื - สุทธิ 20,826  14,420  17,898  16,910 

รวมลูกหนีการคา้และลูกหนี        

   หมุนเวียนอนื 22,268  15,413  18,251  16,910 

 

 ค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนมีการเปลียนแปลงในระหวา่งปี ดงันี 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที 31

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2565 

ยอดตน้ปี 1,988  1,591  1,741  1,591 

เพมิขึน 458  828  149   581 

ลดลง -  (431)  -  (431) 

ยอดสินปี 2,446  1,988  1,890  1,741 
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8. สินค้าคงเหลือ  

  สินคา้คงเหลือ ประกอบดว้ย 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ราคาทุนบา้นและคอนโดมิเนียม         

 สร้างเสร็จ 144,754  152,729  144,754  152,729 

สินคา้เพอืบริการ 193  116  -  - 

วสัดุและอปุกรณ์ก่อสร้าง 7,507  9,741  -  - 

 รวม 152,454  162,586  144,754  152,729 

หกั ค่าเผือมูลค่าสินคา้ลดลง    (6,928)  (5,474)  (6,928)  (5,474) 

สินคา้คงเหลือ - สุทธิ 145,526  157,112  137,826    147,255 

 

 ค่าเผือมูลค่าสินคา้ลดลงมีการเปลียนแปลงในระหวา่งปี ดงันี 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

ยอดตน้ปี 5,474  8,583 

เพิมขนึ 2,263   726 

ลดลง (809)      (3,835) 

ยอดสินปี 6,928  5,474 
 

  บริษทัมีขอ้ผกูพนัตามสัญญาจะซือจะขายทีเซ็นตส์ัญญาแลว้ ดงันี 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

 หน่วย  ลา้นบาท  หน่วย  ลา้นบาท 

บา้นและคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จ 41  144,754  41  152,729 

บา้นและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จทีเซ็นตส์ัญญา        

 จะซือจะขายแลว้ -  -  -  - 

บา้นและคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จคงเหลือ        

 ยกไปทียงัไม่ไดท้าํสัญญาจะซือจะขาย 41  144,754  41  152,729 
 
  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สินคา้คงเหลือของบริษทับางส่วนจาํนวน 106.78 ล้านบาท และ 

108.81 ล้านบาท ตามลําดับ ได้นําไปคาํประกันส่วนหนึงของวงเงินกู ้ยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชย์ใน

ประเทศตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 23 
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9. ต้นทุนการพฒันาทีดิน 

  9.1 ตน้ทุนการพฒันาทีดินทีเกิดขึนแลว้ ประกอบดว้ย 
 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2565 

ทีดินและค่าพฒันาทีดิน 2,661,254  3,901,109  2,661,254  3,921,684 

ค่าพฒันาสาธารณูปโภค 843,962  1,510,166  843,962  1,510,166 

บา้นระหวา่งปลูกสร้าง 3,450,941  7,015,392  3,471,274  7,009,608 

ดอกเบียคิดเขา้ตน้ทุน 187,089  532,227  187,089  532,227 

 รวม 7,143,246  12,958,894  7,163,579  12,973,685 

หกั โอนไปสินคา้สําเร็จรูป     (144,753)  (152,729)  (144,754)  (152,729) 

 โอนไปตน้ทุนขายสะสม (3,687,094)  (9,940,476)  (3,687,094)  (9,940,476) 

ตน้ทุนการพฒันาทีดิน - สุทธิ 3,311,399  2,865,689  3,331,731  2,880,480 

   

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ทีดินและสิงปลูกสร้างบนทีดินในโครงการของบริษทั

ส่วนใหญ่ไดน้าํไปคาํประกนัส่วนหนึงของวงเงินกูย้ืมกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมาย

เหตุประกอบงบการเงินขอ้ 21 และขอ้ 23 

  สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดบ้นัทึกดอกเบียทีเกียวขอ้งส่วน

หนึงจาํนวนเงินประมาณ 59.23 ลา้นบาท และ 40.51 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไวเ้ป็นส่วนหนึงของตน้ทุน

การพฒันาทีดินโดยมีอตัราการตงัขนึเป็นทุนสาํหรับการคาํนวณดอกเบียเท่ากบัร้อยละ 4.85  
 
 9.2 ภาระจากการพฒันาโครงการทีดาํเนินการอยู ่

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

จาํนวนโครงการทีดาํเนินการอยู่ตน้ปี 19  21 

จาํนวนโครงการทีเปิดใหม่ 4  3 

จาํนวนโครงการทีปิดแลว้ (4)  (5) 

จาํนวนโครงการทีโอนไปทีดินรอการพฒันา -  - 

จาํนวนโครงการทีดาํเนินการอยู่สินปี 19  19 

ยอดขายรวมของโครงการทีเปิดดาํเนินการอยู่ (ลา้นบาท) 20,320.81  16,198.98 

มูลค่าซือขายทีได้ทาํสัญญาแลว้ทงัสิน (ลา้นบาท) 13,389.26  11,268.93 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ    

 ทีเปิดดาํเนินการอยู ่ 65.89  69.57 
 
  ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีขอ้ผกูพนัทีจะตอ้งทาํการพฒันาโครงการในส่วน

ของสาธารณูปโภคส่วนกลางสาํหรับโครงการทีดาํเนินอยู่เป็นมูลค่า 70.27 ลา้นบาท และ 99.74 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั 
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10. ทีดินรอการพฒันา 
 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ยอดยกมา  1,564,057  1,699,904  1,491,476  1,627,323 

บวก ซือเพมิในระหวา่งงวด 15,954  360,223  15,954  360,223 

บวก รับโอนมาจากตน้ทุนพฒันาทีดิน  27,016  4,615  27,016  4,615 

บวก รับโอนมาจากทีดิน อาคาร และอุปกรณ์ -  -  -  - 

         รวม 1,607,027  2,064,742  1,534,446  1,992,161 

หัก ขายในระหวา่งงวด -  -  -  - 

หัก โอนออกเขา้ตน้ทุนพฒันาทีดิน  -  (500,685)  -  (500,685) 

หัก โอนออกเขา้ทีดิน อาคาร และอปุกรณ์ -  -  -  - 

ยอดคงเหลือ 1,607,027  1,564,057  1,534,446  1,491,476 

        
ทีดินรอการพฒันา        

 หมุนเวียน 729,035  622,773  729,035  622,773 

 ไม่หมุนเวียน 877,992  941,284  805,411  868,703 

 1,607,027  1,564,057  1,534,446  1,491,476 

 

  ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดน้าํทีดินรอการพฒันาส่วนใหญ่ไปคาํประกนัวงเงินกูย้ืม

ระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 23 

 

11. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอืน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินฝากประจาํ 6 เดือน  245  245  -  - 

กองทุนเปิดไทยพาณิชยส์ะสมทรัพย ์        

   ตราสารหนี   593  586  593  587 

      รวม 838  831  593  587 
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12. สินทรัพย์หมุนเวียนอืน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินมดัจาํ 264  289  160  289 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 169  151  168  151 

สินทรัพยห์มุนเวียนอืน 276  633  34  260 

     รวม  709  1,073  362  700 

 

13. สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอืน 

 สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืน เป็นเงินฝากธนาคารทีติดภาระคาํประกนั  

 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 39.37 ลา้นบาท และ 32.44 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ได้นําไปวางเป็นหลกัทรัพยค์าํประกันค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะส่วนกลาง  

คาํประกนัการขอกูเ้งินของลูกคา้ และคาํประกนัการใชน้าํมนั ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 41.2 

 

14. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
     พนับาท 

 พนับาท    งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ทุนชาํระแลว้   ถือหุ้นร้อยละ  วิธีราคาทุน   เงินปันผลรับ 

 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 

บริษทัยอ่ยทีถือหุ้นโดย                

บริษทั เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 85,000  85,000  100.00  100.00  86,864  86,864  -  - 

บริษทั ควอลิตี ลิฟวงิ                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1,000  1,000  100.00  100.00  -  -  -  - 

         86,864  86,864  -  - 

บริษทัยอ่ยทีถือหุ้นโดยบริษทั                

บริษทั เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตี                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั                

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั 40,200  25,000  63.18  60.00  25,400  15,000  -  - 

หัก ค่าเผือดอ้ยค่าเงินลงทุน         (25,400)  (15,000)  -  - 

 สุทธิ         -  -  -  - 

เมือวนัที 12 เมษายน 2565 ทีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2565 มีมติอนุมติัจ่ายชาํระค่าหุ้นเพิมทุน

จดทะเบียนของ บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั จาํนวน 3.75 ลา้นบาท บริษทัไดจ่้ายชาํระค่าเพิมทุนดงักล่าว

แลว้ทงัจาํนวน 

 เมือวนัที 28 เมษายน 2566 ทีประชุมสามัญผูถ้ือหุ้นประจาํปี 2566 บริษัท ศิริอรุณ เวลเนส จาํกัด  
มีมติได้เพิมทุนจดทะเบียนจากเดิม 25 ล้านบาท เป็น 40.20 ล้านบาท โดยเพิมจากผู ้ถือหุ้นเดิม ซึงได ้

จดทะเบียนเพิมทุนแลว้เมือวนัที 2 มิถุนายน 2566 ตอ่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
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15. อสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุน  

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน ประกอบดว้ย 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนที  จาํนวนที  จาํนวนทีรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 65  เพมิขึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีดิน 45,360  -  - -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 147,477  -  -  -  147,477 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 1,465  -  - -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 26,022  375  (375)  -  26,022 

เครืองตกแต่งและติดตงั 11,418  141  -  -  11,559 

 รวม 231,742  516  (375)  -  231,883 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (39,328)  (4,910)  -  -  (44,238) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (240)  (146)  -  -  (386) 

ระบบสาธารณูปโภค (20,837)  (2,603)  334  -  (23,106) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (11,001)  (187)  -  -  (11,188) 

 รวม (71,406)  (7,846)  334  -  (78,918) 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน-สุทธิ 160,336        152,965 

 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนที  จาํนวนที  จาํนวนทีรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 64  เพมิขึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีดิน 45,360  -  -  -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 147,477  -  -  -  147,477 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 604  861  -  -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 26,022  -  -  -  26,022 

เครืองตกแต่งและติดตงั 11,382  36  -  -  11,418 

 รวม 230,845  897  -  -  231,742 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (34,417)  (4,911)  -  -  (39,328) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (136)  (104)  -  -  (240) 

ระบบสาธารณูปโภค (18,234)  (2,603)  -  -  (20,837) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (10,830)  (171)  -  -  (11,001) 

 รวม (63,617)  (7,789)  -   -  (71,406) 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน-สุทธิ 167,228        160,336 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนที  จาํนวนที  จาํนวนทีรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 65  เพมิขึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีดิน 45,360  -  - -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 193,172  -  -  -  193,172 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 1,465  -  - -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 30,756  375  (375)  -  30,756 

เครืองตกแต่งและติดตงั 12,594  141  -  -  12,735 

 รวม 283,347  516  (375)  -  283,488 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (42,372)  (6,433)  -  -  (48,805) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (240)  (147)  -  -  (387) 

ระบบสาธารณูปโภค (21,782)  (3,075)  334  -  (24,523) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (11,472)  (421)  -  -  (11,893) 

 รวม (75,866)  (10,076)  334  -  (85,608) 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน-สุทธิ 207,481        197,880 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนที  จาํนวนที  จาํนวนทีรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 64  เพมิขึน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีดิน 45,360     -  -  -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 193,172                   -  -  -  193,172 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 604  861  -  -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 30,756                      -  -  -  30,756 

เครืองตกแต่งและติดตงั 12,559  35  -  -  12,594 

 รวม 282,451  896  -  -  283,347 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (35,939)  (6,433)  -  -  (42,372) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (136)  (104)  -  -  (240) 

ระบบสาธารณูปโภค (18,707)  (3,075)  -  -  (21,782) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (11,066)  (406)  -  -  (11,472) 

 รวม (65,848)  (10,018)  -  -  (75,866) 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน-สุทธิ 216,603        207,481 
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 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าเสือมราคาสาํหรับปี  7,846  7,789  10,076  10,018 

 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนของบริษทัเป็นอาคารพักอาศัยให้เช่าทีตังอยู่ในกรุงเทพมหานคร 

บริษทัแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนดว้ยราคาทุน ทงันีส่วนของทีดินและสิงปลูกสร้าง (ไม่รวมเครือง

ตกแต่งและติดตงั) มีมูลค่ายติุธรรมทีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 

โดยใช้วิธีต้นทุน (Cost Approach) เป็นจํานวนเงิน 251.08 ล้านบาท และ 249.79 ล้านบาท ตามลําดับ  

(งบการเงินรวม : 211.51 ลา้นบาท และ 209.42 ลา้นบาท ตามลาํดบั) ซึงมูลค่ายุติธรรมดงักล่าวเป็นขอ้มูลใน

ระดบั 3 (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 40.6) 

สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีรายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย ์จาํนวนเงิน 

15.78 ลา้นบาท และ 18.46 ลา้นบาท ตามลาํดบั และมีค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานและตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน

เงิน 23.38 ลา้นบาท และ 24.13 ลา้นบาท ตามลาํดบั ทีไดรั้บรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทได้นําอสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุนทังจ ํานวนไป 

คาํประกนัวงเงินกูย้มืระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 23 
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16. ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์  

 ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์ ประกอบดว้ย  
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65 

 จาํนวนที 

เพมิขึน 

 

 

จาํนวน 

ทีลดลง 

 จาํนวนทีรับโอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีดิน  - สาํนกังาน                                               660  -  -  -  660 

          - สโมสร    11,917  -  -  -  11,917 

อาคาร  - สาํนกังาน 47,349  -  -  34,985  82,334 

            - สโมสร    19,444  -  -  -  19,444 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 37,854  915  (5,344)  152  33,577 

ระบบสาธารณูปโภค 4,734  -  -  -  4,734 

เครืองอุปกรณ์การแพทย ์ 5,367  79  -  -  5,446 

เครืองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั 7,250  505  -  -  7,755 

เครืองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง 10,663  48  -  -  10,711 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ 18,367  2,852  (152)  720  21,787 

เครืองใชส้ํานกังาน 16,938  7,469  (90)  -  24,317 

เครืองตกแต่งและติดตงั 18,458  3,193  -  -  21,651 

เครืองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร 457  10  -  -  467 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์นๆ ทีมิใช่ยา 287  95  -  -  382 

เครืองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง 4,477  118  -  -  4,595 

ชุดเครืองนอน เครืองใช้ผูรั้บบริการ 619  161  -  -  780 

ยานพาหนะ 26,284  29  (287)  -  26,026 

งานระหว่างก่อสร้าง 14,225  31,687  -  (45,002)  910 

    รวม 289,274  47,161  (5,873)  (9,145)  321,417 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม                                       

อาคาร - สาํนักงาน (13,247)  (2,189)  -  -  (15,436) 

           - สโมสร (15,468)  -  82  -  (15,386) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (36,333)  -  -  -  (36,333) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (14,246)  (3,246)  3,676  -  (13,816) 

ระบบสาธารณูปโภค (946)  (473)  -  -  (1,419) 

เครืองอุปกรณ์การแพทย ์ (2,205)  (1,071)  -  -  (3,276) 

เครืองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั (1,189)  (1,519)  -  -  (2,708) 

เครืองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง (4,566)  (2,136)  -  -  (6,702) 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ (4,044)  (4,162)  152  -  (8,054) 

เครืองใชส้ํานกังาน (8,643)  (3,474)  90  -  (12,027) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (7,512)  (3,211)  -  -  (10,723) 

เครืองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร (230)  (106)  -  -  (336) 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์นๆ ทีมิใช่ยา (104)  (66)  -  -  (170) 

เครืองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง (1,395)  (887)  -  -  (2,282) 

ชุดเครืองนอน เครืองใช้ผูรั้บบริการ (246)  (149)  -  -  (395) 

ยานพาหนะ (17,593)  (944)  287  -  (18,250) 

    รวม (127,967)  (23,633)  4,287  -  (147,313) 

หัก ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755) 

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755) 

ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์  - สุทธิ 159,552        172,349 
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 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 64 

 จาํนวนที 

เพมิขึน 

 

 

จาํนวน 

ทีลดลง 

 จาํนวนทีรับโอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีดิน  - สาํนกังาน                                               660  -  -  -  660 

          - สโมสร    11,917  -  -  -  11,917 

อาคาร  - สาํนกังาน 55,898  -  (8,549)  -  47,349 

            - สโมสร    19,785  -  (341)  -  19,444 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 28,822  9,032  -  -  37,854 

ระบบสาธารณูปโภค 4,734  -  -  -  4,734 

เครืองอุปกรณ์การแพทย ์ 4,749  566  -  52  5,367 

เครืองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั 501  6,749  -  -  7,250 

เครืองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง 10,413  250  -  -  10,663 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ 9,186  9,181  -  -  18,367 

เครืองใชส้ํานกังาน 12,623  4,315  -  -  16,938 

เครืองตกแต่งและติดตงั 11,833  6,625  -  -  18,458 

เครืองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร 416  41  -  -  457 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์นๆ ทีมิใช่ยา 238  49  -  -  287 

เครืองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง 2,906  1,571  -  -  4,477 

ชุดเครืองนอน เครืองใช้ผูรั้บบริการ 476  143  -  -  619 

ยานพาหนะ 21,557  4,727  -  -  26,284 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,761  12,516  -  (52)  14,225 

    รวม 242,399  55,765  (8,890)  -  289,274 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม                                       

อาคาร - สาํนักงาน (11,725)  (1,522)  -  -  (13,247) 

           - สโมสร (15,468)  -  -  -  (15,468) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,924)  -  7,591  -  (36,333) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (11,467)  (3,120)  341  -  (14,246) 

ระบบสาธารณูปโภค (473)  (473)  -  -  (946) 

เครืองอุปกรณ์การแพทย ์ (1,199)  (1,006)  -  -  (2,205) 

เครืองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั (100)  (1,089)  -  -  (1,189) 

เครืองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง (2,463)  (2,103)  -  -  (4,566) 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ (1,324)  (2,720)  -  -  (4,044) 

เครืองใชส้ํานกังาน (5,913)  (2,730)  -  -  (8,643) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (4,637)  (2,875)  -  -  (7,512) 

เครืองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร (132)  (98)  -  -  (230) 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์นๆ ทีมิใช่ยา (52)  (52)  -  -  (104) 

เครืองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง (610)  (785)  -  -  (1,395) 

ชุดเครืองนอน เครืองใช้ผูรั้บบริการ (144)  (102)  -  -  (246) 

ยานพาหนะ (16,705)  (888)  -  -  (17,593) 

    รวม (116,336)  (19,563)  7,932  -  (127,967) 

หัก ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755)  

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755)  

ทีดิน อาคาร และอุปกรณ์  - สุทธิ 124,308        159,552 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65  
จาํนวนที 

เพมิขึน 

 

 

จาํนวน 

ทีลดลง 
 

จาํนวนทีรบั

โอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีดิน  - สาํนักงาน                                               660  -  -  -  660 

           - สโมสร    11,918  -  -  -  11,918 

อาคาร - สาํนักงาน 10,203  -  -  34,985  45,188 

           - สโมสร    10,895  -  -  -  10,895 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 21,353  -  (5,344)  -  16,009 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ 1,982  651  (152)  -  2,480 

เครืองใช้สาํนกังาน 14,701  6,801  (90)  -  21,413 

เครืองตกแต่งและติดตงั 10,612  2,730  -  -  13,343 

ยานพาหนะ 25,958  10  -  -  25,967 

งานระหว่างก่อสร้าง 13,584  31,455  -  (44,130)  909 

    รวม 165,790  41,647  (5,586)  (9,145)  192,706 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (10,203)  (667)  -  -  (10,870) 

           - สโมสร (7,535)  -  82  -  (7,453) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,924)  -  -  -  (43,924) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (11,808)  (1,343)  3,676  -  (9,475) 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ (785)  (418)  152  -  (1,052) 

เครืองใช้สาํนกังาน (7,966)  (2,961)  90  -  (10,838) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (5,446)  (1,793)  -  -  (7,237) 

ยานพาหนะ (17,282)  (938)  -  -  (18,219) 

    รวม (104,949)  (8,119)  4,000  -  (109,068) 

หัก  ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                       

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755) 

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755) 

ทีดิน อาคาร และอปุกรณ ์- สุทธิ 59,086        81,833 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 64  
จาํนวนที 

เพมิขึน 

 

 

จาํนวน 

ทีลดลง 
 

จาํนวนทีรบั

โอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีดิน  - สาํนักงาน                                               660  -  -  -  660 

           - สโมสร    11,918  -  -  -  11,918 

อาคาร - สาํนักงาน 10,203  -  -  -  10,203 

           - สโมสร    19,785  -  (8,890)  -  10,895 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 21,353  -  -  -  21,353 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ 1,427  555  -  -  1,982 

เครืองใช้สาํนกังาน 11,317  3,384  -  -  14,701 

เครืองตกแต่งและติดตงั 7,791  2,821  -  -  10,612 

ยานพาหนะ 21,240  4,718  -  -  25,958 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,160  12,424  -  -  13,584 

    รวม 150,778  23,902  (8,890)  -  165,790 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (10,203)  -  -  -  (10,203) 

           - สโมสร (15,467)  -  7,932  -  (7,535) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,924)  -  -  -  (43,924) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (10,133)  (1,675)  -  -  (11,808) 

เครืองจกัรและอุปกรณ์ (466)  (319)  -  -  (785) 

เครืองใช้สาํนกังาน (5,578)  (2,388)  -  -  (7,966) 

เครืองตกแต่งและติดตงั (3,784)  (1,662)  -  -  (5,446) 

ยานพาหนะ (16,397)  (885)  -  -  (17,282) 

    รวม (105,952)  (6,929)  7,932  -  (104,949) 

หัก  ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                       

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755) 

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755) 

ทีดิน อาคาร และอปุกรณ ์- สุทธิ 43,071        59,086 

 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าเสือมราคาสาํหรับปี  23,633  19,563  8,119  6,929 

 

  ในระหว่างปี 2566 และ 2565 บริษทัไดโ้อนทีดินและอาคารสโมสรไปเป็นตน้ทุนพฒันาทีดินจาํนวน 

9.15 ลา้นบาท และ 0.96 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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สินทรัพยท์ีตดัค่าเสือมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใชง้านอยูมี่ราคาทุน ดงันี 
 พนับาท 

รายการสินทรัพย ์ งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

อาคาร - สาํนกังาน  18,561  10,203  18,561  10,203 

อาคาร - สโมสร  2,537  2,537  2,537  2,537 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย  30,157  30,157  30,157  30,157 

เครืองจกัร และอุปกรณ ์  203  237  203  237 

เครืองใชส้าํนกังาน  4,256  2,297  4,218  2,297 

เครืองตกแต่งและติดตงั  3,231  2,726  3,231  2,726 

ยานพาหนะ  21,259  19,768  21,240  19,481 

  รวม  80,204  67,925  80,147  67,638 

 

17. สินทรัพย์สิทธิในการใช้ 

17.1 มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ตามสัญญาเช่าและการเคลือนไหวสําหรับปีสินสุดวนัที 

31 ธันวาคม 2566 และ 2565  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัที 31   รายการในระหว่างปี  ณ วนัที 31  

 ธนัวาคม 2565  เพมิขึน  เปลียนแปลงเงือนไข/

ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2566 

ราคาทุน         

ทีดิน 10,199  4,182  (1,534)  12,847 

อาคารและสิงปลูกสร้าง 15,120  413  (1,738)  13,795 

อุปกรณ์ 435  -  (435)  - 

ยานพาหนะ 1,658  1,088  -  2,746 

โปรแกรมสาํเร็จรูป 848  -  -  848 

  รวม 28,260  5,683  (3,707)  30,236 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม        

ทีดิน (3,329)  (2,734)  552  (5,511) 

อาคารและสิงปลูกสร้าง (5,794)  (1,945)  492  (7,247) 

อุปกรณ ์ (374)  (61)  435  - 

ยานพาหนะ (799)  (545)  -  (1,344) 

โปรแกรมสาํเร็จรูป (33)  (282)  -  (315) 

  รวม (10,329)  (5,567)  1,479  (14,417) 

หัก ค่าเผือการดอ้ยค่า        

อาคารและสิงปลูกสร้าง (5,040)  -  421  (4,619) 

  รวม (5,040)  -  421  (4,619) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ 12,891      11,200 
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 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัที 31   รายการในระหว่างปี  ณ วนัที 31  

 ธนัวาคม 2564  เพมิขนึ  เปลียนแปลง
เงือนไข/ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน         
ทีดิน  4,783   6,543  (1,127)  10,199 
อาคารและสิงปลูกสร้าง  14,636   7,062  (6,578)  15,120 
อุปกรณ ์  435   -  -  435 
ยานพาหนะ  1,658   -  -  1,658 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  848  -  848 

  รวม  21,512   14,453  (7,705)  28,260 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม        
ทีดิน  (2,082)  (1,857)  610  (3,329) 
อาคารและสิงปลูกสร้าง  (7,738)  (2,529)  4,473  (5,794) 
อุปกรณ ์  (229)  (145)  -  (374) 
ยานพาหนะ  (467)  (332)  -  (799) 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  (33)  -  (33) 

  รวม  (10,516)  (4,896)  5,083  (10,329) 

หัก ค่าเผอืการดอ้ยค่า        
อาคารและสิงปลูกสร้าง  (2,105)  (5,040)  2,105  (5,040) 

  รวม  (2,105)  (5,040)  2,105  (5,040) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ  8,891       12,891 
 
 

 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที 31   รายการในระหว่างปี  ณ วนัที 31  

 ธนัวาคม 2565  เพมิขึน  เปลียนแปลง
เงือนไข/ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2566 

ราคาทุน         
ทีดิน 10,199  4,182  (1,535)  12,846 
อาคารและสิงปลูกสร้าง 8,231  -  (1,114)  7,117 
อุปกรณ์ 433  -  (433)  - 
ยานพาหนะ 1,658  1,088  -  2,746 
โปรแกรมสาํเร็จรูป 848  -  -  848 

  รวม 21,369  5,270  (3,082)  23,557 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม        
ทีดิน (3,329)  (2,734)  552  (5,511) 
อาคารและสิงปลูกสร้าง (5,101)  (1,727)  493  (6,335) 
อุปกรณ ์ (373)  (61)  434  - 
ยานพาหนะ (799)  (545)  -  (1,344) 
โปรแกรมสาํเร็จรูป (33)  (282)  -  (315) 

  รวม (9,635)  (5,349)  1,479  (13,505) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช-้ สุทธิ 11,734      10,052 
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 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที 31  รายการในระหว่างปี  ณ วนัที 31  

 ธนัวาคม 2564  เพมิขึน  เปลียนแปลง
เงือนไข/ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน         
ทีดิน  4,783   6,543  (1,127)  10,199 
อาคารและสิงปลูกสร้าง 8,058   173  -  8,231 
อุปกรณ์  433   -  -  433 
ยานพาหนะ  1,658   -  -  1,658 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  848  -  848 

  รวม 14,932   7,564  (1,127)  21,369 

หัก ค่าเสือมราคาสะสม        
ทีดิน  (2,082)  (1,857)  610  (3,329) 
อาคารและสิงปลูกสร้าง  (3,264)  (1,837)  -  (5,101) 
อุปกรณ ์     (228)  (145)  -  (373) 
ยานพาหนะ  (467)  (332)  -  (799) 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  (33)  -  (33) 

  รวม  (6,041)  (4,204)  610  (9,635) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช-้ สุทธิ 8,891      11,734 
 
 
 

 บริษทัและบริษทัย่อยเช่าสินทรัพยห์ลายประเภท ประกอบดว้ย ทีดิน อาคารสํานักงาน และอุปกรณ์ 

อายสุัญญาเช่า 4 ปี และรถยนต ์อายสุัญญาเช่า 5 ปี 
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18. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ประกอบดว้ย  

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ราคาทุน - โปรแกรมคอมพิวเตอร์    

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2564 8,407  7,976 

บวก ซือเพิมระหว่างปี 487  149 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี  -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565 8,894  8,125 

บวก ซือเพิมระหว่างปี 206  138 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี  -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 9,100  8,263 

หัก ค่าตัดจําหน่ายสะสม    

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2564 (4,739)  (4,632) 

บวก ค่าตดัจาํหน่ายระหว่างปี  (894)  (747) 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565 (5,633)  (5,379) 

บวก ค่าตดัจาํหน่ายระหว่างปี  (933)  (756) 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 (6,566)  (6,135) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี    

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565 3,261  2,746 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 2,534  2,128 

 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปี  933  894  756  747 
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19. สินทรัพย์และหนสิีนภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี 

 19.1 สินทรัพยแ์ละหนีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี มีดงันี 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19,725  16,997  18,669  16,307 

หนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (6,118)  (9,725)  (8,791)  (12,398) 

 13,607  7,272  9,878  3,909 

 

 19.2 การเปลียนแปลงของสินทรัพยแ์ละหนีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 

2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 65  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืน 

 ณ 31 ธ.ค. 66 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ค่าเผือผลขาดทนุดา้นเครดิตทีคาดวา่จะเกิดขึน  328  1,001  -  1,329 

 ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีสินตามสัญญาเช่า 688  340  -  1,028 

 ประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนกังาน 9,917  298  -  10,215 

 ประมาณการหนีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 5,313  1,089  -  6,402 

 ประมาณการหนีสินจากคดีฟ้องร้อง 400  -  -  400 

รวม 16,997  2,728  -  19,725 

หนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 

กาํไร(ขาดทุน)ทียงัไม่เกิดขึนจากการวดัมูลค่า 

เงินลงทุนเพอืคา้ -  (1)  -  (1) 

 ตน้ทุนพฒันาทีดินและสินคา้คงเหลือ (9,725)  4,230  -  (5,495) 

 ค่าตดัจาํหน่ายในการออกหุ้นกู ้ -  (622)  -  (622) 

รวม (9,725)  3,607  -  (6,118) 

สุทธิ 7,272  6,335  -  13,607 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



- 56 - 
 

 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 64  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืน 

 ณ 31 ธ.ค. 65 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ค่าเผือผลขาดทนุดา้นเครดิตทีคาดวา่จะเกิดขึน   -  328  -  328 

 ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีสินตามสัญญาเช่า 88  600  -  688 

 ประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนกังาน 10,323  323  (729)  9,917 

 ประมาณการหนีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,225  1,088  -  5,313 

 ประมาณการหนีสินจากคดีฟ้องร้อง -  400  -  400 

รวม 14,987  2,739  (729)  16,997 

หนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ตน้ทุนพฒันาทีดินและสินคา้คงเหลือ (2,139)  (7,586)  -  (9,725) 

รวม (2,139)  (7,586)  -  (9,725) 

สุทธิ 12,848  (4,847)  (729)  7,272 

 
 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 65  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืน 

 ณ 31 ธ.ค. 66 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

ค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน   255  1,012  -  1,267 

 ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีสินตามสัญญาเช่า 105  (6)  -  99 

 ประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนกังาน 9,884  265  -  10,149 

 ประมาณการหนีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 5,312  1,091  -  6,403 

 ประมาณการหนีสินจากคดีฟ้องร้อง 400  -  -  400 

รวม 16,307  2,362  -  18,669 

หนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 

กาํไร(ขาดทุน)ทียงัไม่เกิดขึนจากการวดัมูลค่า 

เงินลงทุนเพอืคา้ -  (1)  -  (1) 

 ตน้ทุนพฒันาทีดินและสินคา้คงเหลือ (12,398)  4,230  -  (8,168) 

 ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกู ้ -  (622)  -  (622) 

รวม (12,398)  (3,607)  -  (8,791) 

สุทธิ 3,909  5,969  -  9,878 
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20. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน 

   บญัชีนีประกอบดว้ย 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565  2566  2565 

เงินมดัจาํและเงินคาํประกนั 5,605   4,376   5,307   4,088  
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีจ่าย 9,571   5,763   -   -    

  รวม  15,176   10,139   5,307   4,088  

 

21. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสันจากสถาบันการเงิน 

   บญัชีนีประกอบดว้ย 
 พนับาท 

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 53,236  39,284 
เงินกูย้ืมระยะสันจากสถาบนัการเงิน 226,000  160,430 

  รวม  279,236  199,714 

 

 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 64  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืน 

 ณ 31 ธ.ค. 65 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

ค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึน  -  255  -  255 

 ค่าเผือผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีสินตามสัญญาเช่า 88  17  -  105 

 ประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนกังาน 10,302  286  (704)  9,884 

 ประมาณการหนีสินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,225  1,087  -  5,312 

 ประมาณการหนีสินจากคดีฟ้องร้อง -  400  -  400 

รวม 14,966  2,045  (704)  16,307 

หนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ตน้ทุนพฒันาทีดินและสินคา้คงเหลือ (4,811)  (7,587)  -  (12,398) 

รวม (4,811)  (7,587)  -  (12,398) 

สุทธิ 10,155  (5,542)  (704)  3,909 
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   ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชี 80 ลา้น เสียอตัราดอกเบีย MOR 

และ MOR ลบร้อยละอัตราคงที  และมีวงเงินกู้ยืมระยะสัน 226.00 ล้านบาท และ 160.43 ล้านบาท 

ตามลาํดบั  เสียอตัราดอกเบีย MLR และ MLR ลบร้อยละอตัราคงที คาํประกนัโดย ทีดินและอาคารสโมสร

บางส่วนของบริษทั รวมถึงทีดินพร้อมสิงปลูกสร้างทงัทีมีอยู่แลว้และทีจะมีขึนต่อไปในภายภาคหน้าบน

ทีดินของโครงการของบริษทัและของญาติกรรมการ 

   นอกจากนีบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงือนไขทีสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืองทีสําคญั ไดแ้ก่ (1) ไม่จาํหน่าย 

จ่ายโอน ให้เช่า จาํนาํ จาํนอง (2) ไม่ก่อให้เกิดภาระติดพนัทีมีผลทาํให้บุคคลอืนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์น

ของผูกู้  ้(3) การรักษาอตัราส่วนหนีสินต่อทุนไม่เกิน 1.5:1 (4) การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้กูเ้ห็นว่าไม่

กระทบกระเทือนต่อความสามารถในการจ่ายชาํระหนีของผูกู้ ้(5) การห้ามลดทุนจดทะเบียน และ (6) การ

ยกผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้เป็นตน้ 

 

22. เจ้าหนกีารค้าและเจ้าหนีหมุนเวียนอนื 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เจา้หนีการคา้        

 - บริษทัทีเกียวขอ้งกนั 36,060   63,537   25,756  37,884 

   - บริษทัอนื 18,494   19,329   13,425  17,157 

 เจา้หนีผูรั้บเหมา  214,899   276,352   210,281  270,141 

  รวมเจา้หนีการคา้  269,453   359,218   249,462  325,182 

เจา้หนีหมุนเวียนอืน        

   ตวัเงินจ่ายการคา้ 9,316  38,554  7,752  34,462 

   ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย  39,643  35,105  37,522  33,014 

   รายไดรั้บล่วงหนา้ 46,431  40,653  40,293  32,866 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา         

 - บริษทัทีเกียวขอ้งกนั -  3,950  15,625  19,866 

   - บริษทัอนื 121,807  123,011  119,698  119,963 

   เจา้หนีอนื 12,915  24,657  11,521  22,397 

   รวมเจา้หนีหมุนเวียนอนื 230,112  265,930  232,411  262,568 

รวมเจา้หนีการคา้และเจา้หนี        

   หมุนเวียนอนื 499,565  625,148  481,873  587,750 
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23. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  

  บญัชีนีประกอบดว้ย 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565  2566  2565 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศ        

 รวม 1,053,986  821,867  1,027,796  821,867 

หัก ส่วนทถึีงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี (669,850)  (664,991)  (664,408)  (664,991) 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 384,136  156,876  363,388  156,876 
 

 

  การเปลียนแปลงของบัญชีเงินกู ้ยืมระยะยาวสําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 

รายละเอียดดงันี 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565  2566  2565 

ยอดยกมาตน้ปี  821,867  585,650  821,867  585,650 

บวก : กูเ้พมิระหว่างปี 1,548,116  1,422,090  1,518,116  1,422,090 

หกั : จ่ายคืนระหวา่งปี (1,315,997)  (1,185,873)  (1,312,187)  (1,185,873) 

ยอดคงเหลือปลายปี  1,053,986  821,867  1,027,796  821,867 

 

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินกู ้ยืมระยะยาวจาํนวนวงเงิน 5,439.39 ลา้นบาท

และ 4,077.54 ลา้นบาท เสียอตัราดอกเบยี MLR ลบร้อยละอตัราคงที 

  คาํประกนัโดย ทีดินบางส่วนพร้อมสิงปลูกสร้างทงัทีมีอยู่แลว้และทีจะมีขึนต่อไปในภายหน้าบน

ทีดินของโครงการและของญาติกรรมการ และอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน 

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินทียงัไม่ไดเ้บิกใช้จาํนวนเงิน 1,671.67 ลา้นบาท 

และ จาํนวนเงิน 963.45 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

  นอกจากนีบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงือนไขทีสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืองทีสําคญั ไดแ้ก่ (1) ไม่จาํหน่าย 

จ่ายโอน ใหเ้ช่า จาํนาํ จาํนอง (2) ไม่ก่อให้เกิดภาระติดพนัทีมีผลทาํให้บุคคลอืนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์นของผู ้

กู ้(3) การรักษาอตัราส่วนหนีสินต่อทุน (4) การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้กูเ้ห็นวา่ไม่กระทบกระเทือนต่อ

ความสามารถในการจ่ายชาํระหนีของผูกู้้ (5) การห้ามลดทุนจดทะเบียน และ (6) การยกผลประโยชน์จาก

การทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัให้แก่ผูใ้ห้กู ้เป็นตน้ 

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 บริษัทย่อยแห่งหนึงมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจาํนวนวงเงิน 30 ล้านบาท 

กาํหนดจ่ายชําระคืน 60 งวด เสียอัตราดอกเบีย งวดที 1 - 24 เท่ากับร้อยละ 2 และ งวดที 25 - 60 เท่ากับ 

ร้อยละ 7 คาํประกนัโดยทีดินพร้อมสิงปลูกสร้างทงัทีมีอยูแ่ลว้และทีจะมีขึนต่อไปในภายหนา้ 
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24.  หุ้นกู้ 
            พนับาท 

            งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

            มูลค่าตามบญัชี 

หุ้นกู ้

ครังท ี

  

วนัทีออก 

 

 

วนัทีครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

 จาํนวนหน่วย

(พนัหน่วย) 

 มูลค่าตราไวต้่อ

หน่วย (บาท) 

 กาํหนดชาํระ

ดอกเบีย 

 ณ วนัที 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัที 31 

ธันวาคม 2565 

1/2564  วนัที 22 ก.ค. 2564  วนัที 24 ก.ค. 2567  150  1,000  ทุกสามเดือน  150,000  150,000 

2/2566  วนัที 10 ก.พ. 2566  วนัที 10 ก.พ. 2568  300  1,000  ทุกสามเดือน  300,000  - 

หกั: ค่าใชจ้่ายในการออกหุ้นกูร้อตดับญัชี  (3,163)  (155) 

รวม  446,837  149,845 

หกั: ส่วนทีถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี  (150,000)  - 

หุ้นกู ้- สุทธิ  296,837  149,845 

 
 
   หุน้กูค้รังที 1/2564 ของบริษทัเป็นหุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบุชือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่

มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้อายุหุน้กู ้3 ปี 2 วนั อตัราดอกเบียคงทีร้อยละ 4.85 ต่อปี ชาํระดอกเบียทุกสามเดือน โดยเป็นการ

เสนอขายแก่บุคคลทีเกียวขอ้งกนั โดยนาํเงินทีไดจ้ากการออกหุน้กูใ้ชเ้ป็นเงินลงทุนหมุนเวยีนภายในกิจการ 

 

   หุ้นกู้ครังที 2/2566 ของบริษทัเป็นหุ้นกู้ระยะยาวชนิดระบุชือผูถื้อ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ มีประกนั และมี

ผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนวนัครบกาํหนดอายุหุ้นกู ้2 ปี อตัราดอกเบียคงทีร้อยละ 

6.00 ต่อปี ชําระดอกเบียทุกสามเดือน โดยเป็นการเสนอขายแก่บุคคลทวัไป หุ้นกู้ดังกล่าวทีออกโดยบริษัทมี

หลกัประกนัโดยจดจาํนองทีดินพร้อมสิงปลูกสร้างบางส่วนของบริษทั เงินทีไดจ้ากการออกหุ้นกูใ้ช้เป็นเงินลงทุน

หมุนเวยีนภายในกิจการ 

 

25.  หนีสินตามสัญญาเช่า 

  มูลค่าตามบญัชีของหนีสินตามสัญญาเช่าและการเคลือนไหวสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 

และ 2565 แสดงไดด้งันี 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 19,136  12,277 

บวก เพิมขนึ 5,683  5,270 

บวก เพิมขนึจากดอกเบีย 1,093  799 

หัก เงินจ่ายชาํระ (7,643)  (6,131) 

หัก ลดลงจากการเปลียนแปลงสัญญาเช่า (2,307)  (1,668) 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 15,962  10,547 

หัก ส่วนทีถึงกาํหนดชาํระในหนึงปี (5,942)  (4,243) 

หนีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนทีถึงกาํหนดชาํระในหนึงปี 10,020  6,304 
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 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2564 11,850  9,546 

บวก เพิมขนึ 15,078  7,564 

บวก เพิมขนึจากดอกเบีย 980  701 

หัก เงินจ่ายชาํระ (6,835)  (4,986) 

หัก ลดลงจากการยกเลิกสัญญา (1,937)  (548) 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 19,136  12,277 

หัก ส่วนทีถึงกาํหนดชาํระในหนึงปี (5,729)  (4,375) 

หนีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนทีถึงกาํหนดชาํระในหนึงปี 13,407  7,902 

 

 ค่าใชจ่้ายทีเกียวขอ้งกบัสัญญาเช่าทีรับรู้ในรายการต่อไปนีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าเสือมราคา - สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 5,567  4,896  5,349  4,204 

ดอกเบียจ่าย 1,093  980  799  701 

ค่าใชจ้่ายทีเกียวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะสัน 11,287  7,478  11,286  7,478 

ค่าใชจ้่ายทีเกียวขอ้งกบัสัญญาเช่า        

 ซึงสินทรัพยมี์มูลค่าตาํ 903  952  903  847 

 18,850  14,306  18,337  13,230 

 

 สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดจ่ายทงัหมด

สําหรับสัญญาเช่าเป็นจาํนวนเงิน 19.67 ลา้นบาท และ 15.23 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะกิจการ : 14.46 ลา้นบาท 

และ 13.31 ลา้นบาท ตามลาํดบั) และมีการเพิมของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหนีสินตามสัญญาเช่าทีไม่เป็น

เงินสด จาํนวน 5.68 ลา้นบาท และ 15.08  ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะกิจการ : 5.27 ลา้นบาท และ 7.56 ลา้น

บาท ตามลาํดบั) 
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26. ประมาณการหนีสินผลประโยชน์พนักงาน  

26.1 รายการกระทบยอดภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 แสดงดงัต่อไปนี 

 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

งบแสดงฐานะการเงิน        

ประมาณการหนีสินผลประโยชนพ์นกังานยกมา 52,095  53,874  49,419  51,512 

บวก ตน้ทุนบริการปัจจุบนัและดอกเบียปีปัจจุบนั 5,106  4,665  4,588  4,221 

หัก ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานจ่ายจริง (3,261)  (2,794)  (3,261)  (2,794) 

หัก (กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั

 คณิตศาสตร์ประกนัภยั 208 

 

(3,650) 

 

- 

 

(3,520) 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานปลายปี 54,148  52,095  50,746  49,419 

 

26.2 รายการทีรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดง

ดงัต่อไปนี 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ        

 ตน้ทุนก่อสร้าง 138  111  -  - 

 ตน้ทุนบริการ 102  91  -  - 

 ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 912  1,199  912  1,200 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2,447  2,230  2,273  2,044 

 ตน้ทุนทางการเงิน 1,507  1,034  1,403  977 

   รวม 5,106  4,665  4,588  4,221 

รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอนื        

   (กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการ

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 208 

 

(3,650) 

 

- 

 

(3,520) 

รวม 208  (3,650)  -  (3,520) 

 รวม  5,314  1,015  4,588  701 
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26.3 กาํไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยทีรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอืนสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เกิดขึนจาก 
 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รับรู้กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอนื        

 การปรับปรุงจากประสบการณ์ -  604  -  766 

 สมมติฐานประชากร  -  -  -  - 

 สมมติฐานทางการเงิน  208  (4,254)  -  (4,286) 

 รวม  208  (3,650)  -  (3,520) 
 

26.4 ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

  สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 
 ร้อยละ 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

อตัราคิดลด 3.34 - 4.48  3.34 - 4.48  3.34 - 4.48  3.44 

อตัราการเพมิขึนของเงินเดือน 5.00  5.00  5.00  5.00 

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 1.43 - 22.92  1.43 - 22.92  1.43 - 22.92  1.43 - 17.19 

อตัรามรณะ  100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

 100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

 100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

 100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

อตัราทุพพลภาพ 5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ 
  

 การวิเคราะห์ความอ่อนไหว   

  ผลกระทบของการเปลียนแปลงสมมติฐานทีสําคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน

ผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 
 ลา้นบาท 

  2566 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิมขึนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1  เพมิขึนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1 

อตัราคิดลด (2.33)  2.17  (1.62)  1.73 

อตัราการเพมิขนึของเงินเดือน 4.61  (5.27)  3.94  (3.51)

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน  (2.71)  2.36  (1.49)  1.61 
 

 ลา้นบาท 

 2565 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิมขึนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1  เพมิขึนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1 

อตัราคิดลด (3.36)  3.83  (3.09)  3.52 

อตัราการเพมิขนึของเงินเดือน 3.73  (3.34)  3.43  (3.08)

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน  (1.25)  1.34  (1.26)  1.35 
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 ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีระยะเวลาถวัเฉลียของภาระผูกพนัผลประโยชน์ที

กาํหนดไวเ้ป็น 12 - 29 ปี (งบการเงินเฉพาะบริษทัจาํนวน 12 ปี) 

 ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 บริษทัมีจาํนวนเงินทีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานทีครบอายุเกษียณในอีกหนึงปี

ขา้งหนา้เป็นจาํนวน 2.97 ลา้นบาท 

 

27. ประมาณการหนีสินค่าบํารุงสาธารณูปโภค 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือ ณ ตน้ปี 26,563  21,127 

บวก : เพิมขนึระหว่างปี 7,555  5,436 

หัก : จ่ายชาํระในระหวา่งปี    (2,106)                          - 

ยอดคงเหลือ ณ ปลายปี 32,012  26,563 

 

28. ประมาณการหนสิีนจากการซือโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 บริษทัมีภาระผกูพนัตามสัญญาจะซือจะขายทีดินในโครงการอสังหาริมทรัพยก์บับริษทัแห่งหนึงตาม

สัญญาจะซือจะขายลงวนัที 16 ธนัวาคม 2547 และบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัตามสัญญาจะซือจะขายทีดินใน
โครงการอสังหาริมทรัพย์กับบริษัทแห่งหนึงตามสัญญาจะซือจะขายลงวนัที 3 มีนาคม 2557 โดยตาม

สัญญาจะซือจะขายทีดินกาํหนดให้บริษทัและบริษทัยอ่ยตอ้งจ่ายค่าทีดินรวมถึงภาระหนีสินทีมีต่อลูกคา้เดิม

ของโครงการ  

 การเปลียนแปลงของบญัชีภาระหนีสินจากการซือโครงการอสังหาริมทรัพยส์ําหรับปีสินสุดวนัที 31 

ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีรายละเอียดดงันี 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ยอดคงเหลือ ณ ตน้ปี 31,931  53,303  30,068  51,440 

บวก เพมิขึนในระหวา่งปี -  -  -  - 

หกั ลดลงจากการจ่ายชาํระในระหวา่งปี -  (21,372)  -  (21,372) 

ยอดคงเหลือ ณ ปลายปี 31,931  31,931  30,068  30,068 
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29. สํารองตามกฎหมาย 

 ตามบทบญัญติัของพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้งจดัสรรทุนสํารองอยา่ง

น้อยร้อยละ 5 ของกาํไรประจาํปีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสํารองดังกล่าว จะมี

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสาํรองตามกฎหมายนีจะนาํไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

 บริษทัย่อยแห่งหนึงไดจ้ดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมายจนครบร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนแลว้ 

 ในปี 2566 บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 9 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทงันีเป็นไปตาม

มติทปีระชุมคณะกรรมการบริษทั ครังที 1/2567 เมือวนัที 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

 ในปี 2565 บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 18.14 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทงันีเป็นไป

ตามมติทีประชุมคณะกรรมการบริษทั ครังที 1/2566 เมอืวนัที 23 กุมภาพนัธ์ 2566 

  

30. การจัดสรรกาํไรสะสม-เงนิปันผล 

 ตามรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2566 เมือวนัที 23 กุมภาพนัธ์ 2566 ทีประชุมมีมติ

อนุมตัิจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.11 บาทต่อหุ้น จาํนวนเงินรวม 136.98 ลา้นบาท และจ่ายเงินปัน

ผลแลว้เมือวนัที 18 พฤษภาคม 2566 

 ตามรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2565 เมือวนัที 27 เมษายน 2565 ทีประชุมมีมติอนุมติั

จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.08 บาทต่อหุ้น จาํนวนเงินรวม 99.62 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้

เมือวนัที 17 พฤษภาคม 2565 

 

31. การบริหารจัดการทุน 

  วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนทีสําคญัของบริษทัและบริษทัย่อย คือการจดัใหม้ีซึงโครงสร้าง

ทางการเงินทีเหมาะสมและการดาํรงไวซึ้งความสามารถในการดาํเนินธุรกิจอยา่งต่อเนือง  

  ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีอตัราส่วน

หนีสินต่อทุนเท่ากบั 0.78 : 1 และ 0.63 : 1 ตามลาํดบั และบริษทัมีอตัราส่วนหนีสินต่อทุนเท่ากบั 0.74 : 1 

และ 0.61 : 1 ตามลาํดบั 

 

32. เงินกองทุนสํารองเลยีงชีพพนักงาน 

  บริษทัและบริษทัย่อยไดจ้ดัตงักองทุนสํารองเลียงชีพพนักงานสําหรับพนักงานประจาํทงัหมดของ

บริษทัและบริษทัยอ่ยตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลียงชีพ พ.ศ. 2530 

  พนักงานและบริษทัจ่ายสมทบเข้าเงินกองทุนตามโครงการนีในอัตราร้อยละของเงินเดือนของ

พนกังานแต่ละคน พนกังานจะไดรั้บส่วนทีบริษทัสมทบตามระเบียบและขอ้บงัคบัของเงินกองทุนและตาม

ระยะเวลาการทาํงาน บริษัทและบริษทัย่อยได้แต่งตงัผูจ้ ัดการกองทุนแห่งหนึงเพือบริหารกองทุนตาม

ขอ้กาํหนดในพระราชบญัญตัิกองทุนสํารองเลียงชีพ พ.ศ. 2530 

  บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายสมทบเขา้กองทุนสํารองเลียงชีพสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 

และ 2565 เป็นจาํนวนเงิน 3.48 ลา้นบาท และ 3.04 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

  เฉพาะกิจการจ่ายสมทบเขา้กองทุนสาํรองเลียงชีพสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565

เป็นจาํนวนเงิน 3.35 ลา้นบาท และ 3.03 ลา้นบาท ตามลาํดบั  
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33.  ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

33.1  ส่วนประกอบหลกัของค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 ประกอบดว้ย  

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดที้แสดงอยู่ในกาํไรขาดทนุ :          

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั :       

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 50,410  99,082 50,324  99,082 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :       

การเปลียนแปลงของผลต่างชวัคราว        

 ทีรับรู้เมอืเริมแรกและทีกลบัรายการ (6,335)  4,847 (5,969)  5,542 

  รวม 44,075  103,929 44,355  104,624 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดที้แสดงในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน :       

กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์       

 ประกนัภยั -  729 -  704 

 

33.2 การกระทบยอดระหว่างจาํนวนค่าใช้จ่าย (รายได้) และผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีทีใช้

สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีสาํหรับปี 196,216  441,867 224,153 466,387 

อตัราภาษีทีใช ้(%) 20%  20% 20% 20% 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีทีใช ้ 39,243  88,373 44,830 93,277 

รายการกระทบยอด       

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายทีไม่สามารถนาํมาหกั        

ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี       

- ค่าใชจ่้ายทีไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ        

กาํไรทางภาษี 7,972  15,964 2,665 11,755 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดห้รือกาํไรทีไม่ตอ้ง      

นาํมาคาํนวณกาํไรทางภาษี (3,140)  (408) (3,140) (408) 

รวมรายการกระทบยอด 4,832  15,556 (475) 11,347 

รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 44,075  103,929 44,355 104,624 
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33.3 การกระทบยอดระหวา่งอตัราภาษีทีแทจ้ริงถวัเฉลียและอตัราภาษีทีใช ้

 สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันี 
 งบการเงินรวม 

 2566  2565 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้าํหรบัปี 196,216   441,867   

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีใช ้ 39,243  20.00 88,373  20.00 

รายการกระทบยอด 4,832  2.46 15,964  3.61 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีแทจ้ริงถวัเฉลีย 44,075  22.46 103,929  23.61 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษ ี

 (บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้าํหรบัปี 224,153   466,387   

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีใช ้ 44,830  20.00 93,277  20.00 

รายการกระทบยอด (475)  (0.21) 11,347  2.43 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีแทจ้ริงถวัเฉลีย 44,355  19.79 104,624  22.43 

 

 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัย่อยแห่งหนึงมีผลขาดทุนทางภาษียกมาไม่เกิน 5 ปี เป็น

จาํนวนเงิน 64.01 ลา้นบาท และ 38.62 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึงบริษทัยอ่ยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินได้

รอตดับญัชีจากผลขาดทุนทางภาษีดงักล่าว เนืองจากบริษทัย่อยดงักล่าวยงัไม่มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่

วา่บริษทัยอ่ยจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอทีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีดงักล่าว  

 

34. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

  รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายทีสาํคญัดงัต่อไปนี 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

การเปลียนแปลงในสินคา้คงเหลือ (เพมิขึน) ลดลง 11,586  43,788  9,429  41,675 

การเปลียนแปลงในตน้ทุนพฒันาทีดิน (เพมิขึน) ลดลง (445,710)  816,508  (451,251)  809,531 

การเปลียนแปลงในทีดินรอพฒันา (เพิมขึน) ลดลง (42,970)  (115,272)  (106,262) (115,273) 

ค่าดอกเบียจ่ายคิดเขา้ตน้ทุนโครงการระหว่างปี 59,231  40,514  59,231  40,514 

ค่าพฒันาสาธารณูปโภคและค่างานก่อสร้างระหว่างปี 1,537,307  1,658,320  1,537,307  1,658,320 

ค่าใชจ่้ายเกียวกบัพนกังาน 194,585  184,772  159,787  148,742 

ค่าเสือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 37,982  33,115  24,303  21,899 
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35. ต้นทุนทางการเงิน 

   ตน้ทุนทางการเงิน ประกอบดว้ย 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ดอกเบียจ่าย        

 สถาบนัการเงิน 84,047  53,127  82,452  53,115 

 บุคคลและบริษทัทีเกียวขอ้งกนั  227  225  -  - 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,506  1,034  1,402  977 

ค่าธรรมเนียมในการขอเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน 1,424  479  1,424  479 

ค่าธรรมเนียมในการออกหุ้นกู ้ 8,563  100  8,563  100 

ดอกเบียจ่ายตามสัญญาเช่าการเงิน 1,093  980  799  700 

รวม  96,860  55,945  94,640  55,371 

หกั  ส่วนทีบนัทึกเป็นตน้ทุนการพฒันาทีดิน (59,231)  (40,514)  (59,231)  (40,514) 

สุทธิ 37,629  15,431  35,409  14,857 

 

36. กําไรต่อหุ้น 

 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขนัพืนฐาน คาํนวณโดยการหารกาํไร (ขาดทุน) สําหรับปีส่วนทีเป็นของผูถ้ือ

หุน้บริษทัใหญ่ดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลียถ่วงนาํหนกัของหุ้นสามญัทีถือโดยบุคคลภายนอกทีออกอยูใ่น

ระหวา่งปี 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับปี (พนับาท) 162,081  349,382  179,798  361,763 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลียถ่วงนาํหนกั      (พนัหุ้น) 1,245,284  1,245,284  1,245,284  1,245,284 

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขนัพนืฐาน                 (บาทต่อหุ้น) 0.130  0.281  0.144  0.291 

 

37. ข้อมูลทางการเงนิจําแนกตามส่วนงานดําเนินงาน 

  ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานทีนาํเสนอนีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัและบริษทัย่อยทีมีผูม้ี

อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมาํเสมอ เพือใชใ้นการตดัสินใจในการ

จดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 
  บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินกิจการในส่วนงาน คือ กิจการอสังหาริมทรัพย ์กิจการอาคารพกัอาศยัให้

เช่า กิจการรับเหมาก่อสร้าง กิจการบริหารหมู่บ้าน และกิจการศูนย์ดูแลผูพ้ ักฟืนโดยมีส่วนงานทาง

ภูมิศาสตร์หลกัในประเทศไทย บริษทัและบริษทัย่อยประเมินผลการปฏิบตัิงานของส่วนงานโดยพิจารณา

จากรายไดแ้ละกาํไรของแต่ละส่วนงาน และประเมินกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานของบริษทัและ

บริษทัย่อยโดยใช้เกณฑ์เดียวกับทีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ขอ้มูล

รายไดแ้ละกาํไรและสินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัและบริษทัย่อยสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 

และ 2565 มีดงัต่อไปนี 
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 สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 (พนับาท) 

 กิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ธุรกิจอาคาร  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  กิจการศูนย ์  รวม  ตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 ส่วนงานแนวราบ  ส่วนงานแนวสูง  พกัอาศยั/ให้เช่า  ก่อสร้าง  หมู่บา้น  ดูแลผูพ้กัฟืน    DR.  CR.   

รายได ้                    
รายไดจ้ากการขาย 2,287,240  14,830  -  -  -  -  2,302,070  (2,934)  -  2,299,136 
รายไดค้่าก่อสร้าง -  -  -  124,558  -  -  124,558  (124,558)  -  - 
รายไดค้่าเช่าและบริการ - - 32,893  -  12,924  26,839  72,656  (17,887)  -  54,769 
รายไดอื้น 14,505  260  19  2,119  123  505  17,531  (5,035)  -  12,496 

รวมรายได ้ 2,301,745  15,090  32,912  126,677  13,047  27,344  2,516,815      2,366,401 

ค่าใชจ้า่ย                   
ตน้ทุนขาย 1,512,164  11,382  -  -  -  -  1,523,546  -  (3,905)  1,519,641 
ตน้ทุนก่อสร้าง -  -  -  117,106  -  -  117,106  -  (117,106)  - 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ -  -  36,217  -  8,652  36,764  81,633  -  (9,179)  72,454 
ตน้ทุนการจดัจาํหน่าย 236,999  1,675  -  -  -  -  238,674  -  (2,934)  235,740 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 282,110  7,479  2,164  9,377  3,580  12,151  316,861  -  (12,140)  304,721 
ตน้ทุนทางการเงิน 33,010  -  2,399  4,742  200  4,380  44,731  -  (7,102)  37,629 

รวมค่าใชจ้า่ย 2,064,283  20,536  40,780  131,225  12,432  53,295  2,322,551      2,170,185 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน                    
ตามส่วนงาน 237,462  (5,446)  (7,868) (4,548) 615 (25,951) 194,264  - - 196,216 
ค่าใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 61,548  -  - (367)  86 -  61,267  - (17,792) 44,075 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 175,914 (5,446)  (7,868)  (4,181)  529  (25,951)  132,997 152,141 

                 
                 
ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566                 

สินคา้คงเหลอื 137,826  -  86  7,507  - 107  145,526  -  -  145,526 

ตน้ทุนการพฒันาทีดิน 3,331,731  -  -  -  - -  3,331,731  -  (20,333)  3,311,398 

อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน -  -  197,879  -  - -  197,879  -  (44,914)  152,965 

ทีดิน อาคาร และอุปกรณ ์ 81,501  69  314  29,005  265  16,281  127,435  44,914  -  172,349 
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 สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2565 (พนับาท) 

 กิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ธุรกิจอาคาร  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  กิจการศูนย ์  รวม  ตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 ส่วนงานแนวราบ  ส่วนงานแนวสูง  พกัอาศยั/ให้เช่า  ก่อสร้าง  หมู่บา้น  ดูแลผูพ้กัฟืน    DR.  CR.   

รายได ้                    

รายไดจ้ากการขาย 2,579,865  14,526  -  -  -  -  2,594,391   (3,480)  -  2,590,911 

รายไดค้่าก่อสร้าง -  -     -  154,636  -  -  154,636  (154,636)  -  - 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 4,876 -    13,576  12,196  10,082  19,981  60,711  (14,403)  -  46,308 

รายไดอื้น 14,584  917  11  1,327  70  151  17,060  (6,132)  -  10,928 

รวมรายได ้ 2,599,325  15,443  13,587  168,159  10,152  20,132  2,826,798      2,648,147 

ค่าใชจ้า่ย                   

ตน้ทุนขาย 1,635,551  11,688  -  9,708  -  -  1,656,947  -  (24,984)  1,631,963 

ตน้ทุนก่อสร้าง -     -     -  139,130  -  -  139,130  -  (139,130)  - 

ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 4,807   -     14,342  12,567  6,926  29,911  68,553  -  (8,989)  59,564 

ตน้ทุนการจดัจาํหน่าย 213,341  3,755  -  -  -  -  217,096  -  (3,480)  213,616 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 255,015  7,102  1,511  9,213  3,370  15,324  291,535  -  (5,708)  285,827 

ตน้ทุนทางการเงิน 12,422  -     2,435  2,729  165  3,808  21,559  -  (6,128)  15,431 

รวมค่าใชจ้า่ย 2,121,136  22,545  18,288  173,347  10,461  49,043  2,394,820      2,206,401 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน                    

ตามส่วนงาน 478,189  (7,102)  (4,701) (5,188) (309) (28,911) 431,978    441,746 

ค่าใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 104,624  -     - (695)  - -  103,929    103,929 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 373,565 (7,102)  (4,701)  (4,493)  (309)  (28,911)  328,049 337,817 

                 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565                 

สินคา้คงเหลอื 124,193  23,062  -    9,741  -   116  157,112  -  -  157,112 

ตน้ทุนการพฒันาทีดิน 2,808,744  36,370  -    -    -   -    2,845,114   -  -  2,845,114 

อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน -  -     207,482  -     -    -     207,482  -  (47,145)  160,337 

ทีดิน อาคาร และอุปกรณ ์ 58,532  68  486  31,440  123  21,758  112,407  47,145  -  159,552 
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38.   จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้ 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหนึง 2,299,136 2,590,911 2,302,070 2,594,391 

รับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหนึง 54,769  46,308  15,783  18,452 

รวมรายไดจ้ากสัญญาทีทาํกบัลูกคา้ 2,353,905  2,637,219  2,317,853  2,612,843 

 

39.  การเปลยีนแปลงในหนีสินทีเกดิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

  การเปลียนแปลงในหนีสินทีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 

2565 มีดงันี 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทไีม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัที 1  เพมิ (ลด)*  เงินสดเพมิขึน  ณ วนัที 31 

 มกราคม 2566      ธนัวาคม 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน   

 จากสถาบนัการเงิน 199,714  79,522 - 279,236 

เงินกูย้ืมระยะสันจากบริษทัทีเกียวขอ้งกนั 5,000  500 - 5,500 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867  232,118 - 1,053,985 

หุ้นกู ้ 149,845  296,992 - 446,837 

หนีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 19,136  (7,636) 4,462 15,962 

รวม 1,195,562  601,496 4,462 1,801,520 

  

 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทไีม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัที 1  เพมิ (ลด)*  เงินสดเพมิขึน  ณ วนัที 31 

 มกราคม 2565      ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน   

 จากสถาบนัการเงิน 42,974  156,740  -  199,714 

เงินกูย้ืมระยะสันจากบริษทัทีเกียวขอ้งกนั 5,000  -  -  5,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 585,650  236,217  -  821,867 

หุ้นกู ้ 149,745  -  100  149,845 

หนีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 11,850  (5,854)  13,140  19,136 

รวม 795,219  387,103  13,240  1,195,562 

 

*กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจาํนวนเงินสดรับและเงินสดชาํระคืนในงบกระแสเงินสด 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทไีม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัที 1  เพมิ (ลด)*  เงินสดเพมิขึน  ณ วนัที 31 

 มกราคม 2566      ธนัวาคม 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน   

      จากสถาบนัการเงิน 199,714  79,522  - 279,236 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867 232,118 - 1,053,985 

หุ้นกู ้ 149,845 296,992 - 446,837 

หนีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 12,277 (5,332)  12,191 19,136 

รวม 1,183,703 603,300  12,191 1,799,194 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทไีม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัที 1  เพมิ (ลด)*  เงินสดเพมิขึน  ณ วนัที 31 

 มกราคม 2565      ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน   

       จากสถาบนัการเงิน 42,974  156,740  - 199,714 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 585,650 236,217  - 821,867 

หุ้นกู ้ 149,745 - 100 149,845 

หนีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 9,546 (4,285)  7,016 12,277 

รวม 787,915 388,672  7,116 1,183,703 

 
*กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจาํนวนเงินสดรับและเงินสดชาํระคืนในงบกระแสเงินสด 

 

40. เครืองมือทางการเงิน 

 40.1 นโยบายการบญัชี 

   รายละเอียดของนโยบายการบญัชีทีสําคญั วิธีการทีใช ้ซึงรวมถึงเกณฑใ์นการรับรู้รายไดแ้ละ

ค่าใช้จ่ายทีเกียวกับสินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินแต่ละประเภทได้เปิดเผยไวแ้ลว้ในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 4.2 

 

 40.2 นโยบายการบริหารความเสียงสําหรับเครืองมือทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยบริหารความเสียงทางการเงินทีอาจเกิดขึนในสินทรัพยท์างการเงินและ

หนีสินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจดัการและการควบคุมภายในองคก์ารโดยทวัไป

และไม่ไดถื้อหรือออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรพัยท์างการเงินและหนีสินทางการเงินทีสําคญั

ของบริษทัและบริษทัย่อย ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน

กูย้ืมระยะสันจากสถาบนัการเงิน ลูกหนีการคา้และเจา้หนีการคา้รวมตวัเงินรับ-จ่าย เงินกู้ยืมต่าง ๆ 

ภาระหนีสินตามสัญญาเช่าการเงิน  
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 40.3 ความเสียงเกียวกบัอตัราดอกเบีย 

   บริษทัและบริษทัย่อยมีความเสียงจากอตัราดอกเบียทีสําคญัอนัเกียวเนืองกับเงินฝากสถาบนั

การเงิน เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู ้ยืมระยะสันจากสถาบันการเงิน เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน

การเงิน เงินกู้ยืมจากกรรมการ และเงินกู้ยืมระยะสันจากบริษทัทีเกียวขอ้งกัน ความเสียงเกียวกับ

อตัราดอกเบียเกิดจากการทีอตัราดอกเบียจะเปลียนแปลงไป ซึงก่อให้เกิดผลเสียหายแก่บริษทัและ
บริษทัย่อยในงวดปัจจุบนัและงวดต่อ ๆ ไป  

   ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินทีสาํคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบียไดด้งันี 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 

 อตัราดอกเบียปรับ  อตัราดอกเบียคงที  ไม่มีอตัราดอกเบีย  รวม 

 ขนึลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 41,914  -  44,514  86,428 

ลูกหนีการคา้และลูกหนีหมุนเวียนอนื -  -  22,268  22,268 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน 593  245  -  838 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืน -  39,367  -  39,367 

หนีสินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสันจาก        

 สถาบนัการเงิน 53,236  226,000  -  279,236 

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีหมุนเวียนอืน -  -  499,566  499,566 

เงินกูร้ะยะสนัจากบริษทัทีเกียวขอ้งกนั 5,500  -  -  5,500 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,053,986  -  -  1,053,986 

หุ้นกู ้ -  446,837  -  446,837 

หนีสินตามสัญญาเช่า -  15,962  -  15,962 
 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบียปรับ  อตัราดอกเบียคงที  ไม่มีอตัราดอกเบีย  รวม 

 ขนึลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 81,658  -  20,100  101,758 

ลูกหนีการคา้และลูกหนีหมุนเวียนอนื -  -  15,413  15,413 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน 587  244  -  831 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืน -  32,437  -  32,437 

หนีสินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสันจาก        

 สถาบนัการเงิน 39,284  160,430  -  199,714 

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีหมุนเวียนอืน -  -  625,148  625,148 

เงินกูย้ืมระยะสันจากบริษทัทีเกียวขอ้งกนั 5,000  -  -  5,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867  -  -  821,867 

หุ้นกู ้ -  149,845  -  149,845 

หนีสินตามสัญญาเช่า -  19,136  -  19,136 
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 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี  ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 

 อตัราดอกเบียปรับ  อตัราดอกเบียคงที  ไม่มีอตัราดอกเบีย  รวม 

 ขนึลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 35,329  -  43,006  78,335 

ลูกหนีการคา้และลูกหนีหมุนเวียนอนื -  -  18,251  18,251 

เงินให้กูย้ืมระยะสัน 66,394  -  -  66,394 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน 593  -  -  593 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืน -  39,367  -  39,367 

หนีสินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสันจาก        

 สถาบนัการเงิน 53,236  226,000  -  279,236 

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีหมุนเวียนอืน -  -  481,873  481,873 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,027,796  -  -  1,027,796 

หุ้นกู ้ -  446,837  -  446,837 

หนีสินตามสัญญาเช่า -  10,547  -  10,547 

 

 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี  ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบียปรับ  อตัราดอกเบียคงที  ไม่มีอตัราดอกเบีย  รวม 

 ขนึลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 80,537  -  8,622  89,159 

ลูกหนีการคา้และลูกหนีหมุนเวียนอนื -  -  16,910  16,910 

เงินให้กูย้ืมระยะสัน 60,806  -  -  60,806 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน 587  -  -  587 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืน -  32,437  -  32,437 

หนีสินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสันจาก        

 สถาบนัการเงิน 39,284  160,430  -  199,714 

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีหมุนเวียนอืน -  -  585,750  585,750 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867  -  -  821,867 

หุ้นกู ้ -  149,845  -  149,845 

หนีสินตามสัญญาเช่า -  12,277  -  12,277 

 

 40.4 ความเสียงจากอตัราแลกเปลียน  

   ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทไม่มีความเสียงจากอัตราแลกเปลียนเงินตรา

ต่างประเทศ เนืองจากบริษทัไม่มีลูกหนีการคา้และเจา้หนีการคา้ทีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ 

และบริษัทไม่ได้ทําสัญญาเพือป้องกันความเสียงทีอาจจะเกิดขึนจากอัตราแลกเปลียนเงินตรา

ต่างประเทศ 
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 40.5 ความเสียงดา้นสภาพคล่อง 

   บริษทัมีการควบคุมความเสียงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดบัของเงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการดาํเนินงานของบริษทั รวมทงัจดัหาวงเงินสินเชือระยะสัน

จากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เพือสํารองในกรณีทีมีความจาํเป็นและเพือลดผลกระทบจากความผนัผวน

ของกระแสเงินสด 

 

 40.6 มูลค่ายติุธรรม 

   บริษทัใชว้ิธีราคาตลาดในการวดัและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีสินซึง

มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเกียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม หรือตอ้ง

เปิดเผยมูลค่ายุติธรรมยกเวน้ในกรณีทีไม่มีตลาดทีมีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซือ

ขายในตลาดทีมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะใชว้ิธีราคาทุนหรือวิธีรายไดใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพยแ์ละหนีสินดงักล่าวแทน  

ลาํดบัชนัของมูลค่ายติุธรรม 

ระดบัที 1 ใช้ขอ้มูลราคาเสนอซือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดทีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพย์

หรือหนีสินอย่างเดียวกนั 

ระดบัที 2 ใชข้อ้มูลอืนนอกเหนือจากราคาเสนอซือขายซึงรวมอยู่ในระดบั 1 ทีสามารถสังเกตได้

โดยตรง (ได้แก่ ขอ้มูลราคาตลาด) หรือโดยออ้ม (ได้แก่ ขอ้มูลทีคาํนวณมาจากราคาตลาด) 

สาํหรับสินทรัพยน์นัหรือหนีสินนนั  

ระดบัที 3 ใช้ข้อมูลทีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ขอ้มูลเกียวกับกระแสเงินในอนาคตทีกิจการประมาณ

ขึน 

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีสินทรัพย์และหนีสินทางการเงินทีวดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายติุธรรม แยกแสดงตามลาํดบัชนัของมูลค่ายุติธรรม ดงันี  
 พนับาท 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม 

    ระดบัที 1  ระดบัที 2  ระดบัที 3  รวม 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566         

สินทรัพยที์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม         

เงินลงทุนชวัคราว         

 - กองทุนเปิด  498  - 593 - 593 

 รวม  498  - 593 - 593 

         

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565         

สินทรัพยที์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม         

เงินลงทุนชวัคราว         

 - กองทุนเปิด  498  - 587 - 587 

 รวม  498  - 587 - 587 

 

  ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชนัของมูลค่ายติุธรรม 
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 เทคนิคการประเมินมูลค่ายตุิธรรมและขอ้มูลทีใช้สาํหรบัการวดัมูลค่ายติุธรรมระดบั 2 

  มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหน่วยลงทุนทีมิได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย

คาํนวณโดยใชมู้ลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยทีประกาศโดยผูจ้ดัการกองทนุ  

 

  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีสินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินทีไม่ได้วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายติุธรรม (เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม) แยกแสดงตามลาํดบัชนัของมูลค่ายุติธรรม ดงันี 
  งบการเงินรวม 

  ราคาทุน  มูลค่ายตุิธรรม (พนับาท) 

    ระดบัที 1 ระดบัที 2 ระดบัที 3  รวม 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566         

สินทรัพยท์ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน  152,965  - - 211,512 211,512 

        

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565         

สินทรัพยท์ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน  160,336  - - 209,420 209,420 

 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ราคาทุน  มูลค่ายตุิธรรม (พนับาท) 

    ระดบัที 1 ระดบัที 2 ระดบัที 3  รวม 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566         

สินทรัพยท์ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน  197,880  - - 251,080 251,080 

        

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565         

สินทรัพยท์ีเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พอืการลงทุน  207,482  - - 249,790 249,790 

 

 เทคนิคการประเมินมูลค่ายตุิธรรมและขอ้มูลทีใช้สาํหรบัการวดัมูลค่ายติุธรรมระดบั 3 

  มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนคาํนวณโดยใช้วิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) ใน

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดยทีดินใช้วิธีเปรียบเทียบกบัราคาตลาด ส่วนอาคารสิงปลูกสร้างใช้วิธีคิดจาก

ตน้ทุนทดแทน  
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41. ภาระผูกพนั และหนีสินทีอาจเกดิขึน 

41.1 ภาระผูกพนัเกียวกบัสัญญาเช่าดาํเนินงานและบริการ 
ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีจาํนวนเงินขนัตาํทีตอ้งจ่ายในอนาคตทงัสิน

ภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานดงันี 

  จ่ายชาํระภายใน                ลา้นบาท 

  1 ปี     7.25 

41.2 ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดใ้ห้ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศสามแห่งออกหนงัสือ

คาํประกนัต่อหน่วยงานราชการและบุคคลภายนอก ดงันี 
 ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 
เฉพาะกิจการ 

- คาํประกนัการใชไ้ฟฟ้า ประปา และอืนๆ 4.97  4.57 

- คาํประกนัค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและ 618.39  618.39 

 บริการสาธารณะส่วนกลาง    

 

 41.3 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดค้าํประกนัการขอกูย้มืเงินของลูกคา้ต่อสถาบนัการเงินเป็นจาํนวนเงิน 

0.65 ลา้นบาท และคาํประกนัการใชน้าํมนั เป็นจาํนวนเงิน 0.20 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ 13) 

  

 41.4 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 บริษัทมีภาระผูกพันทีต้องจ่ายเงินจากการทําสัญญาจะซือจะขายทีดิน

จาํนวน 2 ฉบับ จาํนวนเงินรวม 115.43 ลา้นบาท บริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายเงินมดัจาํค่าทีดินเป็น

จาํนวน 12.83 ลา้นบาท 

 

 41.5 ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีคดีความถูกฟ้องร้อง ดงันี 

41.5.1  เมือวนัที 27 และ 28 มกราคม 2563 บริษทัถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย และส่งมอบทรัพยสิ์น

อนัเกียวกับสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะจํานวน 2 คดี เป็นคดีหมายเลขดาํที ผบ.

959/2563 และคดีหมายเลขดาํที ผบ.1118/2563 รวมทุนทรัพยเ์ป็นเงินทงัสิน 54.83 ลา้นบาท 

แต่เนืองจากคดีทงัสองมีมูลคดีเกียวขอ้งกนั คู่ความเดียวกนั และพยานชุดเดียวกนัจึงมีคาํสัง

ใหร้วมสาํนวนคดีดงักล่าวเขา้ดว้ยกนัเพือความสะดวก และรวดเร็วในการพิจารณาคดี  

  ระหว่างกระบวนการพิจารณาคดี คู่ความทงัสองฝ่ายไดต้กลงสละประเด็นคาํฟ้องใน

หลายประเด็นจึงเป็นเหตุทําให้ทุนทรัพย์รวมทังสองคดีจากเดิมจาํนวน 54.83 ล้านบาท 

คงเหลือทุนทรัพยจ์าํนวน 19 ลา้นบาท และศาลมีคาํสังให้สํานักงานทีดินจังหวดัปทุมธานี 

สาขาธัญบุรีดาํเนินการเข้ารังวดัทาํแผนทีพิพาท และกาํหนดวนันัดสืบพยานโจทก์ และ

พยานจาํเลยในวนัที 19 และ 26 กนัยายน 2565  
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  ต่อมาวนัที 13 ธันวาคม 2565 ศาลได้นัดฟังคําพิพากษา และได้พิพากษาให้จาํเลย

ชาํระเงินเป็นจาํนวนทงัสิน 6 ลา้นบาทพร้อมดอกเบีย จากคาํพิพากษาของศาลดงักล่าวยงัคง

มีอีกหลายประเด็นทีทางบริษทัไม่เห็นพอ้งดว้ย ไม่ว่าในประเด็นขอ้กฎหมายและในประเด็น

ขอ้เท็จจริง ดว้ยเหตุนี บริษทัจึงไดด้าํเนินการยืนคาํร้องขอขยายระยะเวลายนือุทธรณ์สําหรับ

การอทุธรณ์คาํพิพากษาศาลชันตน้ โดยจะครบกาํหนดการยืนอุทธรณ์ในวนัที 2 มีนาคม 

2566  ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565 บริษทัอยู่ระหว่างการขอยืนอุทธรณ์ และฝ่ายบริหารของ

บริษทัได้พิจารณาประมาณการผลความเสียหายทีคาดว่าจะเกิดขึนเป็นจาํนวนเงิน 2 ลา้น

บาท โดยแสดงภายใต้บัญชีเจ้าหนีการคา้และเจ้าหนีหมุนเวียนอืนและบนัทึกผลเสียหาย

ดงักล่าวในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับปี 2565 

  เมือวนัที 10 เมษายน 2566 ฝ่ายกฎหมายได้ดาํเนินการยืนอุทธรณ์คาํพิพากษาศาล

ชันต้นต่อศาลอุทธรณ์ ซึงศาลได้รับคาํอุทธรณ์ดังกล่าวไว้แล้วและจะมีคาํสังนัดฟังค ํา

พิพากษาศาลอุทธรณ์ต่อไป ต่อมาฝ่ายกฎหมายได้สอบถามยังศาลเพือสอบถามความ

เคลือนไหวของคดีเพิมเติม ได้ความว่าทางโจทก์ไม่ได้มีการยืนอุทธรณ์คาํพิพากษาศาล

ชนัตน้แต่อยา่งใด อยา่งไรก็ตามทางบริษทัจกัไดติ้ดตามนดัฟังคาํพิพากษาศาลอุทธรณ์ต่อไป 

41.5.2 เมือวนัที 23 กุมภาพันธ์ 2565 บริษทัถูกฟ้องร้องขอ้หาเรืองทางภาระจาํยอม โดยโจทก์ได ้

ยืนฟ้องตามคดีดําที พ.140/2565 ของศาลจังหวดัพัทยา และศาลได้มีคาํสังนัดสืบพยาน 

โจทก์ - จาํเลย ในวนัที 19 - 20 ธันวาคม 2566 โดยศาลมีคาํสังนัดฟังคาํพิพากษาในวนัที 

13 มีนาคม 2567 ต่อไป 

 

42. จัดประเภทรายการ 

  การจดัประเภทรายการบญัชีใหม่ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 และงบกาํไรขาดทุน

เบ็จเสร็จสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2565 ได้จดัประเภทต่างไปจากเดิมเพือให้สอดคลอ้งกบัการแสดง

รายการในงวดปัจจุบนั ไม่มีผลกระทบต่อกาํไร (ขาดทุน) สุทธิ และกาํไรต่อหุ้น หรือส่วนของผูถื้อหุ้นตามทีได้

รายงานไปแลว้ 

 พนับาท  พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตามจดัประเภทใหม่  ตามทีรายงานไวเ้ดิม  ตามจดัประเภทใหม่  ตามทีรายงานไวเ้ดิม 

งบแสดงฐานะการเงิน  

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 

       

ตน้ทุนการพฒันาทีดิน 2,865,689  2,845,113  2,880,480  2,859,905 

ทีดินรอการพฒันา 941,284  961,859  868,703  889,278 
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43. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  

  ตามมติทีประชุมคณะกรรมการบริษทั ครังที 1/2567 เมือวนัที 22 กุมภาพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปัน

ผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.05 บาทต่อหุ้น จาํนวนหุ้น 1.25 ลา้นหุ้น จาํนวนเงินรวม 62.26 ลา้นบาท โดยกาํหนด

จ่ายเงินปันผลในวนัที 20 พฤษภาคม 2567 

 

44. การอนุมัติงบการเงิน  

  งบการเงินนีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยกรรมการของบริษทัเมือวนัที 22 กุมภาพนัธ ์2567 

 


