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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 

 บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน)  

 

ความเห็น  

  ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

(กลุ่มบริษทั) ซึÉงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัและหมาย

เหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีÉสําคญั และข้าพเจ้าไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะ

กิจการของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) (บริษทั) ซึÉ งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีÉสําคญั 

  ขา้พเจ้าเห็นว่า งบการเงินขา้งต้นนีÊ แสดงฐานะการเงินรวมของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จาํกัด 

(มหาชน) และบริษทัย่อย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และผลการดาํเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวมสําหรับปี

สิÊนสุดวนัเดียวกนั และแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ บริษทั เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) ณ วนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2566 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกัน โดยถูกตอ้งตามทีÉควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็ 

  ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ได้

กล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มี

ความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเรืÉอง

ความเป็นอิสระ ทีÉกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนทีÉ

เกีÉยวข้องกับการตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอืÉนๆ   

ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉ ขา้พเจา้ได้รับ

เพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ 

  เรืÉ องสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่างๆ ทีÉมีนัยสําคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบ

วิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ได้

นาํเรืÉองเหล่านีÊมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและ

ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัÊงนีÊขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสําหรับเรืÉองเหล่านีÊ   

 

การประมาณการตน้ทุนโครงการ  

 ความเสีÉยง  

   บริษทัประกอบกิจการขายบา้นพร้อมทีÉดิน มีโครงการในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั  

ซึÉ งมีทัÊ งบ้านเดีÉยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดยบริษทัต้องมีการจดัทาํประมาณการตน้ทุน

โครงการ ซึÉ งประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าทีÉดิน ต้นทุนค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกู้ยืม และตน้ทุนงานสาธารณูปโภค

ส่วนกลาง เพืÉอจดัทาํประมาณการตน้ทุนโครงการเป็นรายแปลง และใช้ในการคาํนวณตน้ทุนสินคา้คงเหลือ 

และการรับรู้ต้นทุนขายสําหรับแปลงทีÉโอน โดยประมาณการดังกล่าวมีความซับซ้อนและตอ้งใช้ดุลยพินิจ

ค่อนขา้งมาก คือประมาณการตน้ทุนการกูย้ืม และประมาณการตน้ทุนงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง ซึÉ งตอ้ง

อาศยัขอ้สมมติฐานในการประมาณการกระแสเงินสดรับและจ่ายตลอดทัÊงโครงการ และประสบการณ์การก่อสร้าง

งานสาธารณูปโภคส่วนกลางในอดีตโดยข้าพเจ้าได้ให้ความสําคัญเป็นพิเศษในการตรวจสอบการจัดทํา  

และทบทวนประมาณการตน้ทุนโครงการตามขอ้กาํหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงินเนืÉองจากมีนัยสําคญั

ต่องบการเงิน ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 ตามงบการเงินรวมบริษัทมีสินค้าคงเหลือจาํนวนเงิน 146 ล้านบาท  

(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 8) และตน้ทุนการพฒันาทีÉดินจาํนวนเงิน 3,311 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินข้อ 9) รวมเป็นจาํนวนเงิน 3,457 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 62 ของสินทรัพย์รวม และสําหรับปี

สิÊนสุดวนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 บริษัทรับรู้ต้นทุนขายจาํนวนเงิน 1,520 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 71 ของ

ค่าใชจ้่ายรวม 

 การตอบสนองความเสีÉยง  

   วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าต่อเรืÉ องดังกล่าว ข้าพเจ้าได้สอบถามผูบ้ริหารถึงการกาํหนด

นโยบายและกระบวนการในการจดัทาํประมาณการตน้ทุนโครงการ โดยไดพ้ิจารณาความสมเหตุสมผลของขอ้

สมมติฐานและวิธีการทีÉผูบ้ริหารใชใ้นการคาํนวณประมาณการตน้ทุนโครงการ และการทบทวนประมาณการ

ตน้ทุนโครงการดงักล่าวอยา่งสมํÉาเสมอ โดยการตรวจสอบหลกัฐานสนบัสนุนซึÉ งแสดงถึงการประมาณการทีÉดี

ทีÉสุดของฝ่ายบริหาร โดยเฉพาะเรืÉองการคาดการณ์การประมาณการกระแสเงินสดรับและจ่ายตลอดระยะเวลา

โครงการ เพืÉอจดัทาํประมาณการตน้ทุนการกูย้มื และขอ้มูลงานก่อสร้างสาธารณูปโภค เพืÉอจดัทาํประมาณการ

ตน้ทุนงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง นอกจากนีÊขา้พเจา้ไดม้ีการเปรียบเทียบตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนจริงกบัประมาณการ

ตน้ทุนดงักล่าว และขา้พเจ้าไดใ้ห้ความสําคญักับความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลของนโยบายการบญัชี

เกีÉยวกับการใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีทีÉสําคญั ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.18 และ

พบว่าประมาณการตน้ทุนโครงการมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
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รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์

 ความเสีÉยง  

   กลุ่มบริษทัมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยจ์ากการขายบา้นพร้อมทีÉดิน คอนโดมิเนียม 

และทีÉดินรอพฒันาสําหรับปี 2566 เป็นจาํนวนเงินรวม 2,299 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 97 ของรายไดร้วม โดย

บริษทัมีจํานวนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขาย และสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจาํนวนมาก  

รวมถึงการให้ส่วนลด โปรโมชัÉนส่งเสริมการขายทีÉหลากหลาย ดงันัÊนขา้พเจา้จึงให้ความสําคญัต่อการเกิดขึÊน

จริงของรายได ้การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการส่งเสริมการขายว่า

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินหรือไม่  ดงันัÊน ขา้พเจา้จึงกาํหนดให้การตรวจสอบรายไดจ้ากการ

ขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ บริษทัไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีเกีÉยวกบัการรับรู้รายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.1  

 การตอบสนองความเสีÉยง  

   วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ต่อเรืÉองดงักล่าว ไดใ้ชว้ิธีสอบถามเจา้หนา้ทีÉผูรั้บผิดชอบและทาํ

ความเขา้ใจระบบรายไดแ้ละการส่งเสริมการขายของโครงการต่างๆ ของบริษทั และทดสอบระบบการควบคุม

ภายในโดยเลือกสุ่มรายการมาทดสอบการควบคุมวา่ไดม้ีการปฏิบติัเป็นไปตามการควบคุมทีÉกาํหนดไวห้รือไม่ 

เลือกตรวจสอบสัญญาขาย การอนุมติัการให้ส่วนลดหรือโปรโมชัÉนส่งเสริมการขายทีÉเกีÉยวขอ้ง เอกสารการ

โอนกรรมสิทธิÍ  และการได้รับชาํระเงิน เพืÉอตรวจสอบการเกิดขึÊนจริง ความถูกต้องของการรับรู้รายได้ตาม

เงืÉอนไขของสัญญาทีÉทาํกบัลูกคา้ มีความสอดคลอ้งกบันโยบายการบญัชี และตรวจสอบรายไดจ้ากการขายทัÊง

รายการทัÊงในระหว่างปีและรายการใกลว้นัสิÊนปี รวมถึงการวิเคราะห์เปรียบเทียบเป็นรายการโครงการเพืÉอ

ตรวจสอบความผิดปกติทีÉเกิดขึÊน รวมถึงการบนัทึกรายไดใ้นสมุดรายวนัทัÉวไป และรายการปรับปรุงทีÉเกีÉยวขอ้ง 

เพืÉอประเมินว่า มีการบันทึกรายได้ทีÉไม่ เกิดขึÊ นจริง หรือไม่  ข้าพเจ้าพบว่าการรับรู้รายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นไปตามนโยบายการบญัชีและเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

ข้อมูลอืÉน  

   ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ข้อมูลอืÉนประกอบด้วยข้อมูลซึÉ งรวมอยู่ในรายงาน

ประจาํปีแต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานนัÊน ซึÉ งคาดว่ารายงานประจาํปีจะ

ถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชีนีÊ   

   ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอืÉนและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความ

เชืÉอมัÉนต่อขอ้มูลอืÉน     

   ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าทีÉ เกีÉยวเนืÉองกับการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและ

พิจารณาว่าขอ้มูลอืÉนมีความขดัแยง้ทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของ

ขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่ ขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่   

   เมืÉอขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริง

อนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ต้องสืÉอสารเรืÉองดังกล่าวกับผูม้ีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแล เพืÉอให้ผูม้ีหน้าทีÉในการ

กาํกบัดูแลดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลทีÉแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริง 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 
                  ผูบ้ริหารมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุม

ภายในทีÉผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพืÉอให้สามารถจัดทํางบการเงินทีÉปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด   

  ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมิน

ความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานตอ่เนืÉอง เปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืÉอง 
และการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัÊงใจทีÉจะเลิกกลุ่มบริษทัและ

บริษทัหรือหยุดดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนืÉองต่อไปได ้  

  ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแลมีหน้าทีÉในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงาน

ทางการเงินของกลุ่มบริษทั 

 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
                 การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์เพืÉอให้ได้ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น

สาระสําคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบัญชีซึÉ งรวม

ความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลคือความเชืÉอมัÉนในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการ

รับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลทีÉขัดต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัทีÉมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด
และถือว่ามีสาระสําคญัเมืÉอคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุก

รายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการเหล่านีÊ    

  ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการ

สังเกตและสงสัยเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบตัิงานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัใน
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและ

ปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนองต่อความเสีÉยงเหล่านัÊน และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเพียงพอ

และเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเสีÉยงทีÉไม่พบขอ้มลูทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนั

เป็นสาระสําคญัซึÉ งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสีÉยงทีÉเกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืÉองจากการทุจริตอาจ

เกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัÊงใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีÉ

ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  
 ทาํความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวข้องกับการตรวจสอบ เพืÉอออกแบบ

วิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัและบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของ

ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงจดัทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร  
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 สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของ
ผูบ้ริหารและจากหลักฐานการสอบบญัชีทีÉได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกับเหตุการณ์ 

หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการ

ดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ขา้พเจ้าต้องกล่าวไวใ้น

รายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจ้าจะเปลีÉยนแปลงไป ขอ้สรุป

ของขา้พเจา้ขึÊนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บจนถึงวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็
ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนืÉอง   

 ประเมินการนําเสนอ โครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

โดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ใน

รูปแบบทีÉทาํใหม้ีการนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามทีÉควรหรือไม่  

 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีทีÉ เหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกับข้อมูลทางการเงินของ

กิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพืÉอแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจ้า
รับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ข้าพเจ้าเป็น

ผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวตอ่ความเห็นของขา้พเจา้ 

  ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกบัผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลในเรืÉองต่างๆทีÉสําคญัซึÉงรวมถึงขอบเขตและ

ช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีÉได้วางแผนไว้ ประเด็นทีÉมีนัยสําคัญทีÉพบจากการตรวจสอบรวมถึง

ขอ้บกพร่องทีÉมีนยัสาํคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้  

  ข้าพเจ้าได้ให้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกาํหนด
จรรยาบรรณทีÉเกีÉยวขอ้งกบัความเป็นอิสระและไดสื้Éอสารกบัผูม้ีหนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลเกีÉยวกบัความสัมพนัธ์

ทัÊงหมดตลอดจนเรืÉองอืÉนซึÉ งขา้พเจ้าเชืÉอว่ามีเหตุผลทีÉบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระ

ของขา้พเจา้และมาตรการทีÉขา้พเจา้ใชเ้พืÉอป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

  จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกบัผูม้ีหนา้ทีÉในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนยัสําคญั

มากทีÉสุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรืÉอง

สาํคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืÉองเหล่านีÊ ในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบั
ไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกับเรืÉองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทีÉยากทีÉจะเกิดขึÊน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่

ควรสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผล

วา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว   

  ผูส้อบบัญชีทีÉรับผิดชอบงานสอบบัญชีและการนําเสนอรายงานฉบับนีÊ คือ นางสาวนิธินี  

กิตติคุณาพงษ ์

 
 
 

(นางสาวนิธินี กิตติคุณาพงษ์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขทีÉ 8843 

บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ 22 กุมภาพนัธ์ 2567 



2566 2565 2566 2565

สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 86,428,301.03 101,758,461.91 78,334,733.33 89,159,403.92

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 5, 7 22,267,520.02         15,412,859.52         18,250,553.65         16,910,363.05         

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5 -                     -                     66,394,001.99         60,806,268.87         

สินคา้คงเหลือ 8 145,526,213.70 157,111,746.91 137,825,804.70 147,254,698.01

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 9 3,311,398,507.06 2,865,688,571.62 3,331,731,369.53 2,859,905,379.35

ทีÉดินรอการพฒันา 10 729,034,809.18 622,772,948.28 729,034,809.18 622,772,948.28

เงินมดัจาํคา่ทีÉดิน 12,825,000.00         17,360,000.00         12,825,000.00         17,360,000.00         

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 11 838,697.93 831,350.87 593,264.51 586,769.40

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 12 708,921.61 1,073,123.61 362,251.68 700,429.88

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 4,309,027,970.53 3,782,009,062.72 4,375,351,788.57 3,815,456,260.76

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอืÉน 13 39,367,303.66 32,436,966.94 39,367,303.66 32,436,966.94

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 14 -                     -                     86,864,497.95         86,864,497.95         

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 15 152,964,779.09 160,336,705.71 197,879,417.07 207,481,798.74

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16 172,349,242.55 159,551,637.17 81,883,091.14 59,086,466.56

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 17 11,200,276.13 12,891,337.77 10,052,368.53 11,734,128.51

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 18 2,533,616.27 3,261,320.50 2,128,245.88 2,746,773.69

ทีÉดินรอการพฒันา 10 877,992,483.43 941,283,852.80 805,411,249.35 889,277,570.40

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 19 13,607,377.40         7,271,827.58 9,877,890.03           3,908,875.19

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 20 15,176,152.18 10,139,258.11 5,306,649.56 4,087,561.22

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,285,191,230.71 1,327,172,906.58 1,238,770,713.17 1,297,624,639.20

รวมสินทรัพย์ 5,594,219,201.24 5,109,181,969.30 5,614,122,501.74 5,113,080,899.96

- 6 -

บาท

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ

งบการเงินรวม

สินทรัพย์

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

หนีÊ สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัÊน

จากสถาบนัการเงิน 21 279,236,376.11 199,714,139.60 279,236,376.11 199,714,139.60

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 5, 22 499,565,263.48 625,147,985.12 481,873,144.51 587,750,120.06

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 1,553,590.89           32,137,386.62         1,553,590.89           32,137,386.62         

ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 23 669,849,521.17 664,991,071.88 664,407,809.04 664,991,071.88

หุน้กูที้ÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 24 150,000,000.00       -                     150,000,000.00       -                     

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5 5,500,000.00 5,000,000.00 -                     -                     

ทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 25 5,941,986.71           5,728,569.83           4,242,964.47           4,374,748.21           

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 1,177,834.78           382,616.86              -                     -                     

รวมหนีÊ สินหมุนเวียน 1,612,824,573.14 1,533,101,769.91 1,581,313,885.02 1,488,967,466.37

หนีÊ สินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน               23 384,135,492.01 156,876,109.69 363,387,496.00 156,876,109.69

หุน้กู้ 24 296,837,053.21 149,844,864.69 296,837,053.21       149,844,864.69       

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 25 10,020,642.41 13,407,391.16 6,304,180.54 7,901,663.31

ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน 26 54,147,981.15 52,095,463.05 50,746,181.90 49,419,050.64

ประมาณการหนีÊ สินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค 27 32,012,182.68 26,562,730.20 32,012,182.68 26,562,730.20

ประมาณการหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ 28 31,931,040.00 31,931,040.00 30,067,950.00 30,067,950.00

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 32,143,430.29 24,947,768.23 32,576,430.30 25,380,768.22

รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวียน 841,227,821.75 455,665,367.02 811,931,474.63 446,053,136.75

รวมหนีÊ สิน 2,454,052,394.89 1,988,767,136.93 2,393,245,359.65 1,935,020,603.12

- 7 -

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า

หมายเหตุ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

ส่วนของผูถื้อหุน้

ทุนเรือนหุน้

ทุนจดทะเบียน

หุน้สามญั 1,245,284,305 หุน้

   มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 1,245,283,691.00 1,245,284,305.00 1,245,284,305.00 1,245,284,305.00

ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั 1,245,283,691 หุน้

   มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 1,245,283,691.00 1,245,283,691.00 1,245,283,691.00 1,245,283,691.00

ส่วนเกินมูลคา่หุน้ 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00 577,530,000.00

ผลตา่งจากการเปลีÉยนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ (2,288,796.30) -                     -                     -                     

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 29 122,200,000.00 113,200,000.00 122,200,000.00 113,200,000.00

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 1,218,762,068.59 1,202,869,997.88 1,275,863,451.09 1,242,046,605.84

รวมส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 3,161,486,963.29 3,138,883,688.88 3,220,877,142.09 3,178,060,296.84

ส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุมในบริษทัยอ่ย (21,320,156.94) (18,468,856.51) -                     -                     

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 3,140,166,806.35 3,120,414,832.37 3,220,877,142.09 3,178,060,296.84

รวมหนีÊ สินและส่วนของผูถื้อหุน้ 5,594,219,201.24 5,109,181,969.30 5,614,122,501.74 5,113,080,899.96

- 8 -

หมายเหตุ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

รายได้ 5, 37

รายไดจ้ากการขาย 2,299,136,040.00       2,590,911,316.38     2,302,070,040.00       2,594,391,223.02     

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 54,768,647.19            46,307,980.88          15,782,643.34            18,452,038.92          

รายไดอื้Éน 12,496,435.80            10,928,457.49          14,784,146.30            15,512,538.14          

รวมรายได้ 2,366,401,122.99       2,648,147,754.75     2,332,636,829.64       2,628,355,800.08     

คา่ใชจ่้าย 5, 34

ตน้ทุนขาย 1,519,640,703.52       1,631,963,363.85     1,523,545,952.27       1,647,238,877.03     

ตน้ทุนใหเ้ช่าและบริการ 72,453,355.42            59,563,880.74          19,101,678.68            19,148,551.89          

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 235,739,689.85          213,615,667.46        238,673,689.85          217,095,574.10        

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 304,721,637.84          285,827,388.24        291,753,286.47          263,627,857.67        

รวมคา่ใชจ่้าย 2,132,555,386.63       2,190,970,300.29     2,073,074,607.27       2,147,110,860.69     

กาํไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมดาํเนินงาน 233,845,736.36          457,177,454.46        259,562,222.37          481,244,939.39        

ตน้ทุนทางการเงิน 35 37,629,442.86            15,431,229.88          35,409,016.33            14,857,496.90          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 196,216,293.50          441,746,224.58        224,153,206.04          466,387,442.49        

คา่ใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 33 44,075,041.06            103,928,803.55        44,355,154.78            104,624,008.16        

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 152,141,252.44          337,817,421.03        179,798,051.26          361,763,434.33        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้น

กาํไรหรือขาดทุน

กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั - สุทธิจากภาษีเงินได้ (208,072.45) 2,921,373.92 -                       2,815,872.98 

รายการทีÉอาจถูกจดัประเภทรายการใหม่ในภายหลงัเขา้ไป

ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน -                       -                      -                       -                      

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี (208,072.45) 2,921,373.92 -                       2,815,872.98 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 151,933,179.99          340,738,794.95        179,798,051.26          364,579,307.31        

หมายเหตุ

- 9 -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 162,081,349.17          349,382,135.17        179,798,051.26          361,763,434.33        

ส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (9,940,096.73) (11,564,714.14) -                       -                      

152,141,252.44          337,817,421.03        179,798,051.26          361,763,434.33        

การแบ่งกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 161,873,276.72          352,303,509.09        179,798,051.26          364,579,307.31        

ส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (9,940,096.73) (11,564,714.14) -                       -                      

151,933,179.99          340,738,794.95        179,798,051.26          364,579,307.31        

กาํไร (ขาดทุน) ตอ่หุน้ขัÊนพืÊนฐานของผูถื้อหุน้ 36

บริษทัใหญ่

กาํไร (ขาดทุน) ตอ่หุน้ (บาทตอ่หุน้) 0.130                          0.281                        0.144                          0.291                        

หมายเหตุ

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ  (ต่อ)

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

- 10 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



ส่วนไดเ้สียทีÉ รวม

ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่า ผลต่างจาก องคป์ระกอบอืÉน รวม ไม่มีอาํนาจ

ทีÉออกและ หุน้สามญั การเปลีÉยนแปลง จดัสรรแลว้-สาํรอง ทีÉยงัไม่ได้ ของผูถื้อหุน้ ควบคุม

ชาํระแลว้ สดัส่วนการถือหุน้ ตามกฎหมาย จดัสรร

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 1,245,283,691.00 577,530,000.00 -                95,060,000.00      968,326,584.06    -              2,886,200,275.06 (9,404,217.37)  2,876,796,057.69 

รับชาํระค่าหุน้ในบริษทัยอ่ย -                  -               -                -                 -                  -              -                  -             -                  

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29 -                  -               -                18,140,000.00      (18,140,000.00) -              -                  2,500,075.00   2,500,075.00        

จ่ายปันผล 30 -                  -               -                -                 (99,620,095.28) -              (99,620,095.28) -             (99,620,095.28)

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                  -               -                -                 349,382,135.18    -              349,382,135.18    (11,564,714.14) 337,817,421.04    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                  -               -                -                 2,921,373.92 -              2,921,373.92 -             2,921,373.92 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                  -               -                -                 352,303,509.10    -              352,303,509.10    (11,564,714.14) 340,738,794.96    

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 1,245,283,691.00 577,530,000.00 -                113,200,000.00    1,202,869,997.88 -              3,138,883,688.88 (18,468,856.51) 3,120,414,832.37 

รับชาํระค่าหุน้ในบริษทัยอ่ย -                  -               -                -                 -                  -              -                    4,800,000.00 4,800,000.00        

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29 -                  -               -                9,000,000.00        (9,000,000.00) -              -                    -             -                    

จ่ายปันผล 30 -                  -               -                -                 (136,981,206.01) -              (136,981,206.01)   -             (136,981,206.01)   

ผลต่างจากการเปลีÉยนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ -                  -               (2,288,796.30) -                 -                  -              (2,288,796.30)       2,288,796.30   -                    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                  -               -                -                 162,081,349.17    -              162,081,349.17    (9,940,096.73) 152,141,252.44    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                  -               -                -                 (208,072.45)          -              (208,072.45)          -             (208,072.45)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                  -               -                -                 161,873,276.72    -              161,873,276.72    (9,940,096.73) 151,933,179.99 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,245,283,691.00 577,530,000.00 (2,288,796.30) 122,200,000.00    1,218,762,068.59 -              3,161,486,963.29 (21,320,156.94) 3,140,166,806.35 

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

- 11 -

หมายเหตุ

กาํไรสะสม

ส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่

บาท

งบการเงินรวม 

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่า องคป์ระกอบอืÉน รวม

ทีÉออกและ หุน้สามญั จดัสรรแลว้-สาํรอง ทีÉยงัไม่ได้ ของผูถื้อหุน้

ชาํระแลว้ ตามกฎหมาย จดัสรร

ยอดยกมา ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 1,245,283,691.00        577,530,000.00           95,060,000.00             995,227,393.81           -                   2,913,101,084.81        

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29           -                         -                         18,140,000.00             (18,140,000.00) -                   -                         

จ่ายปันผล 30           -                         -                         -                         (99,620,095.28) -                   (99,620,095.28)

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                         -                         -                         361,763,434.33           -                   361,763,434.33           

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                         -                         -                         2,815,872.98 -                   2,815,872.98 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                         -                         364,579,307.31           -                   364,579,307.31           

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 1,245,283,691.00        577,530,000.00           113,200,000.00           1,242,046,605.84        -                   3,178,060,296.84 

จดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมาย 29           -                         -                         9,000,000.00               (9,000,000.00) -                   -     

จ่ายปันผล 30           -                         -                         -                         (136,981,206.01) -                   (136,981,206.01)

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

กาํไรสาํหรับปี -                         -                         -                         179,798,051.26           -                   179,798,051.26 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                   -     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                         -                         179,798,051.26 -                   179,798,051.26 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 1,245,283,691.00        577,530,000.00           122,200,000.00           1,275,863,451.09        -                   3,220,877,142.09        

กาํไรสะสม

หมายเหตุ

- 12 -

บริษัท เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 152,141,252.44    337,817,421.03    179,798,051.26    361,763,434.33    

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)

การปรับปรุงดว้ยคา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 44,075,041.06      103,928,803.55    44,355,154.78      104,624,008.16    

การปรับปรุงตน้ทุนทางการเงิน 37,629,442.86      15,331,363.19      35,409,016.33      14,757,630.22      

การปรับปรุงดว้ยดอกเบีÊยรับ (195,223.56) (95,250.20) (3,157,121.59) (2,463,349.11)

คา่ตดัจาํหน่ายคา่ใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ -                  99,866.69             -                  99,866.69             

การปรับปรุงดว้ยกาํไรจากการลดคา่เช่าจ่าย -                  (800,241.66) -                  -                  

การปรับปรุงดว้ยลูกหนีÊจากการดาํเนินงานอืÉน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (3,403,309.21) (5,501,030.44) (1,387,622.87) (8,567,770.57)

การปรับปรุงคว้ยคา่เผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 148,648.71           1,711,198.76 5,060,915.59        2,404,929.89

การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ (เพิÉมขึÊน) ลดลง 10,131,303.54 (40,678,152.25) 7,974,663.64 (38,565,690.40)

การปรับปรุงดว้ยตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (377,334,273.37) (299,541,635.99) (382,875,374.43) (292,565,114.02)

การปรับปรุงดว้ยทีÉดินรอการพฒันา (เพิÉมขึÊน) ลดลง (42,970,491.53) (360,222,622.99) (42,970,491.53) (360,222,622.99)

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการปรับมูลคา่สินทรัพย์

สิทธิการใช ้(กลบัรายการ) (500,713.70) 5,040,470.22 (65,286.75) -                  

การปรับปรุงดว้ยเงินมดัจาํคา่ทีÉดิน (เพิÉมขึÊน) ลดลง 4,535,000.00 18,099,650.00 4,535,000.00 18,099,650.00

การปรับปรุงดว้ยสินทรัพยอื์Éน (เพิÉมขึÊน) ลดลง 364,201.99 2,219,455.94 338,178.20 1,222,983.70

การปรับปรุงดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (5,118,645.49) (20,542,904.67) (1,219,088.34) (15,097,069.66)

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการไม่ขอคืน

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่าย -                  248,383.83 -                  -                  

การปรับปรุงดว้ยเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ

หมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) (129,482,472.60) 125,863,184.76 (109,549,856.64) 91,661,349.89      

การปรับปรุงดว้ยหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) 795,217.93 -                  -                  -                  

การปรับปรุงดว้ยหนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) 7,195,662.07 7,782,794.25 7,195,662.08        8,010,705.00        

คา่เสืÉอมราคา คา่สูญสิÊนและคา่ตดัจาํหน่าย 37,981,617.28 33,114,883.56 24,303,014.71 21,899,797.52 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุนจากการปรับมูลคา่สินคา้ (กลบัรายการ) 1,454,229.67 (3,109,414.22) 1,454,229.67 (3,109,414.22)

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนีÊ สิน

ผลประโยชน์พนกังาน  (กลบัรายการ) 3,598,757.67        3,631,867.86        3,185,390.28        3,243,728.72        

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนีÊ สิน

คา่บาํรุงสาธารณูปโภค (กลบัรายการ) 7,555,192.48        5,436,815.56        7,555,192.48        5,435,815.56        

งบการเงินรวม
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บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง -                  2,000,000.00        -                  2,000,000.00        

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน (กาํไร) จากการปรับมูลคา่ยติุธรรม (6,495.11) (1,390.81) (6,495.11) (1,390.81)

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายสินทรัพย์

ไมห่มุนเวียน 1,607,450.46 (745,999.00) 1,626,119.05 (832,013.82)

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน (249,798,606.41) (68,912,483.03) (218,440,749.19) (86,200,535.92)

ภาษีเงินไดรั้บคืน (จ่ายออก) (80,912,635.19) (71,176,950.37) (80,907,965.35) (70,857,262.51)

เงินสดรับดอกเบีÊยรับ 194,371.61 95,344.54 3,055,905.15 2,054,147.74 

เงินสดรับ (จ่าย) อืÉนจากกิจกรรมดาํเนินงาน

เงินสดจ่ายประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน (3,260,533.32) (2,793,733.34) (3,260,533.32) (2,793,733.34)

ประมาณการหนีÊ สินคา่บาํรุงสาธารณูปโภค (2,105,740.00) -                  (2,105,740.00) -                  

หนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย์ -                  (21,372,000.00) -                  (21,372,000.00)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (335,883,143.31) (164,159,822.20) (301,659,082.71) (179,169,384.03)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน -                  5,000.00 -                  5,000.00 

เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนอืÉนทีÉมีภาระค ํÊาประกนัเพิÉมขึÊน (6,930,336.72) (8,042,046.34) (6,930,336.72) (8,042,046.34)

เงินสดรับจากการใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                  -                  27,500,000.00      -                  

เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                  -                  (38,000,000.00) (23,000,000.00)

เงินสดจ่ายซืÊอทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ (47,160,901.39) (55,817,987.54) (41,646,202.36) (23,902,507.69)

เงินสดจ่ายซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (515,411.37) (896,446.71) (515,411.37) (896,446.71)

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 18,691.59 800,000.00 -                  800,000.00 

เงินสดจ่ายซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (206,108.80) (486,808.40) (138,608.80) (149,628.40)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (54,794,066.69) (64,438,288.99) (59,730,559.25) (55,185,629.14)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)
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สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัÊน

จากสถาบนัการเงินเพิÉมขึÊน (ลดลง) 79,522,236.51 156,739,984.00 79,522,236.51 156,739,984.00 

เงินสดจ่ายชาํระภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (6,549,627.06) (5,854,360.86) (5,331,606.33) (4,285,455.87)

เงินสดรับชาํระคา่หุน้ของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม 1,200,000.00 2,500,075.00 -                  -                  

เงินสดรับจากการกูย้มืระยะสัÊนจากกรรมการ 500,000.00           -                  -                  -                  

เงินสดรับจากการกูย้มืระยะยาว 1,548,115,213.20 1,422,090,023.56 1,518,115,213.20 1,422,090,023.56 

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาว (1,315,997,381.59) (1,185,872,808.51) (1,312,187,089.73) (1,185,872,808.51)

เงินสดรับจากการออกหุน้กู ้ 294,559,112.54 -                  294,559,112.54    -                  

จ่ายดอกเบีÊยจ่าย (89,021,298.47) (53,681,558.45) (87,131,688.81) (52,631,512.09)

จ่ายเงินปันผลจ่าย (136,981,206.01) (99,620,095.28) (136,981,206.01) (99,620,095.28)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 375,347,049.12 236,301,259.46 350,564,971.37 236,420,135.81 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) - สุทธิ (15,330,160.88) 7,703,148.27 (10,824,670.59) 2,065,122.64 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 101,758,461.91 94,055,313.64 89,159,403.92 87,094,281.28 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิÊนปี 86,428,301.03 101,758,461.91 78,334,733.33 89,159,403.92 

ขอ้มูลงบกระแสเงินสดเปิดเผยเพิÉมเติม

1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย

   เงินสดในมือ 662,910.44           751,013.78           539,000.00           494,000.00           

   เงินฝากธนาคาร 85,765,390.59      101,007,448.13    77,795,733.33      88,665,403.92      

     เงินสดในมือและเงินฝากธนาคาร        รวม 86,428,301.03      101,758,461.91    78,334,733.33      89,159,403.92      

2) ใน ปี 2566 และ 2565 บริษทัไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาทีÉดินจาํนวน 38.43 ลา้นบาท และ 25.19 ลา้นบาท เขา้เป็นส่วนหนึÉงของทีÉดินรอการพฒันา

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566
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บริษทั เอน็.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด  (ต่อ)

บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เอ็น.ซี. เฮ้าส์ซิÉง จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566  

 

1. ข้อมูลทัÉวไป 

 1.1 ขอ้มูลทัÉวไปของบริษทั 

(ก) ภูมิลาํเนาและสถานะทางกฎหมาย 

  บริษทัจดทะเบียนจดัตัÊงเป็นบริษทัจาํกดัเมืÉอวนัทีÉ 2 กุมภาพนัธ์ 2537 โดยไดแ้ปรสภาพจากบริษทั

จาํกัด มาเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด ซึÉ งได้จดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแล้วเมืÉอวนัทีÉ  27 

พฤศจิกายน 2546 และไดแ้กไ้ขชืÉอบริษทัเป็น บริษทั เอน็.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) (N.C. Housing 

Public Company Limited)  

 บริษทัมีทีÉอยูต่ามทีÉไดจ้ดทะเบียนไวด้งันีÊ  

  เลขทีÉ  1/765 หมู่ทีÉ  17 ซอยอัมพร ถนนพหลโยธิน กม.26 ตําบลคูคต อาํเภอลําลูกกา จังหวดั

ปทุมธานี 12130 ประเทศไทย 

(ข) ลกัษณะธุรกิจ 

  บริษทัและบริษทัย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้ไดแ้ก่ จดัสรรทีÉดินและ

ปลูกบา้นสําเร็จรูปและคอนโดมิเนียม งานก่อสร้าง การบริการและเช่าภายในสโมสรหมู่บา้น และ

ศูนยฟื์Ê นฟูสุขภาพและดูแลผูสู้งอายุ เป็นตน้ 

(ค) ชืÉอบริษทัใหญ่ 

  ผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท คือ บริษัท เอ็นซีเอช 2555 โฮลดิÊง จาํกัด สัดส่วนการถือหุ้น     

ร้อยละ 51.00 

 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบทางการเงนิรวมและการดาํเนินงาน 

 2.1 งบการเงินรวมนีÊ ได้รวมบญัชีต่างๆ ของบริษทั เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซิÉง จาํกัด (มหาชน) และบริษทัย่อยทีÉบริษทั 

เอ็น.ซี. เฮา้ส์ซิÉง จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ทัÊงทางตรงและทางออ้ม ดงัต่อไปนีÊ  

 อตัราร้อยละของการถือหุ้นทัÊงทางตรง 

และทางออ้ม 

 ลกัษณะธุรกิจ 

          2566 2565   

บริษทัย่อย      

บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท์ จาํกดั 100.00  100.00  รับเหมาก่อสร้างและบริหารโครงการ 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 100.00  100.00  บริหารงานหมู่บา้น 

บริษทัยอ่ยทางออ้ม - ถือโดย      

 บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั      

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั 63.18  60.00  ศูนยฟื์Ê นฟสุูขภาพและดูแลผูสู้งอายุ 
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 2.2 สินทรัพยแ์ละรายไดข้องบริษทัยอ่ยซึÉงรวมอยูใ่นงบการเงินรวมคิดเป็นจาํนวนประมาณร้อยละ ดงันีÊ  : 

 อตัราร้อยละของยอดสินทรัพย์

ของบริษทัย่อยซึÉงรวมอยู่ในงบ

แสดงฐานะทางการเงินรวม 

 อตัราร้อยละของยอดรายไดข้อง

บริษทัยอ่ยซึÉ งรวมอยู่ในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

 2566  2565  2566  2565 

บริษทัยอ่ย        

บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 2.95  2.60  0.61  0.46 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 0.03  0.06  0.54  0.21 

บริษทัย่อยทางออ้ม - ถือโดย         

 บริษทั เอ็น.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท์ จาํกดั        

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั 0.29  0.51  0.75  0.76 

 

 2.3  บริษทับนัทึกบญัชีโดยวิธีซืÊอ สาํหรับการซืÊอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 2.4 รายการบญัชีทีÉมีสาระสาํคญักบับริษทัยอ่ยทีÉรวมในงบการเงินรวมไดห้กักลบลบกนัแลว้ 

 2.5  งบการเงินรวมจัดทาํขึÊน โดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกัน สําหรับรายการบัญชีทีÉเหมือนกันหรือ

  เหตุการณ์ทางบญัชีทีÉคลา้ยคลึงกนั 

 2.6 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัและบริษทัย่อย รายการคา้ระหว่างกนัทีÉมีสาระสําคญัไดถู้กตดัออกจากงบ

การเงินรวมนีÊแลว้ 

 2.7 ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัย่อย ส่วน

ทีÉไม่ได้เป็นของบริษทั และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนรวม และ

ส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

 

3. หลกัเกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 3.1 หลกัเกณฑใ์นการจดัทาํและนาํเสนองบการเงิน 

   งบการเงินนีÊ จัดทําขึÊนตามมาตรฐานการบญัชีทีÉกฎหมายกาํหนดตามพระราชบัญญัติวิชาชีพ

บญัชี พ.ศ. 2547 โดยได้ถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการแสดงรายการไดท้าํ

ขึÊนตามแบบกาํหนดรายการย่อทีÉตอ้งมีในงบการเงินสําหรับบริษทัมหาชนจาํกดั ทีÉกาํหนดโดยประกาศ

กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

   งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัทีÉบริษทัใช้เป็นทางการตามกฎหมายงบการเงิน

ฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 

   งบการเงินนีÊ ไดจ้ดัทาํขึÊนโดยเกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอย่างอืÉนในนโยบาย

การบญัชี 
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 3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ทีÉเริÉมมีผลบงัคบัใชใ้นงวดปัจจุบนั  

   ในระหว่างปีบริษัทและบริษัทย่อยได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง

จาํนวนหลายฉบบั ซึÉ งมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ  

1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบติั ซึÉ งการปรับปรุงนีÊ เป็นการปรับปรุงเพืÉอให้มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินมีความชดัเจนและมีความเหมาะสมมากยิÉงขึÊน และเพืÉอให้สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินระหว่างประเทศ โดยการแก้ไขดังกล่าวไม่กระทบกับหลักการในมาตรฐานและ 

ไม่กระทบกบัผูที้Éไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

   การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระสาํคญัต่องบการเงินในงวดปัจจุบนั 

 

 3.3  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงทีÉใชใ้นอนาคต 

     สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับปรับปรุง 2566 และ 

ลงประกาศราชกิจจานุเบกษาแลว้เมืÉอวนัทีÉ 8 สิงหาคม 2566 นัÊน เป็นการปรับปรุงทัÊ งหมด 4 เรืÉอง 

ไดแ้ก่ คาํนิยามของประมาณการทางบญัชี การเปิดเผยขอ้มูลของนโยบายการบญัชี ภาษเีงินไดร้อการ

ตดับญัชีทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉเกิดขึÊนจากรายการเดียว และการปรับปรุงอืÉนเนืÉองจาก 

การเปลีÉยนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัทีÉ 17 เรืÉอง สัญญาประกนัภยั ซึÉงการปรับปรุง

นีÊ เป็นการปรับปรุงเพืÉอให้มาตรฐานการรายงานทางการเงินมีความชัดเจนและมีความเหมาะสม 

มากยิÉงขึÊ น โดยจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินรอบระยะเวลาบัญชีทีÉ เริÉ มในหรือหลังวนัทีÉ  

1 มกราคม 2567 

   ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัย่อยประเมินแลว้และเชืÉอว่าการปรับปรุงมาตรฐานนีÊ จะไม่มี

ผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัตอ่งบการเงินในปีทีÉเริÉมนาํมาตรฐานดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

 

4. นโยบายการบัญชีทีÉสําคญั 

 4.1 การรับรู้รายได ้และค่าใชจ่้าย 

  รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์

   รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมืÉอบริษทัมีการส่งมอบและโอนกรรมสิทธิÍ ในสินคา้

ให้แก่ลูกคา้แลว้ กล่าวคือ เมืÉอมีการส่งมอบบา้นพร้อมทีÉดินหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั รายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าทีÉไดรั้บหรือคาดว่าจะไดรั้บสําหรับบา้นพร้อมทีÉดินหรือ

หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัทีÉไดส่้งมอบหลงัจากหกัส่วนลด 

 

 

 

 

 



- 19 - 
 

 

  การจ่ายชาํระค่าใชจ่้ายแทนลูกคา้ 

   บริษทัจ่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนหรือจ่ายค่าใช้จ่ายส่วนกลางนิติบุคคล โดยจ่ายแทน

ลูกคา้เมืÉอลูกคา้จดทะเบียนโอนบา้นหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั ฝ่ายบริหารของบริษทัพิจารณา

ว่ารายการเหล่านีÊ เป็นสิÉงตอบแทนทีÉจ่ายให้ลูกคา้ ดงันัÊนจึงบนัทึกรายการดงักล่าวหักจากมูลค่ารายได้

ในสัญญาทีÉทาํกบัลูกคา้จากเดิมทีÉบนัทึกเป็นตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 

   เงินค่างวดส่วนทีÉเก็บก่อนการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉเป็นสาระสาํคญัของความเป็น

เจา้ของใหก้บัผูซื้Êอจะบนัทึกเป็นค่างวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายได ้

   ตน้ทุนขายจะคาํนวณตามตน้ทุนทัÊงหมดทีÉประมาณการวา่จะเกิดขึÊนจริงของโครงการ อย่างไร

ก็ดีตน้ทุนขายจะถูกปรับปรุงให้ใกลเ้คียงกบัตน้ทุนจริงในกรณีทีÉปัจจยัตน้ทุนจริงเปลีÉยนไปอย่างเป็น

นยัสาํคญั 

   ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายทีÉดิน บา้นพร้อมทีÉดินและตน้ทุนจากการขายอาคารชุด บริษทัได้

ทาํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทีÉดินทัÊงหมดตามเกณฑ์พืÊนทีÉทีÉขาย 

   บริษทัย่อยแห่งหนึÉ งบันทึกรายได้จากการรับเหมาก่อสร้างรับรู้ตลอดช่วงเวลาหนึÉ งโดยวิธี

อตัราส่วนของตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนแลว้จนถึงปัจจุบนักบัประมาณการตน้ทุนทัÊงสิÊน ตน้ทุนทีÉเกีÉยวขอ้งรับรู้

ในกาํไรหรือขาดทุนเมืÉอเกิดขึÊน เงินค่างวดทีÉเก็บไดเ้กินกวา่อตัราส่วนของงานทีÉทาํเสร็จจะบนัทึกเป็น

รายไดรั้บล่วงหนา้ ส่วนทีÉยงัไม่ถึงกาํหนดเรียกเก็บเงินจะบนัทึกเป็นลูกหนีÊการคา้ 

   บริษทัยอ่ยแห่งหนึÉงบนัทึกรายไดค่้าบริหารหมู่บา้นเมืÉอให้บริการแลว้เสร็จตามระยะเวลาของสัญญา 

   บริษทัยอ่ยแห่งหนึÉงบนัทึกรายไดค่้าบริการ ค่าห้องพกัโดยจะรับรู้เป็นรายไดเ้มืÉอให้บริการแลว้เสร็จ 

   บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้รายไดอื้Éน และค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 

    

 4.2  เครืÉองมือทางการเงิน 

            การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

   บริษัทและบริษัทย่อยจัดประเภทสินทรัพย์ทางการเงิน ณ วนัทีÉ รับรู้รายการเริÉ มแรก เป็น

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน และสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และ

ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนัÊน 

   ตราสารทุนสามารถจาํแนกและไม่สามารถเปลีÉยนแปลงไดต้ามประเภทของการวดัมูลค่าได้

สองประเภท ไดแ้ก่ การวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน หรือการวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน ซึÉงไม่สามารถจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั  
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   การรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพยท์างการเงินทีÉไม่ไดว้ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรหรือขาดทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรม บวกหรือหักดว้ยตน้ทุนการทาํรายการซึÉ งเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบั

การไดม้าหรือการออกสินทรัพยท์างการเงินนัÊน ตน้ทุนการทาํรายการของสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดั

มูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนนัÊนรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในกาํไรหรือขาดทุน อย่างไรก็

ตาม สําหรับลูกหนีÊ การค้าและลูกหนีÊ อืÉนทีÉไม่มีองค์ประกอบเกีÉยวกับการจัดหาเงินทีÉมีนัยสําคัญ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ 

   การวดัมูลค่าในภายหลงัของตราสารหนีÊทาํได ้3 วิธีโดยขึÊนอยูก่บัการจดัประเภทตราสารหนีÊนัÊน 

- สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยราคาทนุตดัจาํหน่าย เมืÉอถือครองสินทรัพยท์างการเงิน

นัÊนเพืÉอรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเงืÉอนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินทีÉ

ก่อให้เกิดกระแสเงินสดซึÉ งเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของ

เงินตน้ในวนัทีÉระบุไวเ้ท่านัÊน สินทรัพยท์างการเงินดังกล่าวตอ้งคาํนวณโดยใช้วิธีอตัรา

ดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า กาํไรหรือขาดทุนทีÉเกิดขึÊนจากการตดั

รายการ การเปลีÉยนแปลงหรือการดอ้ยค่าดงักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

- สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน เมืÉอถือ

ครองสินทรัพย์ทางการเงิน เพืÉอรับกระแสเงินสดตามสัญญาและเพืÉอขายสินทรัพย์ทาง

การเงิน และเงืÉอนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินทีÉก่อให้เกิดกระแสเงินสด ซึÉ งเป็น

การรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัทีÉระบุไวเ้ท่านัÊน การ

เปลีÉยนแปลงของมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินรับรู้ผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน ยกเวน้ 

รายการขาดทุนจากการด้อยค่า รายได้ดอกเบีÊ ย และกาํไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉ

เกีÉยวขอ้งจะรับรู้เป็นกาํไรหรือขาดทุน เมืÉอมีการตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน กาํไรหรือ

ขาดทุนสะสมทีÉเคยรับรู้รายการในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนจะตอ้งจดัประเภทรายการใหม่

เข้ากาํไรหรือขาดทุน สินทรัพยท์างการเงินดังกล่าวตอ้งคาํนวณโดยใช้วิธีอตัราดอกเบีÊยทีÉ

แทจ้ริงเช่นเดียวกบั สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

- สินทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมูลค่าภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน เมืÉอ

สินทรัพยท์างการเงินนัÊนไม่เขา้เงืÉอนไขการวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือ

วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน และแสดงในงบแสดงฐานะ

การเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม โดยรับรู้การเปลีÉยนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน  

 

       การวดัมูลค่าในภายหลังของตราสารทุนต้องแสดงตราสารทุนโดยใช้มูลค่ายุติธรรม และ

บนัทึกกาํไรหรือขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงของมูลค่ายุติธรรมเขา้กาํไรหรือขาดทุน หรือกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน ขึÊนอยูก่บัการจดัประเภทรายการของตราสารทุนนัÊน 
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  การจดัประเภทรายการและการวดัมลูค่าของหนีÊ สินทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของหนีÊ สินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม หัก

ตน้ทุนการทาํรายการ และจดัประเภทหนีÊ สินทางการเงินเป็นหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมูลค่าในภายหลงั

ด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบีÊ ยทีÉแท้จริง ในการคํานวณมูลค่าราคาทุนตัดจําหน่าย

คาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนทีÉถือเป็นส่วนหนึÉ งของอตัราดอกเบีÊ ยทีÉแทจ้ริงนัÊนดว้ย ทัÊงนีÊ  ค่าตดั

จาํหน่ายตามวิธีดอกเบีÊ ยทีÉแท้จริงแสดงเป็นส่วนหนึÉ งของต้นทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน  

   

  การตดัรายการของเครืÉองมือทางการเงิน 

   สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชี เมืÉอสิทธิทีÉจะได้รับกระแสเงินสดของ

สินทรัพยน์ัÊนไดสิ้Êนสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ัÊน รวมถึง

ไดม้ีการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทัÊงหมดของสินทรัพยน์ัÊน หรือมีการโอนการควบคุม

ในสินทรัพยน์ัÊน แมว้่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ไดค้งไวซึ้É งความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทัÊงหมด

ของสินทรัพยน์ัÊน   

 

   หนีÊ สินทางการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชีก็ต่อเมืÉอไดม้ีการปฏิบติัตามภาระผูกพนัของ

หนีÊ สินนัÊนแลว้ มีการยกเลิกภาระผูกพนันัÊน หรือมีการสิÊนสุดลงของภาระผูกพนันัÊน ในกรณีทีÉมีการ

เปลีÉยนหนีÊ สินทางการเงินทีÉมีอยู่ให้เป็นหนีÊ สินใหม่จากผูใ้ห้กูร้ายเดียวกนัซึÉ งมีขอ้กาํหนดทีÉแตกต่าง

กนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนดของหนีÊ สินทีÉมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดั

รายการหนีÊ สินเดิมและรับรู้หนีÊ สินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน 

   

  การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

   ผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนสําหรับสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคา

ทุนตดัจาํหน่าย หรือสินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารหนีÊทีÉวดัมูลค่าดว้ยวิธีมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน และสินทรัพยท์ีÉเกิดจากภาระผูกพนัวงเงินสินเชืÉอและสัญญาคํÊาประกนัทาง

การเงิน ประเมินโดยไม่จาํเป็นตอ้งรอให้เกิดเหตุการณ์ดา้นเครดิตเกิดขึÊนก่อน บริษทัและบริษทัย่อย

ใช้วิธีทัÉวไป (General approach) ในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการด้อยค่า สําหรับลูกหนีÊ

การค้า บริษัทและบริษัทย่อยใช้วิธีการอย่างง่าย (Simplified approach) ในการคํานวณค่าเผืÉอผล

ขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน บริษทัและบริษทัย่อยรับรู้ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่า

จะเกิดขึÊนตลอดอายุของลูกหนีÊ การคา้ โดยอา้งอิงจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการ

คาดการณ์ไปในอนาคตเกีÉยวกบัลูกหนีÊการคา้และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ 
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  การหักกลบของเครืÉองมือทางการเงิน 

   สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินจะนาํมาหักกลบกนั และแสดงด้วยยอดสุทธิใน

งบแสดงฐานะการเงิน ก็ต่อเมืÉอกิจการมีสิทธิบงัคบัใช้ไดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหักกลบจาํนวน

เงินทีÉรับรู้ และกิจการมีความตัÊงใจทีÉจะชําระด้วยยอดสุทธิ หรือตัÊงใจทีÉจะรับสินทรัพยแ์ละชําระ

หนีÊ สินพร้อมกนั 

 

 4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   

   เงินสดประกอบดว้ยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือและเงินทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งินทีÉจะครบ

กาํหนดภายใน 3 เดือนขา้งหนา้ โดยไม่รวมรายการเงินฝากทีÉติดภาระคํÊาประกนั 

 

4.4 สินคา้คงเหลือ 

   สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพืÉอขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิจะได้รับ

แล้วแต่มูลค่าใดจะตํÉากว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึÉ งทีÉ ดิน ค่าพัฒนาทีÉดิน ค่า

ก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มื และค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   สินคา้เพืÉอบริการคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเขา้ก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิทีÉไดรั้บ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากวา่ 

   วสัดุก่อสร้างคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเข้าก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิทีÉได้รับ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากวา่ 

   มูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บ เป็นการประมาณราคาทีÉคาดว่าจะขายไดต้ามปกติธุรกิจหกัดว้ยประมาณ

การตน้ทุนทีÉจาํเป็นตอ้งจ่ายไปเพืÉอใหข้ายสินคา้ได ้

 

 4.5 ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอการพฒันา 

   ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซึÉงทีÉดิน

ค่าพฒันาทีÉดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้ืมและค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ 

   ทีÉดินรอการพฒันาเป็นทีÉดินทีÉบริษทัและบริษทัย่อยมีความตัÊงใจทีÉจะถือไวเ้พืÉอประโยชน์ใน

อนาคต ราคาทุนประกอบด้วย ค่าทีÉดินและค่าใช้จ่ายอืÉนทีÉ เกีÉยวข้องเพืÉอให้ได้มาซึÉ งทีÉดิน รวมทัÊ ง

ตน้ทุนการกูย้มืทีÉเกิดในระหว่างการพฒันาทีÉดิน เฉพาะในขณะทีÉมีการพฒันาทีÉดินนัÊน  

   ตน้ทุนการพฒันาทีÉดินและทีÉดินรอการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับ

แลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากวา่ 

   บริษทัและบริษทัย่อยจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถ้ามี) ไวใ้นงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 

 

 

 



- 23 - 
 

 

 4.6 ตน้ทุนการกูย้มื 

   ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูที้Éใชใ้นการจดัหาหรือก่อสร้างสินทรัพยห์รือพฒันาโครงการทีÉตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ไดถู้กนําไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์

จนกว่าสินทรัพยน์ัÊนจะอยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ไดต้ามประสงค์หรือเมืÉอการก่อสร้างเสร็จสิÊนหรือ

หยุดชะงกัลงจนกว่าจะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอืÉน ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายใน

งวดทีÉเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบีÊยและตน้ทุนอืÉนทีÉเกิดขึÊนจากการกูย้มืนัÊน ๆ 

   สําหรับเงินกู ้ทีÉกู ้มาโดยมีวัตถุประสงค์เฉพาะเพืÉอพัฒนาโครงการ ดอกเบีÊ ยจ่ายดังกล่าว

ประกอบดว้ยดอกเบีÊยทีÉจ่ายจริงหักดว้ยรายได้จากการนําเงินกูน้ัÊนไปลงทุนชัÉวคราว ส่วนเงินทีÉกูม้า

เพืÉอวตัถุประสงค์ทัÉวไปดอกเบีÊยจะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนัÊนดว้ยอตัราการตัÊงขึÊน

เป็นทุน อตัราการตัÊงขึÊนเป็นทุนคืออตัราถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของตน้ทุนการกู ้ยืมในระหว่างปีทีÉไม่

รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินทีÉกูม้าโดยเฉพาะ 

 

4.7 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

   บริษทัย่อย หมายถึงกิจการทีÉบริษทัมีอาํนาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดาํเนินงาน 

ซึÉ งโดยทัÉวไปแลว้บริษทัจะถือหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงมากกว่ากึÉ งหนึÉ ง บริษทัไดร้วมงบการเงินของ

บริษทัย่อยไวใ้นงบการเงินรวมตัÊงแต่วนัทีÉบริษทัควบคุมบริษทัยอ่ยจนกระทัÉงอาํนาจควบคุมหมดไป 

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่า

เผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 

 4.8 อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 

    อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึÉ งทีÉดิน ค่าพฒันา

ทีÉดิน ค่าก่อสร้าง ตน้ทนุการกูย้มืและค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกนัโดยตรง 

   อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนของบริษทัแสดงดว้ยวิธีราคาทุนหกัค่าเสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอ

การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

   ทีÉดินไม่มีการหักค่าเสืÉอมราคา 

   ค่าเสืÉอมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ประเภทอาคารพกัอาศยัให้เช่าคาํนวณจาก

ราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณ ดงันีÊ  

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 30  ปี 

ระบบสาธารณูปโภค 10  ปี 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 5  ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 10  ปี 

   ค่าเสืÉอมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนรวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
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 4.9 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์  

   ทีÉดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเสืÉอมราคาสะสม 

และค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

   ราคาทุนรับรู้เมืÉอเริÉ มแรกทีÉได้สินทรัพยม์ารวมถึงตน้ทุนทางตรงอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวกับการจดัหา

สินทรัพยเ์พืÉอให้สินทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมทีÉจะใชไ้ดต้ามวตัถุประสงคร์วมทัÊงตน้ทุนในการรืÊ อถอน 

ขนยา้ย และการบูรณะสถานทีÉตัÊงของสินทรัพยซึ์Éงเป็นภาระผกูพนัของกิจการ (ถา้มี)  

   ค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนหักมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยโ์ดย

วิธีเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงันีÊ  

อาคาร 20  ปี 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 20  ปี 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 5  ปี 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 5  ปี 

เครืÉองใชส้ํานกังาน 5  ปี 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 5  ปี 

ยานพาหนะ 5  ปี 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 

   บริษทัและบริษทัย่อยคิดค่าเสืÉอมราคาสําหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพยแ์ต่ละส่วน

แยกต่างหากจากกนัเมืÉอส่วนประกอบแต่ละส่วนนัÊนมีตน้ทุนทีÉมีนยัสําคญัเมืÉอเทียบกบัตน้ทุนทัÊงหมด

ของสินทรัพยน์ัÊน 

   ค่าเสืÉอมราคารวมอยู่ในการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

   ไม่มีการคิดค่าเสืÉอมราคาสาํหรับทีÉดิน สินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้างและอุปกรณร์ะหว่างติดตัÊง 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยตดัรายการทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชีเมืÉอจาํหน่ายสินทรัพย ์

รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายหรือตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จ 

 

 4.10 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนทีÉบริษทัซืÊอมาและมีอายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุนหักดว้ยค่าตดั

จาํหน่ายสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนถูกตดัจาํหน่ายและบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาทีÉคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนับจากวนัทีÉ

อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน  ระยะเวลาทีÉคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงไดด้งันีÊ  

ค่าลิขสิทธิÍ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 3 - 10  ปี 
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 4.11  การดอ้ยค่าของสินทรัพยที์Éไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน 

   บริษทัและบริษทัยอ่ยจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์

อืÉนทุกวนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน หากมีขอ้บ่งชีÊว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัและบริษทั

ย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมืÉอมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตํÉากว่ามูลค่า

ตามบญัชีของสินทรัพยน์ัÊน ทัÊงนีÊ  มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการ

ขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า 

   ในการประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์บริษทัและบริษทัย่อยประมาณการกระแสเงินสดใน

อนาคตทีÉกิจการคาดวา่จะไดรั้บจากสินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลด

ก่อนภาษีทีÉสะท้อนถึงการประเมินความเสีÉยงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและ

ความเสีÉยงซึÉงเป็นลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท์ีÉกาํลงัพิจารณาอยู ่ 

   ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขาย บริษทัและบริษทัย่อยใชแ้บบจาํลองการ

ประเมินมูลค่าทีÉระมัดระวงัทีÉสุดซึÉ งเหมาะสมกับสินทรัพย์ และสามารถสะท้อนถึงจาํนวนเงินทีÉ

กิจการสามารถจะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนัÊน

ผูซื้Ê อกับผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลีÉยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็น

อิสระในลกัษณะของผูที้Éไม่มีความเกีÉยวขอ้งกนั 

   บริษทัและบริษทัย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยจ์ะถูกกลบัรายการเมืÉอมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน

เพิÉมขึÊนในภายหลงัและจะกลบัรายการไดไ้ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหักค่าเสืÉอมราคาสะสม

หรือค่าตดัจาํหน่าย 

 

4.12  สัญญาเช่า 

 ณ  วันเริÉ มต้นสัญญ า บ ริษัทและบริษัทย่อยจะประเมินว่าสัญญ าเป็นสัญ ญ าเช่าห รือ

ประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า ถา้สัญญา

นัÊนเป็นการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยที์Éระบุไดส้ําหรับช่วงเวลาหนึÉงเพืÉอการแลกเปลีÉยน

กบัสิÉงตอบแทน 

 บริษทัและบริษทัย่อยประเมินอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาทีÉบอกเลิกไม่ไดที้Éระบุในสัญญาเช่า

หรือตามระยะเวลาทีÉเหลืออยู่ของสัญญาเช่าทีÉมีผลอยู่ โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยาย

อายุสัญญาเช่าหากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีÉจะใช้สิทธิเลือกนัÊนและระยะเวลาตามสิทธิ

เลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีÉจะไม่ใช้สิทธิเลือกนัÊน ทัÊงนีÊ

พิจารณาถึงผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงในเทคโนโลยี และ/หรือ การเปลีÉยนแปลงของ

สภาพแวดลอ้มตา่ง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการต่ออายุของสัญญาเช่าดงักล่าว เป็นตน้ 
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  สินทรัพย์สิทธิการใช้ - ผู้ เช่า 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใชรั้บรู้ ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล โดยแสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหักค่า

เสืÉอมราคาสะสมและค่าเผืÉอการดอ้ยค่า (ถา้มี) และปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหนีÊ สินตามสัญญา

เช่าใหม่ (ถา้มี) ราคาทุนดงักล่าวประกอบดว้ย จาํนวนเงินของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจากการวดัมูลค่า

เริÉมแรก ตน้ทุนทางตรงทีÉเกิดขึÊน และการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าใดๆทีÉจ่ายชาํระ ณ วนัทีÉสัญญาเช่า

เริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสัญญาเริÉมมีผลหกัสิÉงจูงใจตามสัญญาเช่าทีÉไดรั้บ 

  ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้รวมถึงประมาณการตน้ทุนทีÉจะเกิดขึÊนสําหรับผูเ้ช่าในการ

รืÊ อและขนยา้ยสินทรัพยอ์า้งอิง การบูรณะสถานทีÉตัÊงของสินทรัพยอ์า้งอิงหรือการบูรณะสินทรัพย์

อา้งอิงใหอ้ยูใ่นสภาพตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้ตกลงและเงืÉอนไขของสัญญาเช่า 

  ค่าเสืÉอมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้าํนวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตาม

อายุของสัญญาเช่า หรืออายุการใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ต่ละประเภท  

หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

  หนีÊ สินตามสัญญาเช่าแสดงมูลค่าตามมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีÉยงัไม่ได้

จ่ายชาํระ ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าดงักล่าวประกอบดว้ย การจ่ายชาํระ

คงทีÉ (รวมถึงการจ่ายชาํระคงทีÉโดยเนืÊอหา) หักลูกหนีÊ สิÉงจูงใจตามสัญญาเช่า (ถา้มี) และจาํนวนเงินทีÉ

คาดว่าผูเ้ช่าจะจ่ายชาํระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ นอกจากนีÊ  การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่ายงั

รวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิการเลือกซืÊอ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีÉบริษทัและบริษทั

ยอ่ยจะใชสิ้ทธิเลือกนัÊน และการจ่ายชาํระค่าปรับเพืÉอการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดสัญญาเช่า

แสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัและบริษทัยอ่ยจะใชสิ้ทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า  

 บริษัทและบริษัทย่อยคาํนวณมูลค่าปัจจุบันของการจ่ายชําระตามสัญญาเช่าโดยใช้อัตรา

ดอกเบีÊ ยการกูย้ืมส่วนเพิÉม ณ วนัทีÉสัญญาเช่ามีผล หากอตัราดอกเบีÊยตามนัยของหนีÊ สินสัญญาเช่านัÊน

ไม่สามารถกาํหนดได ้ทัÊงนีÊอตัราดอกเบีÊยการกูย้ืมส่วนเพิÉมอา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัร

รัฐบาลปรับดว้ยค่าความเสีÉยงทีÉเหมาะสมตามระยะเวลาของสัญญาเช่านัÊน หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมี

ผลบริษทัและบริษทัย่อยจะวดัมูลค่าของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าเพิÉมขึÊนเพืÉอสะทอ้นดอกเบีÊยจากหนีÊ สิน

ตามสัญญาเช่า และลดลงเพืÉอสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีÉจ่ายชาํระแลว้ นอกจากนีÊ  บริษทัและ

บริษทัย่อยจะวดัมูลค่าหนีÊ สินตามสัญญาเช่าใหม่ เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงอายุสัญญาเช่า จาํนวนเงินทีÉ

ตอ้งจ่ายชาํระ หรือการประเมินสิทธิการเลือกในการซืÊอสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะสัÊนและสัญญาเช่าซึÉงสินทรัพย์อ้างองิมีมูลค่าตํÉา 

  บริษทัและบริษทัย่อยเลือกใชข้อ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการสําหรับสัญญาเช่าระยะสัÊน (สัญญา

เช่าทีÉมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับจากวนัทีÉสัญญาเช่ามีผล และไม่มีสิทธิการเลือกซืÊอ) 

และสัญญาเช่าซึÉ งสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํÉา จาํนวนเงินทีÉจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าดงักล่าวจะรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 บริษทัรับรู้การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าจากสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ิธีเส้นตรง

ตลอดอายุสัญญาเช่า 
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4.13  เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน 

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน (รวมยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั) แสดงใน

ราคาทุน 

 

 4.14 ผลประโยชน์พนกังาน 

  ผลประโยชน์ระยะสัÊน 

   กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกนัสังคมและกองทุนสํารอง

เลีÊยงชีพเป็นค่าใชจ่้ายเมืÉอเกิดรายการ 

   

  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการสมทบเงิน) 

   กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊยงชีพ ซึÉงประกอบดว้ยเงินทีÉพนกังาน

จ่ายสะสมและเงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพไดแ้ยกออก

จากสินทรัพยข์องบริษทั เงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเลีÊยงชีพบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีทีÉเกิด

รายการ 

   

  ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน (โครงการผลประโยชน์) 

   กลุ่มบริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยทีÉตอ้งจ่ายให้แก่พนักงานเมืÉอออกจากงานตามกฎหมาย

แรงงาน และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอืÉนๆ ซึÉ งบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็น

โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

   กลุ่มบริษทัคาํนวณหนีÊ สินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานโดยใชวิ้ธี

คิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีÉยวชาญอิสระไดท้าํการ

ประเมินภาระผูกพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซึÉ งหลกัการประมาณการดงักล่าวตอ้งใช้

ขอ้สมมติทีÉหลากหลาย รวมถึงขอ้สมมติเกีÉยวกบัอตัราคิดลด อตัราการขึÊนเงินเดือนในอนาคต อตัรา

การเปลีÉยนแปลงในจาํนวนพนกังาน อตัราการมรณะและอตัราเงินเฟ้อ 

   ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and 

losses) สําหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน

เบด็เสร็จอืÉน 

 

 4.15 กาํไรต่อหุน้ 

   กาํไรตอ่หุ้นของกลุ่มบริษทัเป็นกาํไรต่อหุน้ขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสาํหรับปีดว้ย

จาํนวนถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของหุ้นสามัญทีÉถือโดยบุคคลภายนอกทีÉออกและเรียกชําระแล้วใน

ระหวา่งปี 
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4.16 ภาษีเงินได ้

  ภาษีเงินได ้ประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  

 

  ภาษีเงินไดปั้จจุบนั 

  บริษทัและบริษทัย่อยอีกสองแห่งบนัทึกภาษีเงินได ้(ถา้มี) ตามจาํนวนทีÉจะตอ้งจ่าย คาํนวณ

ตามหลักเกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีเงินได้ 20% ของกําไรสุทธิก่อนภาษีเงินได ้

หลงัจากปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใช้จ่ายต่างๆ ซึÉ งไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษีและ

หกัออกดว้ยรายการทีÉไดรั้บยกเวน้หรือไม่ถือเป็นรายไดใ้นการคาํนวณภาษี 

  นอกจากนีÊ กลุ่มบริษทัคาํนวณค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดโ้ดยใช้เกณฑ์การรับรู้รายไดแ้ละค่าใช้จ่าย 

ให้เป็นไปตามประมวลรัษฎากรกาํหนดและตามคาํสัÉงกรมสรรพากร เรืÉองการคาํนวณกาํไรและเงิน

ไดสุ้ทธิสําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพยซึ์É งจะแตกต่างไปจากหลกัการบญัชีทีÉเลือกปฏิบติัในบาง

กรณีไดแ้ก่การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละตน้ทุนขาย ดอกเบีÊยจ่าย และค่าเสืÉอมราคา

สาํหรับกลุ่มทรัพยสิ์นประเภทค่าพฒันาสาธารณูปโภค เพืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนั  

  บริษทัยอ่ยอีก 1 แห่ง บนัทึกภาษีเงินได ้(ถา้มี) ตามจาํนวนทีÉจะตอ้งจ่าย คาํนวณตามหลกัเกณฑ์

แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีทีÉกาํหนดโดยคาํนวณจากกาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้หลังจาก

ปรับปรุงบวกกลบัดว้ยค่าใช้จ่ายต่างๆ ซึÉงไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณภาษี อตัราภาษีเงิน

ไดเ้ป็นดงันีÊ  

      อตัราภาษี 

กาํไรสุทธิก่อนภาษีเงินได ้(บาท)  

1 - 300,000 ยกเวน้ 

300,001 - 3,000,000 15% 

มากกวา่ 3,000,000 20% 

 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะคาํนวณขึÊนจากผลแตกต่างชัÉวคราวระหว่าง

มูลค่าตามบญัชีกบัฐานภาษีของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินนัÊน ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน รายการ

เปลีÉยนแปลงของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกรับรู้เป็นรายไดภ้าษีเงินไดร้อ

การตดับัญชีหรือค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตดับญัชีโดยจะรับรู้ในกาํไรขาดทุน เวน้แต่ในส่วนทีÉ

เกีÉยวกบัรายการทีÉรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถ้ือหุน้หรือกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน 

 ผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใชห้ักภาษีจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเมืÉอมีความ

เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีจากการดาํเนินงานในอนาคตเพียงพอทีÉจะนาํ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉตอ้งเสียภาษีทุก

รายการจะถูกรับรู้เป็นหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

   สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีถูกวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีเงินไดส้ําหรับงวดทีÉ

บริษทัคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีหรือจะจ่ายชําระหนีÊ สินภาษี
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เงินได ้โดยใชอ้ตัราภาษีและกฎหมายภาษีอากรทีÉมีผลบงัคบัใชอ้ยูห่รือทีÉคาดไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าจะมี

ผลบงัคบัใชภ้ายในสิÊนรอบระยะเวลาทีÉรายงาน  

   ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจะถูก

ทบทวนและปรับลดมูลค่า เมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคต

เพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทัÊงหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชนไ์ด ้

   สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับัญชีและหนีÊ สินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีจะหักกลบกันได้ก็

ต่อเมืÉอกิจการมีสิทธิตามกฎหมายและภาษีเงินไดนี้Êประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนั 

 

   4.17 บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

   บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกันหมายถึง บุคคลหรือกิจการทีÉมีอาํนาจควบคุมบริษทั ถูกควบคุม

โดยบริษทัไม่วา่จะเป็นทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั รวมถึงบริษทั

ทีÉทาํหนา้ทีÉถือหุ้น บริษทัย่อย และกิจการทีÉเป็นบริษทัย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากนีÊบุคคลหรือกิจการ

ทีÉ เกีÉยวข้องกันยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึÉ งถือหุ้นทีÉ มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือ

ทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างมีนัยสําคญักับบริษทั ผูบ้ริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษทั

ตลอดทัÊงสมาชิกในครอบครัวทีÉใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกบับุคคลเหล่านัÊน 

   ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการ

บริษทัคาํนึงถึงเนืÊอหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

 

 4.18 การใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทางบญัชีทีÉสาํคญั 

   ในการจัดทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินในประเทศไทย ฝ่ายบริหาร

จาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรืÉองทีÉมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการดงักล่าวนีÊ จะส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีÉเกีÉยวกบัรายได ้ค่าใช้จ่าย สินทรัพยแ์ละ

หนีÊ สิน และต่อขอ้มูลทีÉแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกีÉยวกับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉอาจ

เกิดขึÊน ซึÉ งผลทีÉ เกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีÉประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ

ประมาณการทีÉสาํคญัมีดงันีÊ  

 

 4.18.1 ประมาณการตน้ทุนโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   บริษทัและบริษทัย่อยประมาณการตน้ทุนงานปลูกสร้างของแต่ละโครงการและรับจา้ง

ปลูกสร้างบา้น จากรายละเอียดของแบบก่อสร้างและนํามาคาํนวณจาํนวนและมูลค่าวสัดุ

ก่อสร้างทีÉตอ้งใชใ้นโครงการปลูกสร้างบา้นดงักล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุ้ย ตน้ทุนการกูย้ืม 

และตน้ทุนงานสาธารณูปโภคทีÉตอ้งใชใ้นงานโครงการปลูกสร้างบา้นจนเสร็จ ประกอบกบั

การพิจารณาถึงแนวโนม้ของการเปลีÉยนแปลงราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใชจ่้ายอืÉน ๆ 

บริษทัและบริษทัย่อยจะทาํการทบทวนประมาณการตน้ทุนอย่างสมํÉาเสมอ และทุกคราวทีÉ

ตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งเป็นสาระสาํคญั 
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 4.18.2 สัญญารับเหมาก่อสร้าง 

   บริษทัย่อยรับจา้งปลูกสร้างบา้นให้แก่บริษทัใหญ่โดยอา้งอิงกบัอตัราส่วนของตน้ทุนทีÉ

เกิดขึÊนแลว้จนถึงปัจจุบนักบัประมาณการตน้ทุนทัÊงสิÊน เมืÉอกิจการสามารถประมาณตน้ทุน

งานก่อสร้างตามสัญญาไดอ้ย่างน่าเชืÉอถือ โดยวิศวกรโครงการ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลย

พินิจในการประมาณการตน้ทุนงานก่อสร้างโดยคาํนึงถึงประสบการณ์ในอดีตและขอ้มูลทีÉ

ไดรั้บจากวิศวกร 

 

 4.18.3 ประมาณการผลขาดทุนสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้นและรับจา้งปลูกสร้างบา้น 

   ในการประมาณการค่าใช้จ่ายสําหรับโครงการปลูกสร้างบ้าน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลย

พินิจและข้อมูลต่างๆทีÉเกีÉยวข้องในการประมาณการผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากการ

รับประกนัผลงานและการเรียกร้องค่าความเสียหายจากงานปลูกสร้างบา้นตามสัญญา โดย

อาศยัการประเมินสถานะของโครงการ การวิเคราะห์ขอ้มูลค่าความเสียหายทีÉเกิดขึÊนจริงและ

ขอ้มูลสถิติในอดีต เป็นตน้ อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและข้อสมมติฐานทีÉแตกต่าง

กนัอาจมีผลต่อจาํนวนประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับโครงการปลูกสร้างบา้น 

 

 4.18.4 ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอการพฒันา 

  ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ  

   ในการประมาณค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจใน

การประมาณการผลขาดทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากสินคา้คงเหลือนัÊน โดยค่าเผืÉอการลดลง

ของมูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับพิจารณาจากราคาทีÉคาดว่าจะขายได้ตามปกติของธุรกิจหักด้วย

ค่าใช้จ่ายในการขายสินคา้นัÊน และค่าเผืÉอสําหรับสินคา้เก่าลา้สมยั เคลืÉอนไหวช้าหรือเสืÉอม

คุณภาพพิจารณาจากอายุโดยประมาณของสินคา้แต่ละชนิด จาํนวนค่าเผืÉอการลดลงของ

มูลค่าสินคา้คงเหลือทีÉประมาณได ้เมืÉอนํามาเปรียบเทียบกบัจาํนวนเดิมทีÉมีในบัญชี ค่าเผืÉอ

การลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือทัÊงทีÉลดลงและเพิÉมขึÊนจะแสดงเป็นค่าใชจ่้ายภายใตห้ัวขอ้

ตน้ทุนขายและบริการในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 

  ค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอการพฒันา 

   บริษทัและบริษทัย่อยพิจารณาการลดลงของมูลค่าตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอ

การพัฒนา เมืÉอพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระสําคัญ ฝ่ายบริหาร

พิจารณาปรับลดมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน และทีÉดินรอการพฒันาเท่ากบัมูลค่าทีÉคาด

วา่จะไดรั้บคืนสุทธิ  

 

 4.18.5 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 

   บริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน โดยใช้อตัราตามทีÉกฎหมาย

กาํหนดและใชมู้ลค่าประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการคาํนวณ โดยบนัทึก

รับรู้หนีÊ สินตามสัดส่วนพืÊนทีÉทีÉมีการโอนกรรมสิทธิÍ แลว้ 
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 4.18.6 ค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

   บริษทัจะตัÊงค่าเผืÉอการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเมืÉอฝ่ายบริหารใช้ดุลยพินิจในการพิจารณา

ว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานาน 

การทีÉจะสรุปว่าเงินลงทนุดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระสําคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่

นัÊนจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 

 4.18.7 อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนและค่าเสืÉอมราคา 

   ในการคาํนวณค่าเสืÉอมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้ง

ทาํการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมืÉอเลิกใช้งานของอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอการลงทุน และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ

เปลีÉยนแปลงเกิดขึÊน 

   นอกจากนีÊ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการ

ลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บ

คืนตํÉากว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยน์ัÊน ในการนีÊ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซึÉงเกีÉยวเนืÉองกบัสินทรัพยน์ัÊน 

  

 4.18.8 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน และค่าเสืÉอมราคา/

  ค่าตดัจาํหน่าย  

   ในการคาํนวณค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอุปกรณ์  สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ และค่าตดั

จําหน่ายของสินทรัพย์ไม่ มีตัวตน ฝ่ายบริหารจําเป็นต้องทําการประมาณอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมืÉอเลิกใช้งานของอาคาร และอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลีÉยนแปลงเช่นนัÊน

เกิดขึÊน 

   นอกจากนีÊ  ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืนตํÉากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ัÊน ในการ

นีÊ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจทีÉเกีÉยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายใน

อนาคตซึÉงเกีÉยวเนืÉองกบัสินทรัพยน์ัÊน 

 

  4.18.9  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   

   บริษทัและบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสําหรับผลแตกต่าง

ชัÉวคราวทีÉใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีทีÉไม่ไดใ้ช้เมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนข้างแน่ว่าจะมี

กาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีÉจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัÉวคราวและขาดทุนนัÊน ใน

การนีÊ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องประมาณการว่าควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัด

บญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไรทางภาษีทีÉคาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละ

ช่วงเวลา 
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  4.18.10 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์  

   หนีÊ สินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณขึÊนตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั ซึÉ งตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนัÊน เช่น อตัรา

คิดลด อตัราการขึÊนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปลีÉยนแปลงในจาํนวน

พนกังาน เป็นตน้ 

 

  4.18.11 ภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 

   บริษทัและบริษทัย่อยไดป้ระมาณการมูลค่าจ่ายซืÊอทีÉดินโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดย

ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการจากมูลค่าจ่ายซืÊอทีÉดินจากลูกคา้เดิมของโครงการในอดีต 

 

  4.18.12  การกาํหนดอายุสัญญาเช่าทีÉมีสิทธิการเลือกในการขยายอายสุัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า  

   บริษทัและบริษทัย่อยกาํหนดอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาทีÉบอกเลิกไม่ไดข้องสัญญาเช่า 

โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่า หากมีความแน่นอนอย่าง

สมเหตุสมผลทีÉจะใช้สิทธิเลือกนัÊน และระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า 

หากมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลทีÉจะไม่ใชสิ้ทธิเลือกนัÊน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลย

พินิจในการประเมินวา่บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลหรือไม่ทีÉจะ

ใชสิ้ทธิเลือกในการขยายอายสุัญญาเช่าหรือทีÉจะไม่ใชสิ้ทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า โดย

พิจารณาข้อเท็จจริงและสภาพแวดล้อมทีÉ เกีÉยวข้องทัÊ งหมดทีÉทําให้เกิดสิÉ งจูงใจในทาง

เศรษฐกิจสาํหรับบริษทัและบริษทัยอ่ยในการใช้สิทธิเลือกนัÊน ภายหลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่ามี

ผล บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประเมินอายุสัญญาเช่าใหม่หากมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉ

มีนัยสําคญัซึÉ งอยู่ภายใต้การควบคุมและส่งผลต่อความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีÉจะใช้

สิทธิเลือก 

 

  4.18.13 อตัราดอกเบีÊยเงินกูย้ืมส่วนเพิÉม 

   บริษทัและบริษทัย่อยไม่สามารถกาํหนดอตัราดอกเบีÊยตามนัยของสัญญาเช่า ดงันัÊนจึง

ใชอ้ตัราดอกเบีÊยเงินกูย้มืส่วนเพิÉมของบริษทัและบริษทัย่อยในการคิดลดหนีÊ สินตามสัญญา

เช่า โดยอตัราเงินกูย้ืมส่วนเพิÉมเป็นอตัราดอกเบีÊยทีÉบริษทัและบริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายในการ

กู้ยืมเงินทีÉจาํเป็นเพืÉอให้ได้มาซึÉ งสินทรัพยที์Éมีมูลค่าใกลเ้คียงกับสินทรัพย์สิทธิการใช้ใน

สภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจทีÉคล้ายคลึง โดยมีระยะเวลาการกู้ยืมและหลักประกันทีÉ

คลา้ยคลึง  
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5. รายการบัญชีกบับริษัทและบุคคลทีÉเกีÉยวข้องกนั 

  บริษทัมีรายการบญัชีกบับริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สินทรัพย ์หนีÊ สิน รายได ้ตน้ทุนและค่าใชจ่้าย

ส่วนหนึÉงของบริษทัเกิดขึÊนจากรายการกบับริษทัและบุคคลเกีÉยวขอ้งกนัดงักล่าว บริษทัเหล่านีÊ เกีÉยวขอ้งกนั 

โดยการมีผูถื้อหุน้บางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกนั ผลของรายการดงักล่าวซึÉงเป็นรายการปกติธุรกิจได้

รวมไวใ้นงบการเงินตามมูลฐานทีÉตกลงกนัโดยบริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั   

 รายละเอียดความสัมพนัธ์ทีÉบริษทัมีกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สรุปไดด้งันีÊ  

 

ชืÉอกิจการ 

 ประเทศทีÉจัดตัÊง/

สัญชาติ 

  

ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิÊง จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัใหญ่ 

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  ไทย  เป็นบริษทัยอ่ย 

บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัÉน แอนด ์เดคคอร์เรชัÉน จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สถาพรโฮมมาร์ท (1999) จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั นาํชยั กอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั นาํชยัพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั ธญัญะคาร์ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั สถาพรวฒันาขนส่ง  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น และมีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั ไอแคร์ เวล เนส  ไทย  เป็นผูถ้ือหุ้น ร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั พรีแค๊ส สเตชัÉน จาํกดั  ไทย  เป็นญาติกรรมการ 

คุณสมเชาว ์ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณสมนึก ตนัฑเทอดธรรม  ไทย  เป็นกรรมการ 

รศ. ไตรรัตน์ จารุทศัน์  ไทย  เป็นกรรมการ 

ดร. พิบลูย ์ลิมประภทัร  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณวรการ เทพเฉลิม  ไทย  เป็นกรรมการ 

คุณวิกรม ศรีประทกัษ ์  ไทย  เป็นกรรมการ 
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  รายการบญัชีทีÉมีสาระสําคญัระหวา่งบริษทักบับริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  
    พนับาท 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม  สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

 นโยบายกาํหนดราคา  2566  2565  2566  2565 

รายการในระหว่างปี          

บริษทัยอ่ย          

รายไดค้่าเช่า ราคาทีÉตกลงร่วมกนั      -        -       10,038       11,149 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  -  -  1,183  1,022 

รายไดด้อกเบีÊยรับ อตัราดอกเบีÊย MLR ลบร้อยละ 0.75 ต่อปี  - -  2,960  2,389 

 ปี 2566 : อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 5.00 ต่อปี 

ปี 2565 : อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 4.50 ต่อปี 

       

ตน้ทุนก่อสร้างบา้น ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  - -  124,558  154,636 

ค่าบริหารโครงการ ขัÊนตํÉา  45,000 บาท ต่อโครงการ  - -  6,433  4,385 

ค่าสินคา้โปรโมชัÉน - ส่งเสริมการขาย ราคาตลาด  - -  2,742  3,480 

         

บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง          

รายไดค้่าเช่า ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  2,179  2,349  - - 

รายไดค้่าสาธารณูปโภค ราคาทีÉตกลงร่วมกนั       472  203  - - 

ค่าซืÊอวสัดุก่อสร้าง ราคาตลาด  99,170  153,698  40,425  68,368 

ตน้ทุนอืÉนๆ ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  993  964  - - 

ค่าเช่าทีÉดิน เดือนละ 55,000 บาท  660  660  660  660 

ค่าสมาชิกกอลฟ์ ราคาตลาด  865  2,488  865  2,488 

ค่าจา้งบริษทัรักษาความสะอาด ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  314  312  - - 

ค่าสินคา้โปรโมชัÉน-ส่งเสริมการขาย ราคาตลาด  26  36  - - 

ค่าบริการพืÊนทีÉ ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  80  -  80  - 

ดอกเบีÊยจ่าย อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 5.75 ต่อปี  227  225  -  - 

 อตัราดอกเบีÊย MLR ลบร้อยละ 

0.50 - 0.75  ต่อปี 

        

ดอกเบีÊยจ่าย-หุ้นกู ้ อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 4.85 ต่อปี  7,275  7,275  7,275  7,275 

ซืÊอสินทรัพย ์ ราคาทีÉตกลงร่วมกนั  6,032  11,751  4,429  1,146 
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  พนับาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัทีÉ 31  ณ วนัทีÉ 31   ณ วนัทีÉ 31  ณ วนัทีÉ 31  

  ธนัวาคม 2566  ธันวาคม 2565  ธนัวาคม 2566  ธนัวาคม 2565 

เงินให้กูยื้มระยะสัÊนแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  50,000  38,000 

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนสจาํกดั  -  -  21,000  21,000 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  1,000  2,500 

รวม  -  -  72,000  61,500 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน  - -  (5,606)  (694) 

สุทธิ  -  -  66,394  60,806 

รายไดค้า้งรับ - ค่าเช่าและบริการ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  - -  315  2,260 

กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  107  - - - 

รวม  107  - 315 2,260 

ค่าบริการไฟฟ้าประปาคา้งรับ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  -  -  126  184 

ดอกเบีÊยคา้งรับ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  - -  440  238 

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  - -  212  313 

  - -  652  551 

เจา้หนีÊบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ควอลิตีÊ  ลีฟวิÉง แมเนจเมน้ จาํกดั  -  -  618  96 

บริษทั เอน็.ซี.พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ทจ์าํกดั  -  -  22,367  15,907 

รวม  -  -  22,985  16,003 

กิจการและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทั เอส.ซี. คอนสตรัคชัÉน แอนด ์เดคคอร์เรชัÉน จาํกดั  606  463  -  175 

บริษทั สถาพรวฒันา คา้วสัดุก่อสร้าง จาํกดั  34,288  58,269  1,790  17,758 

บริษทั พรีแค๊ส สเตชัÉน จาํกดั  342  3,867  227  3,802 

บริษทั นาํชยักอลฟ์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั   32  126  -  126 

บริษทั ทรัพยน์าํชยัพฒันา จาํกดั  660  -  660  - 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั ไอแคร์ เวลเนส  57  279  -  - 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  65  20  65  20 

คุณสมนึก  ตนัฑเทอดธรรม  10  -  10  - 

รวม  36,060  63,024  2,752  21,881 

  36,060  63,024  25,737  37,884 
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  พนับาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัทีÉ 31  ณ วนัทีÉ 31   ณ วนัทีÉ 31  ณ วนัทีÉ 31  

  ธนัวาคม 2566  ธันวาคม 2565  ธนัวาคม 2566  ธนัวาคม 2565 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั เอน็.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  -  -  15,625  15,916 

กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทั พรีแค๊ส สเตชัÉน จาํกดั  -  3,950  -  3,950 

  -  3,950  15,625  19,866 

เงินกูยื้มระยะสัÊนจากบริษทัและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิÊง จาํกดั  5,000  5,000  - - 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  500  -  - - 

รวม  5,500  5,000 - - 

เงินคํÊาประกนัตามสัญญาเช่า         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  -  -  433  433 

ห้างหุ้นส่วนจาํกดั ไอแคร์ เวลเนส  288  292  -  - 

  288  292  433  433 

เงินประกนัการเช่า         

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั  - -  14  14 

หุ้นกู ้         

กิจการและบุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั         

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิÊง จาํกดั  137,000  137,000  137,000  137,000 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  5,000  5,000  5,000  5,000 

คุณสมนึก  ตนัฑเทอดธรรม  1,000  1,000  1,000  1,000 

รศ. ไตรรัตน์  จารุทศัน์  2,000  2,000  2,000  2,000 

ดร. พิบลูย ์ ลิมประภทัร  1,000  1,000  1,000  1,000 

คุณวรการ  เทพเฉลิม  1,000  1,000  1,000  1,000 

คุณวิกรม  ศรีประทกัษ ์  3,000  3,000  3,000  3,000 

รวม  150,000  150,000  150,000  150,000 

ดอกเบีÊยคา้งจ่าย         

บริษทั เอน็ซีเอช 2555 โฮลดิÊง จาํกดั  1,368  1,331  1,292  1,274 

คุณสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม  49  47  47  47 

คุณสมนึก  ตนัฑเทอดธรรม  9  9  9  9 

รศ.ไตรรัตน ์ จารุทศัน์  19  19  19  19 

ดร.พิบูลย ์ ลิมประภทัร  9  9  9  9 

คุณวรการ  เทพเฉลิม   9  9  9  9 

คุณวิกรม  ศรีประทกัษ ์  28  28  28  28 

รวม  1,491  1,452  1,413  1,395 
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 เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากกรรมการและจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัทีÉเกิดขึÊนส่วนใหญ่ใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน

ของบริษทั และจ่ายชาํระเงินกูย้มืของบริษทั  

 รายการเคลืÉอนไหวของเงินให้กูย้ืมระยะสัÊนแก่บริษทัย่อยสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 มีดงันีÊ :  

   พนับาท 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

     2566  2565 

ยอคคงเหลือยกมาตน้ปี     61,500  38,500 

ยอดเพิÉมขึÊนระหวา่งปี     38,000  23,000 

ยอดลดลงระหวา่งปี     (27,500)         - 

ยอดคงเหลือยกไปปลายปี     72,000  61,500 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน     (5,606)   (694) 

      สุทธิ     66,394  60,806 

 

 เงินกูย้ืมกรรมการและจากบริษทัทีÉเกีÉยวของกนัเป็นการกูย้มืระยะสัÊนโดยออกเป็นตัÌวสัญญาใชเ้งิน และ

กาํหนดจ่ายชาํระเมืÉอทวงถาม 

 รายการเคลืÉอนไหวของเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากกรรมการและบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ :  

   พนับาท 

   งบการเงินรวม 

     2566  2565 

ยอคคงเหลือยกมาตน้ปี     5,000  5,000 

ยอดเพิÉมขึÊนระหวา่งปี     500          - 

ยอดลดลงระหวา่งปี             -          - 

ยอดคงเหลือยกไปปลายปี     5,500  5,000 

 

ภาระคํÊาประกนักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565  บริษทัไดใ้ห้สถาบนัการเงินแห่งหนึÉง ออกหนงัสือคํÊาประกนัเพืÉอ

คํÊาประกนัการใชไ้ฟฟ้าให้กบับริษทัย่อย เป็นจาํนวนเงิน 0.40 ลา้นบาท 
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ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 

 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารนีÊ เป็นผลประโยชน์ทีÉจ่ายให้แก่ผูบ้ริหารของบริษทั ประกอบดว้ยค่าตอบแทนทีÉ

เป็นตวัเงินไดแ้ก่ เงินเดือนและผลประโยชน์ทีÉเกีÉยวข้อง รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอืÉน ทัÊงนีÊ

ผูบ้ริหารของบริษัทหมายถึงบุคคลทีÉกาํหนดตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ได้แก่ 

กรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการและผูจ้ดัการอาวุโส 

  ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 

 พนับาท 

  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

ผูบ้ริหาร    

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร    

 ผลประโยชน์ระยะสัÊน 40,819  46,665 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 912  963 

 รวม 41,731  47,628 

 

6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินสดในมือ 663  751  539  494 

เงินฝากกระแสรายวนั 43,850  86,528  42,467  80,537 

เงินฝากออมทรัพย ์ 41,915  14,479  35,329  8,128 

      รวม 86,428  101,758  78,335  89,159 
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7. ลูกหนีÊการค้าและลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีÊการคา้ 1,442  993  353  - 

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน        

   ลูกหนีÊบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 107  107  -  - 

   รายไดค้า้งรับ 788   185   1,229  3,180 

   ลูกหนีÊกรมสรรพากร 1,512   345   1,265  98 

   ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้  10,418   11,197   9,960  10,886 

   เงินทดรองจ่าย 806   861   705  803 

   ลูกหนีÊอืÉน 6,041  3,713  6,629  3,684 

   ลูกหนีÊ -ค่าหุ้น 3,600  -  -  - 

   รวมลูกหนีÊอืÉน 23,272  16,408  19,788  18,651 

   หกั ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาด

ว่าจะเกิดขึÊน 

 

(2,446) 

  

(1,988) 

 

(1,890)

 

(1,741) 

   ลูกหนีÊอืÉน - สุทธิ 20,826  14,420  17,898  16,910 

รวมลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊ         

   หมุนเวียนอืÉน 22,268  15,413  18,251  16,910 

 

 ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนมีการเปลีÉยนแปลงในระหวา่งปี ดงันีÊ  

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2565 

ยอดตน้ปี 1,988  1,591  1,741  1,591 

เพิÉมขึÊน 458  828  149   581 

ลดลง -  (431)  -  (431) 

ยอดสิÊนปี 2,446  1,988  1,890  1,741 
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8. สินค้าคงเหลือ  

  สินคา้คงเหลือ ประกอบดว้ย 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ราคาทุนบา้นและคอนโดมิเนียม         

 สร้างเสร็จ 144,754  152,729  144,754  152,729 

สินคา้เพืÉอบริการ 193  116  -  - 

วสัดุและอปุกรณ์ก่อสร้าง 7,507  9,741  -  - 

 รวม 152,454  162,586  144,754  152,729 

หกั ค่าเผืÉอมูลค่าสินคา้ลดลง    (6,928)  (5,474)  (6,928)  (5,474) 

สินคา้คงเหลือ - สุทธิ 145,526  157,112  137,826    147,255 

 

 ค่าเผืÉอมูลค่าสินคา้ลดลงมีการเปลีÉยนแปลงในระหวา่งปี ดงันีÊ  

 พนับาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

ยอดตน้ปี 5,474  8,583 

เพิÉมขึÊน 2,263   726 

ลดลง (809)      (3,835) 

ยอดสิÊนปี 6,928  5,474 
 

  บริษทัมีขอ้ผกูพนัตามสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉเซ็นตส์ัญญาแลว้ ดงันีÊ  

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

 หน่วย  ลา้นบาท  หน่วย  ลา้นบาท 

บา้นและคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จ 41  144,754  41  152,729 

บา้นและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จทีÉเซ็นตส์ัญญา        

 จะซืÊอจะขายแลว้ -  -  -  - 

บา้นและคอนโดมิเนียมสรา้งเสร็จคงเหลือ        

 ยกไปทีÉยงัไม่ไดท้าํสัญญาจะซืÊอจะขาย 41  144,754  41  152,729 
 
  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สินคา้คงเหลือของบริษทับางส่วนจาํนวน 106.78 ล้านบาท และ 

108.81 ล้านบาท ตามลําดับ ได้นําไปคํÊ าประกันส่วนหนึÉ งของวงเงินกู ้ยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชย์ใน

ประเทศตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 23 
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9. ต้นทุนการพฒันาทีÉดิน 

  9.1 ตน้ทุนการพฒันาทีÉดินทีÉเกิดขึÊนแลว้ ประกอบดว้ย 
 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2565 

ทีÉดินและค่าพฒันาทีÉดิน 2,661,254  3,901,109  2,661,254  3,921,684 

ค่าพฒันาสาธารณูปโภค 843,962  1,510,166  843,962  1,510,166 

บา้นระหวา่งปลูกสร้าง 3,450,941  7,015,392  3,471,274  7,009,608 

ดอกเบีÊยคิดเขา้ตน้ทุน 187,089  532,227  187,089  532,227 

 รวม 7,143,246  12,958,894  7,163,579  12,973,685 

หกั โอนไปสินคา้สําเร็จรูป     (144,753)  (152,729)  (144,754)  (152,729) 

 โอนไปตน้ทุนขายสะสม (3,687,094)  (9,940,476)  (3,687,094)  (9,940,476) 

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน - สุทธิ 3,311,399  2,865,689  3,331,731  2,880,480 

   

  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างบนทีÉดินในโครงการของบริษทั

ส่วนใหญ่ไดน้าํไปคํÊาประกนัส่วนหนึÉ งของวงเงินกูย้ืมกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมาย

เหตุประกอบงบการเงินขอ้ 21 และขอ้ 23 

  สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดบ้นัทึกดอกเบีÊ ยทีÉเกีÉยวขอ้งส่วน

หนึÉงจาํนวนเงินประมาณ 59.23 ลา้นบาท และ 40.51 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไวเ้ป็นส่วนหนึÉงของตน้ทุน

การพฒันาทีÉดินโดยมีอตัราการตัÊงขึÊนเป็นทุนสาํหรับการคาํนวณดอกเบีÊยเท่ากบัร้อยละ 4.85  
 
 9.2 ภาระจากการพฒันาโครงการทีÉดาํเนินการอยู ่

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

จาํนวนโครงการทีÉดาํเนินการอยู่ตน้ปี 19  21 

จาํนวนโครงการทีÉเปิดใหม่ 4  3 

จาํนวนโครงการทีÉปิดแลว้ (4)  (5) 

จาํนวนโครงการทีÉโอนไปทีÉดินรอการพฒันา -  - 

จาํนวนโครงการทีÉดาํเนินการอยู่สิÊนปี 19  19 

ยอดขายรวมของโครงการทีÉเปิดดาํเนินการอยู่ (ลา้นบาท) 20,320.81  16,198.98 

มูลค่าซืÊอขายทีÉได้ทาํสัญญาแลว้ทัÊงสิÊน (ลา้นบาท) 13,389.26  11,268.93 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ    

 ทีÉเปิดดาํเนินการอยู ่ 65.89  69.57 
 
  ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีขอ้ผกูพนัทีÉจะตอ้งทาํการพฒันาโครงการในส่วน

ของสาธารณูปโภคส่วนกลางสาํหรับโครงการทีÉดาํเนินอยู่เป็นมูลค่า 70.27 ลา้นบาท และ 99.74 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั 
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10. ทีÉดินรอการพฒันา 
 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ยอดยกมา  1,564,057  1,699,904  1,491,476  1,627,323 

บวก ซืÊอเพิÉมในระหวา่งงวด 15,954  360,223  15,954  360,223 

บวก รับโอนมาจากตน้ทุนพฒันาทีÉดิน  27,016  4,615  27,016  4,615 

บวก รับโอนมาจากทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ -  -  -  - 

         รวม 1,607,027  2,064,742  1,534,446  1,992,161 

หัก ขายในระหวา่งงวด -  -  -  - 

หัก โอนออกเขา้ตน้ทุนพฒันาทีÉดิน  -  (500,685)  -  (500,685) 

หัก โอนออกเขา้ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์ -  -  -  - 

ยอดคงเหลือ 1,607,027  1,564,057  1,534,446  1,491,476 

        
ทีÉดินรอการพฒันา        

 หมุนเวียน 729,035  622,773  729,035  622,773 

 ไม่หมุนเวียน 877,992  941,284  805,411  868,703 

 1,607,027  1,564,057  1,534,446  1,491,476 

 

  ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดน้าํทีÉดินรอการพฒันาส่วนใหญ่ไปคํÊาประกนัวงเงินกูย้ืม

ระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 23 

 

11. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอืÉน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินฝากประจาํ 6 เดือน  245  245  -  - 

กองทุนเปิดไทยพาณิชยส์ะสมทรัพย ์        

   ตราสารหนีÊ    593  586  593  587 

      รวม 838  831  593  587 
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12. สินทรัพย์หมุนเวียนอืÉน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เงินมดัจาํ 264  289  160  289 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 169  151  168  151 

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 276  633  34  260 

     รวม  709  1,073  362  700 

 

13. สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอืÉน 

 สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืÉน เป็นเงินฝากธนาคารทีÉติดภาระคํÊาประกนั  

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีเงินฝากประจาํ จาํนวนเงิน 39.37 ลา้นบาท และ 32.44 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ได้นําไปวางเป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกันค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะส่วนกลาง  

คํÊาประกนัการขอกูเ้งินของลูกคา้ และคํÊาประกนัการใชน้ํÊ ามนั ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 41.2 

 

14. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
     พนับาท 

 พนับาท    งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ทุนชาํระแลว้   ถือหุ้นร้อยละ  วิธีราคาทุน   เงินปันผลรับ 

 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 

บริษทัยอ่ยทีÉถือหุ้นโดย                

บริษทั เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ                 

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 85,000  85,000  100.00  100.00  86,864  86,864  -  - 

บริษทั ควอลิตีÊ  ลิฟวิÉง                

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1,000  1,000  100.00  100.00  -  -  -  - 

         86,864  86,864  -  - 

บริษทัยอ่ยทีÉถือหุ้นโดยบริษทั                

บริษทั เอ็น.ซี. พร็อพเพอร์ตีÊ                 

 แมเนจเมน้ท ์จาํกดั                

บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั 40,200  25,000  63.18  60.00  25,400  15,000  -  - 

หัก ค่าเผืÉอดอ้ยค่าเงินลงทุน         (25,400)  (15,000)  -  - 

 สุทธิ         -  -  -  - 

เมืÉอวนัทีÉ 12 เมษายน 2565 ทีÉประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2565 มีมติอนุมติัจ่ายชาํระค่าหุ้นเพิÉมทุน

จดทะเบียนของ บริษทั ศิริอรุณ เวลเนส จาํกดั จาํนวน 3.75 ลา้นบาท บริษทัไดจ่้ายชาํระค่าเพิÉมทุนดงักล่าว

แลว้ทัÊงจาํนวน 

 เมืÉอวนัทีÉ  28 เมษายน 2566 ทีÉประชุมสามัญผูถ้ือหุ้นประจาํปี 2566 บริษัท ศิริอรุณ เวลเนส จาํกัด  
มีมติได้เพิÉมทุนจดทะเบียนจากเดิม 25 ล้านบาท เป็น 40.20 ล้านบาท โดยเพิÉมจากผู ้ถือหุ้นเดิม ซึÉ งได ้

จดทะเบียนเพิÉมทุนแลว้เมืÉอวนัทีÉ 2 มิถุนายน 2566 ตอ่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
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15. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน  

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน ประกอบดว้ย 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 65  เพิÉมขึÊน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีÉดิน 45,360  -  - -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 147,477  -  -  -  147,477 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 1,465  -  - -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 26,022  375  (375)  -  26,022 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 11,418  141  -  -  11,559 

 รวม 231,742  516  (375)  -  231,883 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (39,328)  (4,910)  -  -  (44,238) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (240)  (146)  -  -  (386) 

ระบบสาธารณูปโภค (20,837)  (2,603)  334  -  (23,106) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (11,001)  (187)  -  -  (11,188) 

 รวม (71,406)  (7,846)  334  -  (78,918) 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน-สุทธิ 160,336        152,965 

 
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 64  เพิÉมขึÊน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีÉดิน 45,360  -  -  -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 147,477  -  -  -  147,477 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 604  861  -  -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 26,022  -  -  -  26,022 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 11,382  36  -  -  11,418 

 รวม 230,845  897  -  -  231,742 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (34,417)  (4,911)  -  -  (39,328) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (136)  (104)  -  -  (240) 

ระบบสาธารณูปโภค (18,234)  (2,603)  -  -  (20,837) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (10,830)  (171)  -  -  (11,001) 

 รวม (63,617)  (7,789)  -   -  (71,406) 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน-สุทธิ 167,228        160,336 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 65  เพิÉมขึÊน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีÉดิน 45,360  -  - -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 193,172  -  -  -  193,172 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 1,465  -  - -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 30,756  375  (375)  -  30,756 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 12,594  141  -  -  12,735 

 รวม 283,347  516  (375)  -  283,488 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (42,372)  (6,433)  -  -  (48,805) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (240)  (147)  -  -  (387) 

ระบบสาธารณูปโภค (21,782)  (3,075)  334  -  (24,523) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (11,472)  (421)  -  -  (11,893) 

 รวม (75,866)  (10,076)  334  -  (85,608) 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน-สุทธิ 207,481        197,880 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี   จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉ  จาํนวนทีÉรบัโอน  ยอดตามบญัชี  

 ณ 31 ธ.ค. 64  เพิÉมขึÊน  ลดลง  (โอนออก)  ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีÉดิน 45,360     -  -  -  45,360 

อาคารพกัอาศยัให้เช่า 193,172                   -  -  -  193,172 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 604  861  -  -  1,465 

ระบบสาธารณูปโภค 30,756                      -  -  -  30,756 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 12,559  35  -  -  12,594 

 รวม 282,451  896  -  -  283,347 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

อาคารพกัอาศยัให้เช่า (35,939)  (6,433)  -  -  (42,372) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (136)  (104)  -  -  (240) 

ระบบสาธารณูปโภค (18,707)  (3,075)  -  -  (21,782) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (11,066)  (406)  -  -  (11,472) 

 รวม (65,848)  (10,018)  -  -  (75,866) 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน-สุทธิ 216,603        207,481 
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 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปี  7,846  7,789  10,076  10,018 

 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนของบริษทัเป็นอาคารพักอาศัยให้เช่าทีÉตัÊ งอยู่ในกรุงเทพมหานคร 

บริษทัแสดงอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนดว้ยราคาทุน ทัÊงนีÊ ส่วนของทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง (ไม่รวมเครืÉอง

ตกแต่งและติดตัÊง) มีมูลค่ายติุธรรมทีÉประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 

โดยใช้วิธีต้นทุน (Cost Approach) เป็นจํานวนเงิน 251.08 ล้านบาท และ 249.79 ล้านบาท ตามลําดับ  

(งบการเงินรวม : 211.51 ลา้นบาท และ 209.42 ลา้นบาท ตามลาํดบั) ซึÉ งมูลค่ายุติธรรมดงักล่าวเป็นขอ้มูลใน

ระดบั 3 (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 40.6) 

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีรายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย ์จาํนวนเงิน 

15.78 ลา้นบาท และ 18.46 ลา้นบาท ตามลาํดบั และมีค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานและตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน

เงิน 23.38 ลา้นบาท และ 24.13 ลา้นบาท ตามลาํดบั ทีÉไดรั้บรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

  ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทได้นําอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทัÊ งจ ํานวนไป 

คํÊาประกนัวงเงินกูย้มืระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 23 
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16. ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์  

 ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ ประกอบดว้ย  
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65 

 จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 

 จาํนวนทีÉรับโอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนกังาน                                               660  -  -  -  660 

          - สโมสร    11,917  -  -  -  11,917 

อาคาร  - สาํนกังาน 47,349  -  -  34,985  82,334 

            - สโมสร    19,444  -  -  -  19,444 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 37,854  915  (5,344)  152  33,577 

ระบบสาธารณูปโภค 4,734  -  -  -  4,734 

เครืÉองอุปกรณ์การแพทย ์ 5,367  79  -  -  5,446 

เครืÉองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั 7,250  505  -  -  7,755 

เครืÉองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง 10,663  48  -  -  10,711 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 18,367  2,852  (152)  720  21,787 

เครืÉองใชส้ํานกังาน 16,938  7,469  (90)  -  24,317 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 18,458  3,193  -  -  21,651 

เครืÉองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร 457  10  -  -  467 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์Éนๆ ทีÉมิใช่ยา 287  95  -  -  382 

เครืÉองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง 4,477  118  -  -  4,595 

ชุดเครืÉองนอน เครืÉองใช้ผูรั้บบริการ 619  161  -  -  780 

ยานพาหนะ 26,284  29  (287)  -  26,026 

งานระหว่างก่อสร้าง 14,225  31,687  -  (45,002)  910 

    รวม 289,274  47,161  (5,873)  (9,145)  321,417 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                       

อาคาร - สาํนักงาน (13,247)  (2,189)  -  -  (15,436) 

           - สโมสร (15,468)  -  82  -  (15,386) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (36,333)  -  -  -  (36,333) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (14,246)  (3,246)  3,676  -  (13,816) 

ระบบสาธารณูปโภค (946)  (473)  -  -  (1,419) 

เครืÉองอุปกรณ์การแพทย ์ (2,205)  (1,071)  -  -  (3,276) 

เครืÉองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั (1,189)  (1,519)  -  -  (2,708) 

เครืÉองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง (4,566)  (2,136)  -  -  (6,702) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (4,044)  (4,162)  152  -  (8,054) 

เครืÉองใชส้ํานกังาน (8,643)  (3,474)  90  -  (12,027) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (7,512)  (3,211)  -  -  (10,723) 

เครืÉองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร (230)  (106)  -  -  (336) 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์Éนๆ ทีÉมิใช่ยา (104)  (66)  -  -  (170) 

เครืÉองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง (1,395)  (887)  -  -  (2,282) 

ชุดเครืÉองนอน เครืÉองใช้ผูรั้บบริการ (246)  (149)  -  -  (395) 

ยานพาหนะ (17,593)  (944)  287  -  (18,250) 

    รวม (127,967)  (23,633)  4,287  -  (147,313) 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755) 

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755) 

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์  - สุทธิ 159,552        172,349 
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 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 64 

 จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 

 จาํนวนทีÉรับโอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนกังาน                                               660  -  -  -  660 

          - สโมสร    11,917  -  -  -  11,917 

อาคาร  - สาํนกังาน 55,898  -  (8,549)  -  47,349 

            - สโมสร    19,785  -  (341)  -  19,444 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร 28,822  9,032  -  -  37,854 

ระบบสาธารณูปโภค 4,734  -  -  -  4,734 

เครืÉองอุปกรณ์การแพทย ์ 4,749  566  -  52  5,367 

เครืÉองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั 501  6,749  -  -  7,250 

เครืÉองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง 10,413  250  -  -  10,663 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 9,186  9,181  -  -  18,367 

เครืÉองใชส้ํานกังาน 12,623  4,315  -  -  16,938 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 11,833  6,625  -  -  18,458 

เครืÉองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร 416  41  -  -  457 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์Éนๆ ทีÉมิใช่ยา 238  49  -  -  287 

เครืÉองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง 2,906  1,571  -  -  4,477 

ชุดเครืÉองนอน เครืÉองใช้ผูรั้บบริการ 476  143  -  -  619 

ยานพาหนะ 21,557  4,727  -  -  26,284 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,761  12,516  -  (52)  14,225 

    รวม 242,399  55,765  (8,890)  -  289,274 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                       

อาคาร - สาํนักงาน (11,725)  (1,522)  -  -  (13,247) 

           - สโมสร (15,468)  -  -  -  (15,468) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,924)  -  7,591  -  (36,333) 

ส่วนปรบัปรุงอาคาร (11,467)  (3,120)  341  -  (14,246) 

ระบบสาธารณูปโภค (473)  (473)  -  -  (946) 

เครืÉองอุปกรณ์การแพทย ์ (1,199)  (1,006)  -  -  (2,205) 

เครืÉองออกกาํลงักาย-กายภาพบาํบดั (100)  (1,089)  -  -  (1,189) 

เครืÉองใชเ้ฟอร์นิเจอร์ ตกแต่ง ภายในห้อง (2,463)  (2,103)  -  -  (4,566) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (1,324)  (2,720)  -  -  (4,044) 

เครืÉองใชส้ํานกังาน (5,913)  (2,730)  -  -  (8,643) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (4,637)  (2,875)  -  -  (7,512) 

เครืÉองครุภณัฑห์้องครัว/ห้องอาหาร (132)  (98)  -  -  (230) 

วสัดุครุภณัฑก์ารแพทยอื์Éนๆ ทีÉมิใช่ยา (52)  (52)  -  -  (104) 

เครืÉองใชไ้ฟฟ้า ภายในห้อง (610)  (785)  -  -  (1,395) 

ชุดเครืÉองนอน เครืÉองใช้ผูรั้บบริการ (144)  (102)  -  -  (246) 

ยานพาหนะ (16,705)  (888)  -  -  (17,593) 

    รวม (116,336)  (19,563)  7,932  -  (127,967) 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า          

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755)  

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755)  

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์  - สุทธิ 124,308        159,552 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65  
จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 
 

จาํนวนทีÉรบั

โอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 66 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนักงาน                                               660  -  -  -  660 

           - สโมสร    11,918  -  -  -  11,918 

อาคาร - สาํนักงาน 10,203  -  -  34,985  45,188 

           - สโมสร    10,895  -  -  -  10,895 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 21,353  -  (5,344)  -  16,009 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 1,982  651  (152)  -  2,480 

เครืÉองใช้สาํนกังาน 14,701  6,801  (90)  -  21,413 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 10,612  2,730  -  -  13,343 

ยานพาหนะ 25,958  10  -  -  25,967 

งานระหว่างก่อสร้าง 13,584  31,455  -  (44,130)  909 

    รวม 165,790  41,647  (5,586)  (9,145)  192,706 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (10,203)  (667)  -  -  (10,870) 

           - สโมสร (7,535)  -  82  -  (7,453) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,924)  -  -  -  (43,924) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (11,808)  (1,343)  3,676  -  (9,475) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (785)  (418)  152  -  (1,052) 

เครืÉองใช้สาํนกังาน (7,966)  (2,961)  90  -  (10,838) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (5,446)  (1,793)  -  -  (7,237) 

ยานพาหนะ (17,282)  (938)  -  -  (18,219) 

    รวม (104,949)  (8,119)  4,000  -  (109,068) 

หัก  ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                       

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755) 

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755) 

ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ ์- สุทธิ 59,086        81,833 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 64  
จาํนวนทีÉ 

เพิÉมขึÊน 

 

 

จาํนวน 

ทีÉลดลง 
 

จาํนวนทีÉรบั

โอน 

(โอนออก) 

 ยอดตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65 

ราคาทุน          

ทีÉดิน  - สาํนักงาน                                               660  -  -  -  660 

           - สโมสร    11,918  -  -  -  11,918 

อาคาร - สาํนักงาน 10,203  -  -  -  10,203 

           - สโมสร    19,785  -  (8,890)  -  10,895 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 43,924  -  -  -  43,924 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 21,353  -  -  -  21,353 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ 1,427  555  -  -  1,982 

เครืÉองใช้สาํนกังาน 11,317  3,384  -  -  14,701 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง 7,791  2,821  -  -  10,612 

ยานพาหนะ 21,240  4,718  -  -  25,958 

งานระหว่างก่อสร้าง 1,160  12,424  -  -  13,584 

    รวม 150,778  23,902  (8,890)  -  165,790 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม                                      

อาคาร - สาํนักงาน (10,203)  -  -  -  (10,203) 

           - สโมสร (15,467)  -  7,932  -  (7,535) 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย (43,924)  -  -  -  (43,924) 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (10,133)  (1,675)  -  -  (11,808) 

เครืÉองจกัรและอุปกรณ์ (466)  (319)  -  -  (785) 

เครืÉองใช้สาํนกังาน (5,578)  (2,388)  -  -  (7,966) 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง (3,784)  (1,662)  -  -  (5,446) 

ยานพาหนะ (16,397)  (885)  -  -  (17,282) 

    รวม (105,952)  (6,929)  7,932  -  (104,949) 

หัก  ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า                                       

 - อาคารสโมสร (1,755)  -  -  -  (1,755) 

    รวม (1,755)  -  -  -  (1,755) 

ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ ์- สุทธิ 43,071        59,086 

 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปี  23,633  19,563  8,119  6,929 

 

  ในระหว่างปี 2566 และ 2565 บริษทัไดโ้อนทีÉดินและอาคารสโมสรไปเป็นตน้ทุนพฒันาทีÉดินจาํนวน 

9.15 ลา้นบาท และ 0.96 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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สินทรัพยท์ีÉตดัค่าเสืÉอมราคาหมดแลว้ แต่ยงัใชง้านอยูมี่ราคาทุน ดงันีÊ  
 พนับาท 

รายการสินทรัพย ์ งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

อาคาร - สาํนกังาน  18,561  10,203  18,561  10,203 

อาคาร - สโมสร  2,537  2,537  2,537  2,537 

บา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย  30,157  30,157  30,157  30,157 

เครืÉองจกัร และอุปกรณ ์  203  237  203  237 

เครืÉองใชส้าํนกังาน  4,256  2,297  4,218  2,297 

เครืÉองตกแต่งและติดตัÊง  3,231  2,726  3,231  2,726 

ยานพาหนะ  21,259  19,768  21,240  19,481 

  รวม  80,204  67,925  80,147  67,638 

 

17. สินทรัพย์สิทธิในการใช้ 

17.1 มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ตามสัญญาเช่าและการเคลืÉอนไหวสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธันวาคม 2566 และ 2565  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ 31   รายการในระหว่างปี  ณ วนัทีÉ 31  

 ธนัวาคม 2565  เพิÉมขึÊน  เปลีÉยนแปลงเงืÉอนไข/

ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2566 

ราคาทุน         

ทีÉดิน 10,199  4,182  (1,534)  12,847 

อาคารและสิÉงปลูกสร้าง 15,120  413  (1,738)  13,795 

อุปกรณ์ 435  -  (435)  - 

ยานพาหนะ 1,658  1,088  -  2,746 

โปรแกรมสาํเร็จรูป 848  -  -  848 

  รวม 28,260  5,683  (3,707)  30,236 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม        

ทีÉดิน (3,329)  (2,734)  552  (5,511) 

อาคารและสิÉงปลูกสร้าง (5,794)  (1,945)  492  (7,247) 

อุปกรณ ์ (374)  (61)  435  - 

ยานพาหนะ (799)  (545)  -  (1,344) 

โปรแกรมสาํเร็จรูป (33)  (282)  -  (315) 

  รวม (10,329)  (5,567)  1,479  (14,417) 

หัก ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า        

อาคารและสิÉงปลูกสร้าง (5,040)  -  421  (4,619) 

  รวม (5,040)  -  421  (4,619) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ 12,891      11,200 
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 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ 31   รายการในระหว่างปี  ณ วนัทีÉ 31  

 ธนัวาคม 2564  เพิÉมขึÊน  เปลีÉยนแปลง
เงืÉอนไข/ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน         
ทีÉดิน  4,783   6,543  (1,127)  10,199 
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง  14,636   7,062  (6,578)  15,120 
อุปกรณ ์  435   -  -  435 
ยานพาหนะ  1,658   -  -  1,658 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  848  -  848 

  รวม  21,512   14,453  (7,705)  28,260 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม        
ทีÉดิน  (2,082)  (1,857)  610  (3,329) 
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง  (7,738)  (2,529)  4,473  (5,794) 
อุปกรณ ์  (229)  (145)  -  (374) 
ยานพาหนะ  (467)  (332)  -  (799) 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  (33)  -  (33) 

  รวม  (10,516)  (4,896)  5,083  (10,329) 

หัก ค่าเผืÉอการดอ้ยค่า        
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง  (2,105)  (5,040)  2,105  (5,040) 

  รวม  (2,105)  (5,040)  2,105  (5,040) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ  8,891       12,891 
 
 

 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31   รายการในระหว่างปี  ณ วนัทีÉ 31  

 ธนัวาคม 2565  เพิÉมขึÊน  เปลีÉยนแปลง
เงืÉอนไข/ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2566 

ราคาทุน         
ทีÉดิน 10,199  4,182  (1,535)  12,846 
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง 8,231  -  (1,114)  7,117 
อุปกรณ์ 433  -  (433)  - 
ยานพาหนะ 1,658  1,088  -  2,746 
โปรแกรมสาํเร็จรูป 848  -  -  848 

  รวม 21,369  5,270  (3,082)  23,557 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม        
ทีÉดิน (3,329)  (2,734)  552  (5,511) 
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง (5,101)  (1,727)  493  (6,335) 
อุปกรณ ์ (373)  (61)  434  - 
ยานพาหนะ (799)  (545)  -  (1,344) 
โปรแกรมสาํเร็จรูป (33)  (282)  -  (315) 

  รวม (9,635)  (5,349)  1,479  (13,505) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช-้ สุทธิ 11,734      10,052 
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 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ 31  รายการในระหว่างปี  ณ วนัทีÉ 31  

 ธนัวาคม 2564  เพิÉมขึÊน  เปลีÉยนแปลง
เงืÉอนไข/ตดัจาํหน่าย 

 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน         
ทีÉดิน  4,783   6,543  (1,127)  10,199 
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง 8,058   173  -  8,231 
อุปกรณ์  433   -  -  433 
ยานพาหนะ  1,658   -  -  1,658 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  848  -  848 

  รวม 14,932   7,564  (1,127)  21,369 

หัก ค่าเสืÉอมราคาสะสม        
ทีÉดิน  (2,082)  (1,857)  610  (3,329) 
อาคารและสิÉงปลูกสร้าง  (3,264)  (1,837)  -  (5,101) 
อุปกรณ ์     (228)  (145)  -  (373) 
ยานพาหนะ  (467)  (332)  -  (799) 
โปรแกรมสาํเร็จรูป -  (33)  -  (33) 

  รวม  (6,041)  (4,204)  610  (9,635) 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช-้ สุทธิ 8,891      11,734 
 
 
 

 บริษทัและบริษทัย่อยเช่าสินทรัพยห์ลายประเภท ประกอบดว้ย ทีÉดิน อาคารสํานักงาน และอุปกรณ์ 

อายสุัญญาเช่า 4 ปี และรถยนต ์อายสุัญญาเช่า 5 ปี 
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18. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ประกอบดว้ย  

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ราคาทุน - โปรแกรมคอมพิวเตอร์    

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 8,407  7,976 

บวก ซืÊอเพิÉมระหว่างปี 487  149 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี  -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 8,894  8,125 

บวก ซืÊอเพิÉมระหว่างปี 206  138 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี  -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 9,100  8,263 

หัก ค่าตัดจําหน่ายสะสม    

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 (4,739)  (4,632) 

บวก ค่าตดัจาํหน่ายระหว่างปี  (894)  (747) 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 (5,633)  (5,379) 

บวก ค่าตดัจาํหน่ายระหว่างปี  (933)  (756) 

หัก ขายและตดัจาํหน่ายระหว่างปี -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 (6,566)  (6,135) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี    

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 3,261  2,746 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 2,534  2,128 

 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปี  933  894  756  747 
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19. สินทรัพย์และหนีÊสินภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี 

 19.1 สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี มีดงันีÊ  

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19,725  16,997  18,669  16,307 

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (6,118)  (9,725)  (8,791)  (12,398) 

 13,607  7,272  9,878  3,909 

 

 19.2 การเปลีÉยนแปลงของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 

2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 65  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืÉน 

 ณ 31 ธ.ค. 66 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ค่าเผืÉอผลขาดทนุดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน  328  1,001  -  1,329 

 ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 688  340  -  1,028 

 ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน 9,917  298  -  10,215 

 ประมาณการหนีÊ สินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 5,313  1,089  -  6,402 

 ประมาณการหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง 400  -  -  400 

รวม 16,997  2,728  -  19,725 

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 

กาํไร(ขาดทุน)ทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการวดัมูลค่า 

เงินลงทุนเพืÉอคา้ -  (1)  -  (1) 

 ตน้ทุนพฒันาทีÉดินและสินคา้คงเหลือ (9,725)  4,230  -  (5,495) 

 ค่าตดัจาํหน่ายในการออกหุ้นกู ้ -  (622)  -  (622) 

รวม (9,725)  3,607  -  (6,118) 

สุทธิ 7,272  6,335  -  13,607 
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 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 64  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืÉน 

 ณ 31 ธ.ค. 65 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ค่าเผืÉอผลขาดทนุดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน   -  328  -  328 

 ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 88  600  -  688 

 ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน 10,323  323  (729)  9,917 

 ประมาณการหนีÊ สินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,225  1,088  -  5,313 

 ประมาณการหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง -  400  -  400 

รวม 14,987  2,739  (729)  16,997 

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ตน้ทุนพฒันาทีÉดินและสินคา้คงเหลือ (2,139)  (7,586)  -  (9,725) 

รวม (2,139)  (7,586)  -  (9,725) 

สุทธิ 12,848  (4,847)  (729)  7,272 

 
 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหว่างปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 65  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืÉน 

 ณ 31 ธ.ค. 66 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน   255  1,012  -  1,267 

 ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 105  (6)  -  99 

 ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน 9,884  265  -  10,149 

 ประมาณการหนีÊ สินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 5,312  1,091  -  6,403 

 ประมาณการหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง 400  -  -  400 

รวม 16,307  2,362  -  18,669 

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 

กาํไร(ขาดทุน)ทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการวดัมูลค่า 

เงินลงทุนเพืÉอคา้ -  (1)  -  (1) 

 ตน้ทุนพฒันาทีÉดินและสินคา้คงเหลือ (12,398)  4,230  -  (8,168) 

 ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกู ้ -  (622)  -  (622) 

รวม (12,398)  (3,607)  -  (8,791) 

สุทธิ 3,909  5,969  -  9,878 
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20. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืÉน 

   บญัชีนีÊประกอบดว้ย 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565  2566  2565 

เงินมดัจาํและเงินคํÊาประกนั 5,605   4,376   5,307   4,088  
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่าย 9,571   5,763   -   -    

  รวม  15,176   10,139   5,307   4,088  

 

21. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสัÊนจากสถาบันการเงิน 

   บญัชีนีÊประกอบดว้ย 
 พนับาท 

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565 

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 53,236  39,284 
เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 226,000  160,430 

  รวม  279,236  199,714 

 

 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ 31 ธ.ค. 64  ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอืÉน 

 ณ 31 ธ.ค. 65 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

ค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊน  -  255  -  255 

 ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า - อาคารสโมสร 351  -  -  351 

 หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 88  17  -  105 

 ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน 10,302  286  (704)  9,884 

 ประมาณการหนีÊ สินค่าบาํรุงสาธารณูปโภค 4,225  1,087  -  5,312 

 ประมาณการหนีÊ สินจากคดีฟ้องร้อง -  400  -  400 

รวม 14,966  2,045  (704)  16,307 

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 ตน้ทุนพฒันาทีÉดินและสินคา้คงเหลือ (4,811)  (7,587)  -  (12,398) 

รวม (4,811)  (7,587)  -  (12,398) 

สุทธิ 10,155  (5,542)  (704)  3,909 
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   ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชี 80 ลา้น เสียอตัราดอกเบีÊ ย MOR 

และ MOR ลบร้อยละอัตราคงทีÉ  และมีวงเงินกู้ยืมระยะสัÊ น  226.00 ล้านบาท และ 160.43 ล้านบาท 

ตามลาํดบั  เสียอตัราดอกเบีÊย MLR และ MLR ลบร้อยละอตัราคงทีÉ ค ํÊาประกนัโดย ทีÉดินและอาคารสโมสร

บางส่วนของบริษทั รวมถึงทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างทัÊงทีÉมีอยู่แลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไปในภายภาคหน้าบน

ทีÉดินของโครงการของบริษทัและของญาติกรรมการ 

   นอกจากนีÊบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืÉองทีÉสําคญั ไดแ้ก่ (1) ไม่จาํหน่าย 

จ่ายโอน ให้เช่า จาํนาํ จาํนอง (2) ไม่ก่อให้เกิดภาระติดพนัทีÉมีผลทาํให้บุคคลอืÉนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์น

ของผูกู้  ้(3) การรักษาอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนไม่เกิน 1.5:1 (4) การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้กูเ้ห็นว่าไม่

กระทบกระเทือนต่อความสามารถในการจ่ายชาํระหนีÊของผูกู้ ้(5) การห้ามลดทุนจดทะเบียน และ (6) การ

ยกผลประโยชน์จากการทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้เป็นตน้ 

 

22. เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

เจา้หนีÊการคา้        

 - บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 36,060   63,537   25,756  37,884 

   - บริษทัอืÉน 18,494   19,329   13,425  17,157 

 เจา้หนีÊผูรั้บเหมา  214,899   276,352   210,281  270,141 

  รวมเจา้หนีÊการคา้  269,453   359,218   249,462  325,182 

เจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน        

   ตัÌวเงินจ่ายการคา้ 9,316  38,554  7,752  34,462 

   ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย  39,643  35,105  37,522  33,014 

   รายไดรั้บล่วงหนา้ 46,431  40,653  40,293  32,866 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา         

 - บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -  3,950  15,625  19,866 

   - บริษทัอืÉน 121,807  123,011  119,698  119,963 

   เจา้หนีÊอืÉน 12,915  24,657  11,521  22,397 

   รวมเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 230,112  265,930  232,411  262,568 

รวมเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ         

   หมุนเวียนอืÉน 499,565  625,148  481,873  587,750 
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23. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  

  บญัชีนีÊประกอบดว้ย 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565  2566  2565 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคารในประเทศ        

 รวม 1,053,986  821,867  1,027,796  821,867 

หัก ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี (669,850)  (664,991)  (664,408)  (664,991) 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 384,136  156,876  363,388  156,876 
 

 

  การเปลีÉยนแปลงของบัญชีเงินกู ้ยืมระยะยาวสําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 

รายละเอียดดงันีÊ  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566   2565  2566  2565 

ยอดยกมาตน้ปี  821,867  585,650  821,867  585,650 

บวก : กูเ้พิÉมระหว่างปี 1,548,116  1,422,090  1,518,116  1,422,090 

หกั : จ่ายคืนระหวา่งปี (1,315,997)  (1,185,873)  (1,312,187)  (1,185,873) 

ยอดคงเหลือปลายปี  1,053,986  821,867  1,027,796  821,867 

 

  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินกู ้ยืมระยะยาวจาํนวนวงเงิน 5,439.39 ลา้นบาท

และ 4,077.54 ลา้นบาท เสียอตัราดอกเบีÊย MLR ลบร้อยละอตัราคงทีÉ 

  ค ํÊาประกนัโดย ทีÉดินบางส่วนพร้อมสิÉงปลูกสร้างทัÊงทีÉมีอยู่แลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไปในภายหน้าบน

ทีÉดินของโครงการและของญาติกรรมการ และอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 

  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินทีÉยงัไม่ไดเ้บิกใช้จาํนวนเงิน 1,671.67 ลา้นบาท 

และ จาํนวนเงิน 963.45 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

  นอกจากนีÊบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขทีÉสัญญาเงินกูก้าํหนดในเรืÉองทีÉสําคญั ไดแ้ก่ (1) ไม่จาํหน่าย 

จ่ายโอน ใหเ้ช่า จาํนาํ จาํนอง (2) ไม่ก่อให้เกิดภาระติดพนัทีÉมีผลทาํให้บุคคลอืÉนมีสิทธิเหนือทรัพยสิ์นของผู ้

กู ้(3) การรักษาอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุน (4) การงดจ่ายเงินปันผลเวน้แต่ผูใ้ห้กูเ้ห็นวา่ไม่กระทบกระเทือนต่อ

ความสามารถในการจ่ายชาํระหนีÊของผูกู้้ (5) การห้ามลดทุนจดทะเบียน และ (6) การยกผลประโยชน์จาก

การทาํประกนัภยัทรัพยสิ์นของบริษทัให้แก่ผูใ้ห้กู ้เป็นตน้ 

  ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 บริษัทย่อยแห่งหนึÉ งมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจาํนวนวงเงิน 30 ล้านบาท 

กาํหนดจ่ายชําระคืน 60 งวด เสียอัตราดอกเบีÊ ย งวดทีÉ 1 - 24 เท่ากับร้อยละ 2 และ งวดทีÉ  25 - 60 เท่ากับ 

ร้อยละ 7 คํÊาประกนัโดยทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างทัÊงทีÉมีอยูแ่ลว้และทีÉจะมีขึÊนต่อไปในภายหนา้ 
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24.  หุ้นกู้ 
            พนับาท 

            งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

            มูลค่าตามบญัชี 

หุ้นกู ้

ครัÊ งทีÉ 

  

วนัทีÉออก 

 

 

วนัทีÉครบกาํหนด 

ไถ่ถอน 

 จาํนวนหน่วย

(พนัหน่วย) 

 มูลค่าตราไวต้่อ

หน่วย (บาท) 

 กาํหนดชาํระ

ดอกเบีÊย 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 

 ณ วนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2565 

1/2564  วนัทีÉ 22 ก.ค. 2564  วนัทีÉ 24 ก.ค. 2567  150  1,000  ทุกสามเดือน  150,000  150,000 

2/2566  วนัทีÉ 10 ก.พ. 2566  วนัทีÉ 10 ก.พ. 2568  300  1,000  ทุกสามเดือน  300,000  - 

หกั: ค่าใชจ้่ายในการออกหุ้นกูร้อตดับญัชี  (3,163)  (155) 

รวม  446,837  149,845 

หกั: ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี  (150,000)  - 

หุ้นกู ้- สุทธิ  296,837  149,845 

 
 
   หุน้กูค้รัÊ งทีÉ 1/2564 ของบริษทัเป็นหุน้กูร้ะยะยาวชนิดระบุชืÉอผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่

มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้อายุหุน้กู ้3 ปี 2 วนั อตัราดอกเบีÊยคงทีÉร้อยละ 4.85 ต่อปี ชาํระดอกเบีÊยทุกสามเดือน โดยเป็นการ

เสนอขายแก่บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั โดยนาํเงินทีÉไดจ้ากการออกหุน้กูใ้ชเ้ป็นเงินลงทุนหมุนเวยีนภายในกิจการ 

 

   หุ้นกู้ครัÊ งทีÉ 2/2566 ของบริษทัเป็นหุ้นกู้ระยะยาวชนิดระบุชืÉอผูถื้อ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ มีประกนั และมี

ผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนวนัครบกาํหนดอายุหุ้นกู ้2 ปี อตัราดอกเบีÊยคงทีÉร้อยละ 

6.00 ต่อปี ชําระดอกเบีÊ ยทุกสามเดือน โดยเป็นการเสนอขายแก่บุคคลทัÉวไป หุ้นกู้ดังกล่าวทีÉออกโดยบริษัทมี

หลกัประกนัโดยจดจาํนองทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างบางส่วนของบริษทั เงินทีÉไดจ้ากการออกหุ้นกูใ้ช้เป็นเงินลงทุน

หมุนเวยีนภายในกิจการ 

 

25.  หนีÊสินตามสัญญาเช่า 

  มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและการเคลืÉอนไหวสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

และ 2565 แสดงไดด้งันีÊ  

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 19,136  12,277 

บวก เพิÉมขึÊน 5,683  5,270 

บวก เพิÉมขึÊนจากดอกเบีÊย 1,093  799 

หัก เงินจ่ายชาํระ (7,643)  (6,131) 

หัก ลดลงจากการเปลีÉยนแปลงสัญญาเช่า (2,307)  (1,668) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 15,962  10,547 

หัก ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระในหนึÉงปี (5,942)  (4,243) 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระในหนึÉงปี 10,020  6,304 
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 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2564 11,850  9,546 

บวก เพิÉมขึÊน 15,078  7,564 

บวก เพิÉมขึÊนจากดอกเบีÊย 980  701 

หัก เงินจ่ายชาํระ (6,835)  (4,986) 

หัก ลดลงจากการยกเลิกสัญญา (1,937)  (548) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 19,136  12,277 

หัก ส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระในหนึÉงปี (5,729)  (4,375) 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนทีÉถึงกาํหนดชาํระในหนึÉงปี 13,407  7,902 

 

 ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสัญญาเช่าทีÉรับรู้ในรายการต่อไปนีÊในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าเสืÉอมราคา - สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 5,567  4,896  5,349  4,204 

ดอกเบีÊยจ่าย 1,093  980  799  701 

ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสัญญาเช่าระยะสัÊน 11,287  7,478  11,286  7,478 

ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสัญญาเช่า        

 ซึÉ งสินทรัพยมี์มูลค่าตํÉา 903  952  903  847 

 18,850  14,306  18,337  13,230 

 

 สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดจ่ายทัÊงหมด

สําหรับสัญญาเช่าเป็นจาํนวนเงิน 19.67 ลา้นบาท และ 15.23 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะกิจการ : 14.46 ลา้นบาท 

และ 13.31 ลา้นบาท ตามลาํดบั) และมีการเพิÉมของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหนีÊ สินตามสัญญาเช่าทีÉไม่เป็น

เงินสด จาํนวน 5.68 ลา้นบาท และ 15.08  ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะกิจการ : 5.27 ลา้นบาท และ 7.56 ลา้น

บาท ตามลาํดบั) 
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26. ประมาณการหนีÊสินผลประโยชน์พนักงาน  

26.1 รายการกระทบยอดภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 แสดงดงัต่อไปนีÊ  

 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

งบแสดงฐานะการเงิน        

ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชนพ์นกังานยกมา 52,095  53,874  49,419  51,512 

บวก ตน้ทุนบริการปัจจุบนัและดอกเบีÊยปีปัจจุบนั 5,106  4,665  4,588  4,221 

หัก ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานจ่ายจริง (3,261)  (2,794)  (3,261)  (2,794) 

หัก (กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั

 คณิตศาสตร์ประกนัภยั 208 

 

(3,650) 

 

- 

 

(3,520) 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานปลายปี 54,148  52,095  50,746  49,419 

 

26.2 รายการทีÉรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดง

ดงัต่อไปนีÊ  

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ        

 ตน้ทุนก่อสร้าง 138  111  -  - 

 ตน้ทุนบริการ 102  91  -  - 

 ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 912  1,199  912  1,200 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2,447  2,230  2,273  2,044 

 ตน้ทุนทางการเงิน 1,507  1,034  1,403  977 

   รวม 5,106  4,665  4,588  4,221 

รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน        

   (กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการ

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 208 

 

(3,650) 

 

- 

 

(3,520) 

รวม 208  (3,650)  -  (3,520) 

 รวม  5,314  1,015  4,588  701 
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26.3 กาํไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยทีÉรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอืÉนสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เกิดขึÊนจาก 
 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รับรู้กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอืÉน        

 การปรับปรุงจากประสบการณ์ -  604  -  766 

 สมมติฐานประชากร  -  -  -  - 

 สมมติฐานทางการเงิน  208  (4,254)  -  (4,286) 

 รวม  208  (3,650)  -  (3,520) 
 

26.4 ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

  สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 
 ร้อยละ 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

อตัราคิดลด 3.34 - 4.48  3.34 - 4.48  3.34 - 4.48  3.44 

อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือน 5.00  5.00  5.00  5.00 

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน 1.43 - 22.92  1.43 - 22.92  1.43 - 22.92  1.43 - 17.19 

อตัรามรณะ  100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

 100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

 100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

 100.00 ของอตัรา

มรณะปี 2560 

อตัราทุพพลภาพ 5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ  5 ของอตัรามรณะ 
  

 การวิเคราะห์ความอ่อนไหว   

  ผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงสมมติฐานทีÉสําคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน

ผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  
 ลา้นบาท 

  2566 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิÉมขึÊนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1  เพิÉมขึÊนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1 

อตัราคิดลด (2.33)  2.17  (1.62)  1.73 

อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือน 4.61  (5.27)  3.94  (3.51)

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน  (2.71)  2.36  (1.49)  1.61 
 

 ลา้นบาท 

 2565 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิÉมขึÊนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1  เพิÉมขึÊนร้อยละ 1  ลดลงร้อยละ 1 

อตัราคิดลด (3.36)  3.83  (3.09)  3.52 

อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือน 3.73  (3.34)  3.43  (3.08)

อตัราการหมุนเวียนพนกังาน  (1.25)  1.34  (1.26)  1.35 



- 64 - 
 

 

 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีระยะเวลาถวัเฉลีÉยของภาระผูกพนัผลประโยชน์ทีÉ

กาํหนดไวเ้ป็น 12 - 29 ปี (งบการเงินเฉพาะบริษทัจาํนวน 12 ปี) 

 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 บริษทัมีจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานทีÉครบอายุเกษียณในอีกหนึÉงปี

ขา้งหนา้เป็นจาํนวน 2.97 ลา้นบาท 

 

27. ประมาณการหนีÊสินค่าบํารุงสาธารณูปโภค 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือ ณ ตน้ปี 26,563  21,127 

บวก : เพิÉมขึÊนระหว่างปี 7,555  5,436 

หัก : จ่ายชาํระในระหวา่งปี    (2,106)                          - 

ยอดคงเหลือ ณ ปลายปี 32,012  26,563 

 

28. ประมาณการหนีÊสินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 บริษทัมีภาระผกูพนัตามสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินในโครงการอสังหาริมทรัพยก์บับริษทัแห่งหนึÉงตาม

สัญญาจะซืÊอจะขายลงวนัทีÉ 16 ธนัวาคม 2547 และบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัตามสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินใน
โครงการอสังหาริมทรัพย์กับบริษัทแห่งหนึÉ งตามสัญญาจะซืÊอจะขายลงวนัทีÉ 3 มีนาคม 2557 โดยตาม

สัญญาจะซืÊอจะขายทีÉดินกาํหนดให้บริษทัและบริษทัยอ่ยตอ้งจ่ายค่าทีÉดินรวมถึงภาระหนีÊ สินทีÉมีต่อลูกคา้เดิม

ของโครงการ  

 การเปลีÉยนแปลงของบญัชีภาระหนีÊ สินจากการซืÊอโครงการอสังหาริมทรัพยส์ําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีรายละเอียดดงันีÊ  

 พนับาท 

งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ยอดคงเหลือ ณ ตน้ปี 31,931  53,303  30,068  51,440 

บวก เพิÉมขึÊนในระหวา่งปี -  -  -  - 

หกั ลดลงจากการจ่ายชาํระในระหวา่งปี -  (21,372)  -  (21,372) 

ยอดคงเหลือ ณ ปลายปี 31,931  31,931  30,068  30,068 
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29. สํารองตามกฎหมาย 

 ตามบทบญัญติัของพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้งจดัสรรทุนสํารองอยา่ง

น้อยร้อยละ 5 ของกาํไรประจาํปีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสํารองดังกล่าว จะมี

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสาํรองตามกฎหมายนีÊจะนาํไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

 บริษทัย่อยแห่งหนึÉงไดจ้ดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมายจนครบร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนแลว้ 

 ในปี 2566 บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 9 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทัÊงนีÊ เป็นไปตาม

มติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัÊ งทีÉ 1/2567 เมืÉอวนัทีÉ 22 กุมภาพนัธ์ 2567 

 ในปี 2565 บริษทัไดจ้ดัสรรทุนสํารองตามกฎหมาย 18.14 ลา้นบาท ของกาํไรประจาํปี ทัÊงนีÊ เป็นไป

ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัÊ งทีÉ 1/2566 เมืÉอวนัทีÉ 23 กุมภาพนัธ์ 2566 

  

30. การจัดสรรกาํไรสะสม-เงนิปันผล 

 ตามรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2566 เมืÉอวนัทีÉ 23 กุมภาพนัธ์ 2566 ทีÉประชุมมีมติ

อนุมตัิจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.11 บาทต่อหุ้น จาํนวนเงินรวม 136.98 ลา้นบาท และจ่ายเงินปัน

ผลแลว้เมืÉอวนัทีÉ 18 พฤษภาคม 2566 

 ตามรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2565 เมืÉอวนัทีÉ 27 เมษายน 2565 ทีÉประชุมมีมติอนุมติั

จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.08 บาทต่อหุ้น จาํนวนเงินรวม 99.62 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลแลว้

เมืÉอวนัทีÉ 17 พฤษภาคม 2565 

 

31. การบริหารจัดการทุน 

  วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนทีÉสําคญัของบริษทัและบริษทัย่อย คือการจดัใหม้ีซึÉงโครงสร้าง

ทางการเงินทีÉเหมาะสมและการดาํรงไวซึ้Éงความสามารถในการดาํเนินธุรกิจอยา่งต่อเนืÉอง  

  ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีอตัราส่วน

หนีÊ สินต่อทุนเท่ากบั 0.78 : 1 และ 0.63 : 1 ตามลาํดบั และบริษทัมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุนเท่ากบั 0.74 : 1 

และ 0.61 : 1 ตามลาํดบั 

 

32. เงินกองทุนสํารองเลีÊยงชีพพนักงาน 

  บริษทัและบริษทัย่อยไดจ้ดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพพนักงานสําหรับพนักงานประจาํทัÊงหมดของ

บริษทัและบริษทัยอ่ยตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ พ.ศ. 2530 

  พนักงานและบริษทัจ่ายสมทบเข้าเงินกองทุนตามโครงการนีÊ ในอัตราร้อยละของเงินเดือนของ

พนกังานแต่ละคน พนกังานจะไดรั้บส่วนทีÉบริษทัสมทบตามระเบียบและขอ้บงัคบัของเงินกองทุนและตาม

ระยะเวลาการทาํงาน บริษัทและบริษทัย่อยได้แต่งตัÊงผูจ้ ัดการกองทุนแห่งหนึÉ งเพืÉอบริหารกองทุนตาม

ขอ้กาํหนดในพระราชบญัญตัิกองทุนสํารองเลีÊยงชีพ พ.ศ. 2530 

  บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายสมทบเขา้กองทุนสํารองเลีÊ ยงชีพสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 

และ 2565 เป็นจาํนวนเงิน 3.48 ลา้นบาท และ 3.04 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

  เฉพาะกิจการจ่ายสมทบเขา้กองทุนสาํรองเลีÊ ยงชีพสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565

เป็นจาํนวนเงิน 3.35 ลา้นบาท และ 3.03 ลา้นบาท ตามลาํดบั  
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33.  ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

33.1  ส่วนประกอบหลกัของค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 ประกอบดว้ย  

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดที้Éแสดงอยู่ในกาํไรขาดทนุ :          

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั :       

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 50,410  99,082 50,324  99,082 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :       

การเปลีÉยนแปลงของผลต่างชัÉวคราว        

 ทีÉรับรู้เมืÉอเริÉมแรกและทีÉกลบัรายการ (6,335)  4,847 (5,969)  5,542 

  รวม 44,075  103,929 44,355  104,624 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดที้Éแสดงในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน :       

กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์       

 ประกนัภยั -  729 -  704 

 

33.2 การกระทบยอดระหว่างจาํนวนค่าใช้จ่าย (รายได้) และผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีทีÉใช้

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีสาํหรับปี 196,216  441,867 224,153 466,387 

อตัราภาษีทีÉใช ้(%) 20%  20% 20% 20% 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีทีÉใช ้ 39,243  88,373 44,830 93,277 

รายการกระทบยอด       

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายทีÉไม่สามารถนาํมาหกั        

ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี       

- ค่าใชจ่้ายทีÉไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ        

กาํไรทางภาษี 7,972  15,964 2,665 11,755 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดห้รือกาํไรทีÉไม่ตอ้ง      

นาํมาคาํนวณกาํไรทางภาษี (3,140)  (408) (3,140) (408) 

รวมรายการกระทบยอด 4,832  15,556 (475) 11,347 

รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 44,075  103,929 44,355 104,624 
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33.3 การกระทบยอดระหวา่งอตัราภาษีทีÉแทจ้ริงถวัเฉลีÉยและอตัราภาษีทีÉใช ้

 สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งันีÊ  
 งบการเงินรวม 

 2566  2565 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้าํหรบัปี 196,216   441,867   

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีÉใช ้ 39,243  20.00 88,373  20.00 

รายการกระทบยอด 4,832  2.46 15,964  3.61 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีÉแทจ้ริงถวัเฉลีÉย 44,075  22.46 103,929  23.61 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษ ี

 (บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้าํหรบัปี 224,153   466,387   

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีÉใช ้ 44,830  20.00 93,277  20.00 

รายการกระทบยอด (475)  (0.21) 11,347  2.43 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีÉแทจ้ริงถวัเฉลีÉย 44,355  19.79 104,624  22.43 

 

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัย่อยแห่งหนึÉ งมีผลขาดทุนทางภาษียกมาไม่เกิน 5 ปี เป็น

จาํนวนเงิน 64.01 ลา้นบาท และ 38.62 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึÉ งบริษทัยอ่ยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินได้

รอตดับญัชีจากผลขาดทุนทางภาษีดงักล่าว เนืÉองจากบริษทัย่อยดงักล่าวยงัไม่มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่

วา่บริษทัยอ่ยจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอทีÉจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีดงักล่าว  

 

34. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

  รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายทีÉสาํคญัดงัต่อไปนีÊ  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

การเปลีÉยนแปลงในสินคา้คงเหลือ (เพิÉมขึÊน) ลดลง 11,586  43,788  9,429  41,675 

การเปลีÉยนแปลงในตน้ทุนพฒันาทีÉดิน (เพิÉมขึÊน) ลดลง (445,710)  816,508  (451,251)  809,531 

การเปลีÉยนแปลงในทีÉดินรอพฒันา (เพิÉมขึÊน) ลดลง (42,970)  (115,272)  (106,262) (115,273) 

ค่าดอกเบีÊยจ่ายคิดเขา้ตน้ทุนโครงการระหว่างปี 59,231  40,514  59,231  40,514 

ค่าพฒันาสาธารณูปโภคและค่างานก่อสร้างระหว่างปี 1,537,307  1,658,320  1,537,307  1,658,320 

ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน 194,585  184,772  159,787  148,742 

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 37,982  33,115  24,303  21,899 
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35. ต้นทุนทางการเงิน 

   ตน้ทุนทางการเงิน ประกอบดว้ย 
 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

ดอกเบีÊยจ่าย        

 สถาบนัการเงิน 84,047  53,127  82,452  53,115 

 บุคคลและบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั  227  225  -  - 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,506  1,034  1,402  977 

ค่าธรรมเนียมในการขอเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน 1,424  479  1,424  479 

ค่าธรรมเนียมในการออกหุ้นกู ้ 8,563  100  8,563  100 

ดอกเบีÊยจ่ายตามสัญญาเช่าการเงิน 1,093  980  799  700 

รวม  96,860  55,945  94,640  55,371 

หกั  ส่วนทีÉบนัทึกเป็นตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน (59,231)  (40,514)  (59,231)  (40,514) 

สุทธิ 37,629  15,431  35,409  14,857 

 

36. กําไรต่อหุ้น 

 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน คาํนวณโดยการหารกาํไร (ขาดทุน) สําหรับปีส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือ

หุน้บริษทัใหญ่ดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนกัของหุ้นสามญัทีÉถือโดยบุคคลภายนอกทีÉออกอยูใ่น

ระหวา่งปี 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2566  2565  2566  2565 

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับปี (พนับาท) 162,081  349,382  179,798  361,763 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั      (พนัหุ้น) 1,245,284  1,245,284  1,245,284  1,245,284 

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน                 (บาทต่อหุ้น) 0.130  0.281  0.144  0.291 

 

37. ข้อมูลทางการเงนิจําแนกตามส่วนงานดําเนินงาน 

  ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานทีÉนาํเสนอนีÊ สอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัและบริษทัย่อยทีÉมีผูม้ี

อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสมํÉาเสมอ เพืÉอใชใ้นการตดัสินใจในการ

จดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 
  บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินกิจการในส่วนงาน คือ กิจการอสังหาริมทรัพย ์กิจการอาคารพกัอาศยัให้

เช่า กิจการรับเหมาก่อสร้าง กิจการบริหารหมู่บ้าน และกิจการศูนย์ดูแลผูพ้ ักฟืÊ นโดยมีส่วนงานทาง

ภูมิศาสตร์หลกัในประเทศไทย บริษทัและบริษทัย่อยประเมินผลการปฏิบตัิงานของส่วนงานโดยพิจารณา

จากรายไดแ้ละกาํไรของแต่ละส่วนงาน และประเมินกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานของบริษทัและ

บริษทัย่อยโดยใช้เกณฑ์เดียวกับทีÉใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ขอ้มูล

รายไดแ้ละกาํไรและสินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัและบริษทัย่อยสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  
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 สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 (พนับาท) 

 กิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ธุรกิจอาคาร  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  กิจการศูนย ์  รวม  ตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 ส่วนงานแนวราบ  ส่วนงานแนวสูง  พกัอาศยั/ให้เช่า  ก่อสร้าง  หมู่บา้น  ดูแลผูพ้กัฟืÊ น    DR.  CR.   

รายได ้                    
รายไดจ้ากการขาย 2,287,240  14,830  -  -  -  -  2,302,070  (2,934)  -  2,299,136 
รายไดค้่าก่อสร้าง -  -  -  124,558  -  -  124,558  (124,558)  -  - 
รายไดค้่าเช่าและบริการ - - 32,893  -  12,924  26,839  72,656  (17,887)  -  54,769 
รายไดอื้Éน 14,505  260  19  2,119  123  505  17,531  (5,035)  -  12,496 

รวมรายได ้ 2,301,745  15,090  32,912  126,677  13,047  27,344  2,516,815      2,366,401 

ค่าใชจ้า่ย                   
ตน้ทุนขาย 1,512,164  11,382  -  -  -  -  1,523,546  -  (3,905)  1,519,641 
ตน้ทุนก่อสร้าง -  -  -  117,106  -  -  117,106  -  (117,106)  - 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ -  -  36,217  -  8,652  36,764  81,633  -  (9,179)  72,454 
ตน้ทุนการจดัจาํหน่าย 236,999  1,675  -  -  -  -  238,674  -  (2,934)  235,740 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 282,110  7,479  2,164  9,377  3,580  12,151  316,861  -  (12,140)  304,721 
ตน้ทุนทางการเงิน 33,010  -  2,399  4,742  200  4,380  44,731  -  (7,102)  37,629 

รวมค่าใชจ้า่ย 2,064,283  20,536  40,780  131,225  12,432  53,295  2,322,551      2,170,185 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน                    
ตามส่วนงาน 237,462  (5,446)  (7,868) (4,548) 615 (25,951) 194,264  - - 196,216 
ค่าใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 61,548  -  - (367)  86 -  61,267  - (17,792) 44,075 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 175,914 (5,446)  (7,868)  (4,181)  529  (25,951)  132,997 152,141 

                 
                 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566                 

สินคา้คงเหลอื 137,826  -  86  7,507  - 107  145,526  -  -  145,526 

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 3,331,731  -  -  -  - -  3,331,731  -  (20,333)  3,311,398 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -  -  197,879  -  - -  197,879  -  (44,914)  152,965 

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ ์ 81,501  69  314  29,005  265  16,281  127,435  44,914  -  172,349 
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 สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 (พนับาท) 

 กิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ธุรกิจอาคาร  กิจการรับเหมา  กิจการบริหาร  กิจการศูนย ์  รวม  ตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 

 ส่วนงานแนวราบ  ส่วนงานแนวสูง  พกัอาศยั/ให้เช่า  ก่อสร้าง  หมู่บา้น  ดูแลผูพ้กัฟืÊ น    DR.  CR.   

รายได ้                    

รายไดจ้ากการขาย 2,579,865  14,526  -  -  -  -  2,594,391   (3,480)  -  2,590,911 

รายไดค้่าก่อสร้าง -  -     -  154,636  -  -  154,636  (154,636)  -  - 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 4,876 -    13,576  12,196  10,082  19,981  60,711  (14,403)  -  46,308 

รายไดอื้Éน 14,584  917  11  1,327  70  151  17,060  (6,132)  -  10,928 

รวมรายได ้ 2,599,325  15,443  13,587  168,159  10,152  20,132  2,826,798      2,648,147 

ค่าใชจ้า่ย                   

ตน้ทุนขาย 1,635,551  11,688  -  9,708  -  -  1,656,947  -  (24,984)  1,631,963 

ตน้ทุนก่อสร้าง -     -     -  139,130  -  -  139,130  -  (139,130)  - 

ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 4,807   -     14,342  12,567  6,926  29,911  68,553  -  (8,989)  59,564 

ตน้ทุนการจดัจาํหน่าย 213,341  3,755  -  -  -  -  217,096  -  (3,480)  213,616 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 255,015  7,102  1,511  9,213  3,370  15,324  291,535  -  (5,708)  285,827 

ตน้ทุนทางการเงิน 12,422  -     2,435  2,729  165  3,808  21,559  -  (6,128)  15,431 

รวมค่าใชจ้า่ย 2,121,136  22,545  18,288  173,347  10,461  49,043  2,394,820      2,206,401 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน                    

ตามส่วนงาน 478,189  (7,102)  (4,701) (5,188) (309) (28,911) 431,978    441,746 

ค่าใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 104,624  -     - (695)  - -  103,929    103,929 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 373,565 (7,102)  (4,701)  (4,493)  (309)  (28,911)  328,049 337,817 

                 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565                 

สินคา้คงเหลอื 124,193  23,062  -    9,741  -   116  157,112  -  -  157,112 

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 2,808,744  36,370  -    -    -   -    2,845,114   -  -  2,845,114 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -  -     207,482  -     -    -     207,482  -  (47,145)  160,337 

ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ ์ 58,532  68  486  31,440  123  21,758  112,407  47,145  -  159,552 

 



- 71 - 

 

 

38.   จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้ 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566  2565  2566  2565 

รับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหนึÉง 2,299,136 2,590,911 2,302,070 2,594,391 

รับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหนึÉง 54,769  46,308  15,783  18,452 

รวมรายไดจ้ากสัญญาทีÉทาํกบัลูกคา้ 2,353,905  2,637,219  2,317,853  2,612,843 

 

39.  การเปลีÉยนแปลงในหนีÊสินทีÉเกดิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

  การเปลีÉยนแปลงในหนีÊ สินทีÉเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 

2565 มีดงันีÊ  
 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทีÉไม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัทีÉ 1  เพิÉม (ลด)*  เงินสดเพิÉมขึÊน  ณ วนัทีÉ 31 

 มกราคม 2566      ธนัวาคม 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊน   

 จากสถาบนัการเงิน 199,714  79,522 - 279,236 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5,000  500 - 5,500 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867  232,118 - 1,053,985 

หุ้นกู ้ 149,845  296,992 - 446,837 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน 19,136  (7,636) 4,462 15,962 

รวม 1,195,562  601,496 4,462 1,801,520 

  

 งบการเงินรวม (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทีÉไม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัทีÉ 1  เพิÉม (ลด)*  เงินสดเพิÉมขึÊน  ณ วนัทีÉ 31 

 มกราคม 2565      ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊน   

 จากสถาบนัการเงิน 42,974  156,740  -  199,714 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5,000  -  -  5,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 585,650  236,217  -  821,867 

หุ้นกู ้ 149,745  -  100  149,845 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน 11,850  (5,854)  13,140  19,136 

รวม 795,219  387,103  13,240  1,195,562 

 

*กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจาํนวนเงินสดรับและเงินสดชาํระคืนในงบกระแสเงินสด 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทีÉไม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัทีÉ 1  เพิÉม (ลด)*  เงินสดเพิÉมขึÊน  ณ วนัทีÉ 31 

 มกราคม 2566      ธนัวาคม 2566 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊน   

      จากสถาบนัการเงิน 199,714  79,522  - 279,236 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867 232,118 - 1,053,985 

หุ้นกู ้ 149,845 296,992 - 446,837 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน 12,277 (5,332)  12,191 19,136 

รวม 1,183,703 603,300  12,191 1,799,194 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ  กระแสเงินสด  รายการทีÉไม่ใช่  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัทีÉ 1  เพิÉม (ลด)*  เงินสดเพิÉมขึÊน  ณ วนัทีÉ 31 

 มกราคม 2565      ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊน   

       จากสถาบนัการเงิน 42,974  156,740  - 199,714 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 585,650 236,217  - 821,867 

หุ้นกู ้ 149,745 - 100 149,845 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน 9,546 (4,285)  7,016 12,277 

รวม 787,915 388,672  7,116 1,183,703 

 
*กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจาํนวนเงินสดรับและเงินสดชาํระคืนในงบกระแสเงินสด 

 

40. เครืÉองมือทางการเงิน 

 40.1 นโยบายการบญัชี 

   รายละเอียดของนโยบายการบญัชีทีÉสําคญั วิธีการทีÉใช ้ซึÉ งรวมถึงเกณฑใ์นการรับรู้รายไดแ้ละ

ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวกับสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินแต่ละประเภทได้เปิดเผยไวแ้ลว้ในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 4.2 

 

 40.2 นโยบายการบริหารความเสีÉยงสําหรับเครืÉองมือทางการเงิน 

   บริษทัและบริษทัย่อยบริหารความเสีÉยงทางการเงินทีÉอาจเกิดขึÊนในสินทรัพยท์างการเงินและ

หนีÊ สินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจดัการและการควบคุมภายในองคก์ารโดยทัÉวไป

และไม่ไดถื้อหรือออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรพัยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินทีÉสําคญั

ของบริษทัและบริษทัย่อย ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน

กูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน ลูกหนีÊ การคา้และเจา้หนีÊการคา้รวมตัÌวเงินรับ-จ่าย เงินกู้ยืมต่าง ๆ 

ภาระหนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงิน  
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 40.3 ความเสีÉยงเกีÉยวกบัอตัราดอกเบีÊย 

   บริษทัและบริษทัย่อยมีความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยทีÉสําคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกับเงินฝากสถาบนั

การเงิน เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู ้ยืมระยะสัÊนจากสถาบันการเงิน เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน

การเงิน เงินกู้ยืมจากกรรมการ และเงินกู้ยืมระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกัน ความเสีÉยงเกีÉยวกับ

อตัราดอกเบีÊ ยเกิดจากการทีÉอตัราดอกเบีÊ ยจะเปลีÉยนแปลงไป ซึÉ งก่อให้เกิดผลเสียหายแก่บริษทัและ
บริษทัย่อยในงวดปัจจุบนัและงวดต่อ ๆ ไป  

   ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉสาํคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบีÊยไดด้งันีÊ  
 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มีอตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 41,914  -  44,514  86,428 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  22,268  22,268 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 593  245  -  838 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืÉน -  39,367  -  39,367 

หนีÊ สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 53,236  226,000  -  279,236 

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  499,566  499,566 

เงินกูร้ะยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5,500  -  -  5,500 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,053,986  -  -  1,053,986 

หุ้นกู ้ -  446,837  -  446,837 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -  15,962  -  15,962 
 

 พนับาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มีอตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 81,658  -  20,100  101,758 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  15,413  15,413 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 587  244  -  831 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืÉน -  32,437  -  32,437 

หนีÊ สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 39,284  160,430  -  199,714 

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  625,148  625,148 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5,000  -  -  5,000 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867  -  -  821,867 

หุ้นกู ้ -  149,845  -  149,845 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -  19,136  -  19,136 
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 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี  ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มีอตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 35,329  -  43,006  78,335 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  18,251  18,251 

เงินให้กูย้ืมระยะสัÊน 66,394  -  -  66,394 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 593  -  -  593 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืÉน -  39,367  -  39,367 

หนีÊ สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 53,236  226,000  -  279,236 

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  481,873  481,873 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,027,796  -  -  1,027,796 

หุ้นกู ้ -  446,837  -  446,837 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -  10,547  -  10,547 

 

 พนับาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี  ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบีÊยปรับ  อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ  ไม่มีอตัราดอกเบีÊย  รวม 

 ขึÊนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 80,537  -  8,622  89,159 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  16,910  16,910 

เงินให้กูย้ืมระยะสัÊน 60,806  -  -  60,806 

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืÉน 587  -  -  587 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวยีนอืÉน -  32,437  -  32,437 

หนีÊ สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจาก        

 สถาบนัการเงิน 39,284  160,430  -  199,714 

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน -  -  585,750  585,750 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 821,867  -  -  821,867 

หุ้นกู ้ -  149,845  -  149,845 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า -  12,277  -  12,277 

 

 40.4 ความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยน  

   ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษัทไม่มีความเสีÉ ยงจากอัตราแลกเปลีÉยนเงินตรา

ต่างประเทศ เนืÉองจากบริษทัไม่มีลูกหนีÊการคา้และเจา้หนีÊการคา้ทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ 

และบริษัทไม่ได้ทําสัญญาเพืÉอป้องกันความเสีÉ ยงทีÉอาจจะเกิดขึÊนจากอัตราแลกเปลีÉยนเงินตรา

ต่างประเทศ 

 



- 75 - 

 

 

 40.5 ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง 

   บริษทัมีการควบคุมความเสีÉยงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดบัของเงินสดและ

รายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการดาํเนินงานของบริษทั รวมทัÊงจดัหาวงเงินสินเชืÉอระยะสัÊน

จากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เพืÉอสํารองในกรณีทีÉมีความจาํเป็นและเพืÉอลดผลกระทบจากความผนัผวน

ของกระแสเงินสด 

 

 40.6 มูลค่ายติุธรรม 

   บริษทัใชว้ิธีราคาตลาดในการวดัและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินซึÉง

มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม หรือตอ้ง

เปิดเผยมูลค่ายุติธรรมยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอ

ขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะใชว้ิธีราคาทุนหรือวิธีรายไดใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดงักล่าวแทน  

ลาํดบัชัÊนของมูลค่ายติุธรรม 

ระดบัทีÉ 1 ใช้ขอ้มูลราคาเสนอซืÊอขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดทีÉมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพย์

หรือหนีÊ สินอย่างเดียวกนั 

ระดบัทีÉ 2 ใชข้อ้มูลอืÉนนอกเหนือจากราคาเสนอซืÊอขายซึÉงรวมอยู่ในระดบั 1 ทีÉสามารถสังเกตได้

โดยตรง (ได้แก่ ขอ้มูลราคาตลาด) หรือโดยออ้ม (ได้แก่ ขอ้มูลทีÉคาํนวณมาจากราคาตลาด) 

สาํหรับสินทรัพยน์ัÊนหรือหนีÊ สินนัÊน  

ระดบัทีÉ 3 ใช้ข้อมูลทีÉไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ขอ้มูลเกีÉยวกับกระแสเงินในอนาคตทีÉกิจการประมาณ

ขึÊน 

  ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีสินทรัพย์และหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายติุธรรม แยกแสดงตามลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม ดงันีÊ   
 พนับาท 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ราคาทุน  มูลค่ายติุธรรม 

    ระดบัทีÉ 1  ระดบัทีÉ 2  ระดบัทีÉ 3  รวม 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566         

สินทรัพยที์Éวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม         

เงินลงทุนชัÉวคราว         

 - กองทุนเปิด  498  - 593 - 593 

 รวม  498  - 593 - 593 

         

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565         

สินทรัพยที์Éวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม         

เงินลงทุนชัÉวคราว         

 - กองทุนเปิด  498  - 587 - 587 

 รวม  498  - 587 - 587 

 

  ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชัÊนของมูลค่ายติุธรรม 
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 เทคนิคการประเมินมูลค่ายตุิธรรมและขอ้มูลทีÉใช้สาํหรบัการวดัมูลค่ายติุธรรมระดบั 2 

  มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหน่วยลงทุนทีÉมิได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย

คาํนวณโดยใชมู้ลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยทีÉประกาศโดยผูจ้ดัการกองทนุ  

 

  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉไม่ได้วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายติุธรรม (เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม) แยกแสดงตามลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม ดงันีÊ  
  งบการเงินรวม 

  ราคาทุน  มูลค่ายตุิธรรม (พนับาท) 

    ระดบัทีÉ 1 ระดบัทีÉ 2 ระดบัทีÉ 3  รวม 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566         

สินทรัพยท์ีÉเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน  152,965  - - 211,512 211,512 

        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565         

สินทรัพยท์ีÉเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน  160,336  - - 209,420 209,420 

 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ราคาทุน  มูลค่ายตุิธรรม (พนับาท) 

    ระดบัทีÉ 1 ระดบัทีÉ 2 ระดบัทีÉ 3  รวม 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566         

สินทรัพยท์ีÉเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน  197,880  - - 251,080 251,080 

        

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565         

สินทรัพยท์ีÉเปิดเผยมูลค่ายติุธรรม         

- อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน  207,482  - - 249,790 249,790 

 

 เทคนิคการประเมินมูลค่ายตุิธรรมและขอ้มูลทีÉใช้สาํหรบัการวดัมูลค่ายติุธรรมระดบั 3 

  มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนคาํนวณโดยใช้วิธีคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) ใน

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดยทีÉดินใช้วิธีเปรียบเทียบกบัราคาตลาด ส่วนอาคารสิÉงปลูกสร้างใช้วิธีคิดจาก

ตน้ทุนทดแทน  
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41. ภาระผูกพนั และหนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

41.1 ภาระผูกพนัเกีÉยวกบัสัญญาเช่าดาํเนินงานและบริการ 
ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีจาํนวนเงินขัÊนตํÉาทีÉตอ้งจ่ายในอนาคตทัÊงสิÊน

ภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานดงันีÊ  

  จ่ายชาํระภายใน                ลา้นบาท 

  1 ปี     7.25 

41.2 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดใ้ห้ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศสามแห่งออกหนงัสือ

คํÊาประกนัต่อหน่วยงานราชการและบุคคลภายนอก ดงันีÊ  
 ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงิน 
เฉพาะกิจการ 

- คํÊาประกนัการใชไ้ฟฟ้า ประปา และอืÉนๆ 4.97  4.57 

- คํÊาประกนัค่าบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคและ 618.39  618.39 

 บริการสาธารณะส่วนกลาง    

 

 41.3 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดค้ ํÊาประกนัการขอกูย้มืเงินของลูกคา้ต่อสถาบนัการเงินเป็นจาํนวนเงิน 

0.65 ลา้นบาท และคํÊาประกนัการใชน้ํÊ ามนั เป็นจาํนวนเงิน 0.20 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุขอ้ 13) 

  

 41.4 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 บริษัทมีภาระผูกพันทีÉต้องจ่ายเงินจากการทําสัญญาจะซืÊอจะขายทีÉ ดิน

จาํนวน 2 ฉบับ จาํนวนเงินรวม 115.43 ลา้นบาท บริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายเงินมดัจาํค่าทีÉดินเป็น

จาํนวน 12.83 ลา้นบาท 

 

 41.5 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีคดีความถูกฟ้องร้อง ดงันีÊ  

41.5.1  เมืÉอวนัทีÉ 27 และ 28 มกราคม 2563 บริษทัถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย และส่งมอบทรัพยสิ์น

อนัเกีÉยวกับสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะจํานวน 2 คดี เป็นคดีหมายเลขดาํทีÉ  ผบ.

959/2563 และคดีหมายเลขดาํทีÉ ผบ.1118/2563 รวมทุนทรัพยเ์ป็นเงินทัÊงสิÊน 54.83 ลา้นบาท 

แต่เนืÉองจากคดีทัÊงสองมีมูลคดีเกีÉยวขอ้งกนั คู่ความเดียวกนั และพยานชุดเดียวกนัจึงมีคาํสัÉง

ใหร้วมสาํนวนคดีดงักล่าวเขา้ดว้ยกนัเพืÉอความสะดวก และรวดเร็วในการพิจารณาคดี  

  ระหว่างกระบวนการพิจารณาคดี คู่ความทัÊงสองฝ่ายไดต้กลงสละประเด็นคาํฟ้องใน

หลายประเด็นจึงเป็นเหตุทําให้ทุนทรัพย์รวมทัÊ งสองคดีจากเดิมจาํนวน 54.83 ล้านบาท 

คงเหลือทุนทรัพยจ์าํนวน 19 ลา้นบาท และศาลมีคาํสัÉงให้สํานักงานทีÉดินจังหวดัปทุมธานี 

สาขาธัญบุรีดาํเนินการเข้ารังวดัทาํแผนทีÉพิพาท และกาํหนดวนันัดสืบพยานโจทก์ และ

พยานจาํเลยในวนัทีÉ 19 และ 26 กนัยายน 2565  
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  ต่อมาวนัทีÉ  13 ธันวาคม 2565 ศาลได้นัดฟังคําพิพากษา และได้พิพากษาให้จาํเลย

ชาํระเงินเป็นจาํนวนทัÊงสิÊน 6 ลา้นบาทพร้อมดอกเบีÊย จากคาํพิพากษาของศาลดงักล่าวยงัคง

มีอีกหลายประเด็นทีÉทางบริษทัไม่เห็นพอ้งดว้ย ไม่ว่าในประเด็นขอ้กฎหมายและในประเด็น

ขอ้เท็จจริง ดว้ยเหตุนีÊ  บริษทัจึงไดด้าํเนินการยืÉนคาํร้องขอขยายระยะเวลายืÉนอุทธรณ์สําหรับ

การอทุธรณ์คาํพิพากษาศาลชัÊนตน้ โดยจะครบกาํหนดการยืÉนอุทธรณ์ในวนัทีÉ 2 มีนาคม 

2566  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัอยู่ระหว่างการขอยืÉนอุทธรณ์ และฝ่ายบริหารของ

บริษทัได้พิจารณาประมาณการผลความเสียหายทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนเป็นจาํนวนเงิน 2 ลา้น

บาท โดยแสดงภายใต้บัญชีเจ้าหนีÊ การคา้และเจ้าหนีÊ หมุนเวียนอืÉนและบนัทึกผลเสียหาย

ดงักล่าวในงบกาํไรขาดทุนสาํหรับปี 2565 

  เมืÉอวนัทีÉ  10 เมษายน 2566 ฝ่ายกฎหมายได้ดาํเนินการยืÉนอุทธรณ์คาํพิพากษาศาล

ชัÊนต้นต่อศาลอุทธรณ์ ซึÉ งศาลได้รับคาํอุทธรณ์ดังกล่าวไว้แล้วและจะมีคาํสัÉงนัดฟังค ํา

พิพากษาศาลอุทธรณ์ต่อไป ต่อมาฝ่ายกฎหมายได้สอบถามยังศาลเพืÉอสอบถามความ

เคลืÉอนไหวของคดีเพิÉมเติม ได้ความว่าทางโจทก์ไม่ได้มีการยืÉนอุทธรณ์คาํพิพากษาศาล

ชัÊนตน้แต่อยา่งใด อยา่งไรก็ตามทางบริษทัจกัไดติ้ดตามนดัฟังคาํพิพากษาศาลอุทธรณ์ต่อไป 

41.5.2 เมืÉอวนัทีÉ 23 กุมภาพันธ์ 2565 บริษทัถูกฟ้องร้องขอ้หาเรืÉ องทางภาระจาํยอม โดยโจทก์ได ้

ยืÉนฟ้องตามคดีดําทีÉ  พ.140/2565 ของศาลจังหวดัพัทยา และศาลได้มีคาํสัÉงนัดสืบพยาน 

โจทก์ - จาํเลย ในวนัทีÉ 19 - 20 ธันวาคม 2566 โดยศาลมีคาํสัÉงนัดฟังคาํพิพากษาในวนัทีÉ 

13 มีนาคม 2567 ต่อไป 

 

42. จัดประเภทรายการ 

  การจดัประเภทรายการบญัชีใหม่ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 และงบกาํไรขาดทุน

เบ็จเสร็จสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 ได้จดัประเภทต่างไปจากเดิมเพืÉอให้สอดคลอ้งกบัการแสดง

รายการในงวดปัจจุบนั ไม่มีผลกระทบต่อกาํไร (ขาดทุน) สุทธิ และกาํไรต่อหุ้น หรือส่วนของผูถื้อหุ้นตามทีÉได้

รายงานไปแลว้ 

 พนับาท  พนับาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตามจดัประเภทใหม่  ตามทีÉรายงานไวเ้ดิม  ตามจดัประเภทใหม่  ตามทีÉรายงานไวเ้ดิม 

งบแสดงฐานะการเงิน  

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 

       

ตน้ทุนการพฒันาทีÉดิน 2,865,689  2,845,113  2,880,480  2,859,905 

ทีÉดินรอการพฒันา 941,284  961,859  868,703  889,278 
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43. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  

  ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัÊ งทีÉ 1/2567 เมืÉอวนัทีÉ 22 กุมภาพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปัน

ผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.05 บาทต่อหุ้น จาํนวนหุ้น 1.25 ลา้นหุ้น จาํนวนเงินรวม 62.26 ลา้นบาท โดยกาํหนด

จ่ายเงินปันผลในวนัทีÉ 20 พฤษภาคม 2567 

 

44. การอนุมัติงบการเงิน  

  งบการเงินนีÊไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยกรรมการของบริษทัเมืÉอวนัทีÉ 22 กุมภาพนัธ ์2567 

 


